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IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

NADZORNOM ODBORU JP ,NISSTAN", NIS

Kvalifikovano misjjenje

lzvr3ili smo reviziju priloZenih redovnih godisnjih finansijskih izveStaja JP za stambene usluge “NISSTAN”,
Ni3 (u daljem tekstu: Preduzece) koji se sastoje od Bilansa stanja na dan 31. decembar 2022. godine,
Bilansa uspeha, kao i Napomena uz finansijske izveStaje koje sadrze pregled osnovnih racunovodstvenih
politika i ostala obelodanjivanja (, Finansijski izvestaji”).

Prema naSem misljenju, osim za efekte pitanja opisanih u odeljku osnova za kvalifikovano misljenje,
priloZzeni finansijski izvestaji istinito i objektivno, po svim materijalno znacajnim pitanjima, prikazuju
finansijsku poziciju Preduzeca na dan 31. decembra 2022. godine, kao i rezultate njegovog poslovanja za
godinu koja se zavriava na taj dan, u skladu sa ra¢unovodstvenim propisima Republike Srbije.

Osnove za kvalifikovano misijenje

Kao 5to je obelodanjeno u Napomeni 21. uz finansijske izveStaje nekretnine, postrojenja i oprema
na dan 31.12.2022. godine iznose RSD 282.448 hiljada, od ¢ega se na zemljiste i gradevinske
objekte odnosi RSD 185.296 hiljade i investicione nekretnine RSD 92.644 hiliada. Na zemljistu,
delu gradevinskih objekata i delu investicionih nekretnina Peduzece nema upisana svojinska prava
u listovima nepokretnosti. Takode, Preduzece nije u faktickom posedu ili ne ostvaruje ekonomske
koristi od dela navedene imovine, a za koju u skladu sa odeljkom 2, tatka 2.49. MSFI za MSP nije
izvrdilo procenu nadoknadivog iznosa. Preduzece na dan 31.12.2022. godine, zajedno sa
Osnivatem, nije sprovelo postupke kojim bi se usaglasilo sa zahtevima &lana 42. i 72. Zakona o
javnoj svojini ("SI glasnik RS", br. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 - dr. zakon,
108/2016, 113/2017, 95/2018 i 153/2020) i ¢lana 10. Zakona o javnim preduze¢ima ("SI, glasnik
RS", br.15/2016 | 88/2019). Na bazi alternativnih revizorskih procedura nismo bili u mogucnosti
da kvantifikujemo efekte prethodno navedenog na iskazane iznose zemljista, gradevinskih
objekata i investicionih nekretnina, kao i s tim u vezi na iskazane iznose pozicija odloZenih
poreskih sredstava i kapitala na dan 31.12.2022. godine u finansijskim izvestajima Preduze¢a po
ovorn osnovu, kao ni na neto rezultat perioda koji se zavréava na taj dan.

Kao Sto je obelodanjeno u Napomeni 24. uz finansijske izvestaje na dan 31.12.2022. godine
iskazana vrednost zaliha je u iznosu od RSD 28.265 hiljada, od Cega se najvecim delom odnosi, u
iznosu od RSD 14.796 hiljiada, na nedovrienu proizvodnju, a koja predstavlija iznos placene
eksproprijacije za stambenu zgradu i garazu u iznosu od RSD 8.189 hiljada i vrednost tavanskog
stambenog prostora u poslovno stambenom objektu u iznosu od RSD 6.607 hiljada i u iznosu od
RSD 6.246 hillada na obracun nabavke robe, a koja se odnosi na cetiri lokala na Trgu Kralja
Aleksandra u Niu namenjena prodaji. Preduzece nije izvriilo procenu nadoknadivog iznosa
pomenute imovine u skladu sa odeljkom 2, tatka 2.49. MSFl za MSP iako navedena imovina
potice iz prethodnih perioda i do dana izdavanja ovog izveStaja Preduzece nije uspelo da je
realizuje. Na bazi alternativnih revizorskih procedura nismo bili u moguénosti da kvantifikujemo
efekte prethodno navedenog na iskazane iznose zaliha, odnosno nedovriene proizvodnije i robe
na dan 31.12.2022. godine, kao i na priznate rashode od uskladivanja vrednosti ostale imovine
koja se iskazuje po fer vrednosti kroz bilans uspeha za 2022. godinu.

(Nastavlja se)
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* Kao 3to je obelodanjeno u Napomeni 25. uz finansijske izve3taje na dan 31.12.2022. godine
iskazana su potraZivanja po osnovu prodaje u iznosu od RSD 61.825 hiliade, nakon ispravke
vrednosti potraZivanja u iznosu od RSD 72.525 hiljada. Na bazi starosne strukture potrazivanja od
kupaca potrazivanja starija od 365 dana iznose RSD 75.627 hiljada. Dodatno, za znatajan deo
potraZivanja od kupaca nije usagladen na dan 31.12.2022. godine, niti nismo dobili nezavisnu
potvrdu salda na dan 31.12.2022. godine. Alternativnim revizorskim postupcima nismo uspeli da
se uverimo da je Preduzece izvriilo objektivnu procenu nadoknadive vrednosti potrazivanja u
skladu sa ra¢unovodstvenim politikama obelodanjenim u Napomeni 4.2., kao ni da kvantifikujemo
efekte navedenog pitanja na iskazan iznos potrazivanja od kupaca na dan 31.12.2022. godine i
neto rezultat perioda koji se zavr3ava na taj dan.

» Kao 5to je obelodanjeno u Napomeni 29. iskazana vrednost kapitala u iznosu od RSD 100, dok je
ostali kapital iskazan u iznosu od RSD 32.145 hiljada. Preduzece na dan 31.12.2022. godine,
zajedno sa Osnivacem, nije sprovelo postupke kojim bi se usaglasilo sa zahtevima &lana 42. i 72.
Zakona o javnoj svojini ("SI. glasnik RS", br. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 - dr. zakon,
108/2016, 113/2017, 95/2018 i 153/2020) i ¢lana 10. Zakona 0 javnim preduzecima ("Sl. glasnik
RS", br.15/2016 i 88/2019). Buduce efekte na iskazan iznos kapitala u finansijskim izvedtajima
Preduzeca po ovom osnovu, na dan izdavanja lzve$taja, nismo u moguénosti da procenimo.

Odgovornost rukovodstva za finansijske izvestaje

Rukovodstvo Preduzeca je odgovorno za pripremu ovih finansijskih izvedtaja koji pruZaju istinit i
objektivan prikaz u skladu sa ratunovodstvenim propisima vaze¢im u Republici Srbiji, zasnovanim na
Zakonu o ratunovodstvu, kao i za one interne kontrole koje rukovodstvo odredi kao neophodne u
pripremi finansijskih izveStaja koji ne sadrze materijalno znacajne pogreine iskaze, nastale usled
kriminalne radnje ili greske.

Pri sastavljanju finansijskih izve$taja rukovodstvo je odgovorno za procenu sposobnosti Preduzeca da
nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti, obelodanjujuci, po potrebi, pitanja koja se odnose
na stalnost poslovanja i primenu nacela stalnosti poslovanja kao ra¢unovodstvene osnove, osim ako
rukovodstvo namerava da likvidira Preduzece ili da obustavi poslovanje, ili nema drugu realnu mogu¢nost,
osim da to uradi.

Lica ovlascena za upravljanje su odgovorna za nadgledanje procesa finansijskog izve3tavanja Preduzeca.
Odgovornost revizora za reviziju finansiiskih izvestaja

Na3 cilj je sticanje uveravanja u razumnoj meri o tome da finansijski izvestaji, uzeti u celini, ne sadre
materijalno znacajne pogredne iskaze, nastale usled kriminalne radnje ili greske i izdavanje izvestaja
revizora koji sadrzi nase mislienje. Uveravanje u razumnoj meri oznatava visok nivo uveravanja, ali ne
predstavlja garanciju da ¢e revizija sprovedena u skladu sa Medunarodnim standardima revizije uvek
otkriti materijalno pogredne iskaze, ako takvi iskazi postoje. Pogredni iskazi mogu da nastanu usled
kriminalne radnje ili greske i smatraju se materijalno znacajnim ako je razumno ocekivati da ce oni,
pojedinacno ili zbirno, uticati na ekonomske odluke korisnika, donete na osnovu ovih finansijskih
izvestaja.

(Nastavlja se)
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Kao deo revizile u skladu sa Medunarodnim standardima revizile, mi primenjujemo profesionalno
prosudivanje i odrzavamo profesionalni skepticizam tokom revizije. Mi takode:

Beograd, 27. jun 2023. godine

Vriimo identifikaciju i procenu rizika od materijalno znatajnih pogresnih iskaza u finansijskim
izvedtajima, nastalih usled kriminalne radnje ili gredke; osmidljavamo i sprovodimo revizijske
postupke koji su prikladni za te rizike; pribavljamo dovoljno adekvatnih revizijskih dokaza kako bi
obezbedili osnovu za midljenje revizora. Rizik da materijalno znacajni pogresni iskazi usled
kriminalne radnje nece biti identifikovani je ve¢i nego za pogresne iskaze nastale usled greske,
zato 5to kriminalna radnja moze da uklju¢i udruzivanje, falsifikovanje, namerne propuste, lazno
predstavljanje ili zaobilaZzenje interne kontrole.

Stitemo razumevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi osmisljavanja
revizijskih postupaka koji su prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju izraZavanja miljenja o
efikasnosti sistema internih kontrola.

Vrsimo procenu primenjenih ra¢unovodstvenih politika i u kojoj meri su razumne raunovodstvene
procene i povezana obelodanjivanja koje je izvrsilo rukovodstvo.

Donosimo zaklju¢ak o prikladnosti primene nacela stalnosti kao rac¢unovodstvene osnove od
strane rukovodstva i, na osnovu prikuplienih revizijskih dokaza, da li postoji materijalna
neizvesnost u vezi sa dogadajima ili uslovima koji mogu da izazovu zna¢ajnu sumnju u pogledu
sposobnosti Preduzeca da nastavi sa poslovanjem u skladu sa na¢elom stalnosti. Ako zaklju¢imo
da postoji materijalna neizvesnost, duzni smo da u svom izvestaju skrenemo paznju na povezana
obelodanjivanja u finansijskim izvestajima ili, ako takva obelodanjivanja nisu adekvatna, da
modifikujemo svoje misljenje. Nadi zaklju¢ci se zasnivaju na revizijskim dokazima prikupljenim do
datuma izvestaja revizora. Medutim, buduci dogadaji ili uslovi mogu za posledicu da imaju da
Preduzece prestane da posluje u skladu sa nac¢elom stalnosti.

Vréimo procenu ukupne prezentacije, strukture i sadrZaja finansijskih izvestaja, uklju¢ujuci
obelodanjivanja, kao i da i su u finansijskim izvestajima prikazane osnovne transakcije i dogadaji
na takav nacin da se postigne fer prezentacija.

Saopstavamo licima ovlas¢enim za upravljanje, izmedu ostalog, planirani obim i vreme revizije i
znalajne revizijske nalaze, ukljucujuci sve znacajne nedostatke interne kontrole koje smo

identifikovali tokom revizije.
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Licencirani ovlas¢eni revizor




