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IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

NADZORNOM ODBORU JP ,.NISSTAN", NIS

Kval ifikoua no m illjenje

lzvriili smo reviziju priloZenih redovnih godisnjih finansrlskih izve5taja JP za stambene usluge "NlSSTAN",

NiS (u daljem tekstu: Preduze(e) koji se sastoje od Bilansa stanja na dan 31. decembar 2021. godine,
Bilansa uspeha, kao i Napomena uz finansijske izveStaje kole sadrZe pregled osnovnih ratunovodstvenih
politika i ostala obelodanjivanja (,,Finansijski izvestaji").

Prema naiem misljenlu. osim za efekte pitanja opisanih u odeljku osnova za kvalifrkovano miSljenle,
priloZeni finansijski izve5taji istinito i objektivno, po svim materijalno znaaajnim pitanjima, prikazulu
finansijsku poziciju Preduze(a na dan 3l . decembra 202'1 . godine, kao i rezultate njegovog poslovanla za
godinu koja se zavr5ava na taj dan, u skladu sa raaunovodstvenim propisima Republike Srbije.

Osnove za kvalifikovano miillenje

Kao ito je obelodanjeno u Napomeni 21 . uz finansijske izveitaje nekretnine, postrojenja i oprema
na dan 31.12.2021. godine iznose RSD 283.825 hiljada, od (ega se na zemljilte i gradevinske

objekte odnosi RSD 185.934 hiljade i investicione nekretnine RSD 92.644 hiljada. Na zemlji5tu,
delu gradevinskih objekata idelu investicionih nekretnina Peduzete nema upisana svojinska prava

u listovima nepokretnosti. Takode, Preduze(e nlJe u faktiakom posedu ili ne ostvaruje ekonomske
koristi od dela navedene imovine, a za koju u skladu sa odellkom 2, ta*a 2.49. MSFI za MSP nije
izvrSilo procenu nadoknadivog iznosa. Preduze(e na dan 31.12.2021. godine, zajedno sa

Osnivacem. nije sprovelo postupke kojim bi se usaglasilo sa zahtevima Clana 42. i 72. Zakona o
javnoj svojini ("51. glasnik RS", bt. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 - dr. zakon,
108/2016, 113nO17,95/2018 i 153/2020) i Clana 10. Zakona o javnim preduzedima ("S1. glasnik

RS", br.15/2016 i88/2019). Na bazi alternativnih revizorskih procedura nismo bili u mogu(nosti
da kvantifikujemo efekte prethodno navedenog na iskazane iznose zemlji5ta, gradevinskih

objekata i investicionih nekretnina, kao is tim u vezi na iskazane iznose pozicija odloZenih
poreskih sredstava i kapitala na dan 31 .12.2021.godine u finansijskim izvestajima Preduze(a po

ovom osnovu, kao ni na neto rezultat perioda koji se zavrSava na taj dan.

Kao Sto je obelodanjeno u Napomeni 24. uz finansijske izvestaje na dan 31.12.2021. godine
iskazana vrednost zalihaje u iznosu od RSD 26.763 hiljada, od (ega se najve(im delom odnosi, u

iznosu od RSD 14.796 hillada, na nedovr5enu proizvodnju, a koja predstavlja iznos pla(ene
eksproprijacije za stambenu zgradu i garaiu u iznosu od R5D 8.189 hiljada i vrednost tavanskog
stambenog prostora u poslovno stambenom objektu u iznosu od RSD 6.607 hiljada i u iznosu od
RSD 6.246 hiljada na obra(un nabavke robe, a koja se odnosi na tetiri lokala na Trgu Kralja

Aleksandra u NiSu namenjena prodaji. Preduze(e nije izvriilo procenu nadoknadivog iznosa
pomenute imovine u skladu sa odeljkom 2, lalka 2.49. MSFI za MSP iako navedena imovina
potiae iz prethodnih perioda i do dana izdavanja ovog izvestaja Preduzece nije uspelo da je
realizuje. Na bazi alternativnih revizorskih procedura nismo bili u mogu(nosti da kvantifikujemo
efekte prethodno navedenog na iskazane iznose zaliha, odnosno nedovrSene proizvodnje i robe
na dan 31.12.2021. godine, kao i na priznate rashode od uskladivanja vrednosti ostale imovine
koja se iskazuje po fer vrednosti kroz bilans uspeha za 202 r . godinu. 

(Nastavrja se)
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ZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

NADZORNOM ODBORU JP ,,NISSTAN", NIS

Osnove za kvalifikouano milljenje (naaauak)

Kao 5to je obelodanjeno u Napomeni 25. uz finansijske izvestaje na dan 31.12.2021. godine
iskazana su potraZivanja po osnovu prodaje u iznosu od RSD 59.202 hillade, nakon ispravke
vrednosti potrazavanja u iznosu od RSD 72.539 hiljada. Na bazi starosne strukture potrazivanja od
kupaca potraZivanja starija od 365 dana iznose RSD 75.554 hiljada. Dodatno, za znacajan deo
potrazivanja od kupaca, na nai zahtev, nismo dobili nezavisnu potvrdu salda na dan 31.12.2021.
godine. Alternativnim revizorskim postupcima nismo uspeli da se uverimo da je Preduzece izvriilo
objektivnu procenu nadoknadive vrednosti potraZivanja u skladu sa ratunovodstvenim politikama
obelodanjenim u Napomeni 4.2., kao ni da kvantifikujemo efekte navedenog pitanja na iskazan
iznos potrazivanja od kupaca na dan 31.12.2021. godine i neto rezultat perioda koji se zavrsava
na taj dan.

Skretanje paznJe

Ne izraZavaju(i rezervu u odnosu na dato mitljenje. skre(emo pa2nju na sledece

Kao sto je obelodanjeno u Napomeni 29. iskazana vrednost kapitala u iznosu od RSD 100, dok je

ostali kapital iskazan u iznosu od RSD 32.145 hiljada. Preduze(e na dan 31 .12.2021. godine,

zajedno sa Osnivatem, nije sprovelo postupke kojim bi se usaglasilo sa zahtevima dana 42. i 72.

Zakona ojavnoj svojini ("S1. glasnikR5", br.72/2011, 88/2013, 10512014, 104/2016 - dr. zakon,

108/2016, 113/2017 , 95/2018 i 153/2020) itlana 10. Zakona o javnim preduzetima ("S1. glasnik

RS", br.15/2016 i88/2019). Budu(e efekte na iskazan iznos kapitala u finansijskim izvestajima

Preduze(a po ovom osnovu, na dan izdavanja lzveitaja, nismo u mogu(nosti da procenimo.

Odgovomost ru kowdstua za finansijske iz/egtaie

Rukovodstvo Preduze6a je odgovorno za pripremu ovih finansijskih izveitaja koji pruZaju istinit i

objektivan prikaz u skladu sa racunovodstvenim propisima va2e(im u Republici Srbiji. zasnovanim na

Zakonu o raaunovodstvu, kao iza one interne kontrole koje rukovodstvo odredi kao neophodne u

pripremi finansijskih izvestaja koji ne sadrZe materi.lalno znaeajne pogreine iskaze, nastale usled

kriminalne radnje ili greEke.

Pri sastavljanju finansijskih izveitaja rukovodstvo je odgovorno za procenu sposobnosti Preduze(a da

nastavi sa poslovanjem u skladu sa natelom stalnosti, obelodanjuju(i, po potrebi. pitanja koja se odnose

na stalnost poslovanja i primenu nacela stalnosti poslovanja kao ra(unovodstvene osnove. osim ako

rukovodstvo namerava da likvidira Preduze(e ili da obustavi poslovanje, ili nema drugu realnu moquanost,

osim da to uradi.

Lica ovlaSCena za upravljanje su odgovorna za nadgledanje procesa finansijskog izvestavanja Preduze(a.

Odgovornost revizora za reviziiu finansiiskih izveltaja

Na5 cilj je sticanje uveravanja u razumnoj meri o tome da finansijski izveitaji, uzeti u celini, ne sadr2e

materijaino zna(ajne pogre5ne iskaze, nastale usled kriminalne radnje ili greske i izdavanle rzveStaja

revizoia koji sadrzi nase miiljenje. Uveravanje u razumnoj meri oznatava visok nivo uveravanja, ali ne

predstavlja garanciju da te revizija sprovedena u skladu sa Medunarodnim standardima revizije uvek

otkriti miteiijalno pogre5ne iskaze, ako takvi iskazi postoje. Pogresni iskazi mogu da nastanu usled

kriminalne radnje ili greike ismatraju se materiialno znaiajnim ako ie razumno odekivati da (e oni.

pojedina(no ili zbirno, uticati na ekonomske odluke korisnika, donete na osnovu ovih finansijskih

izvestaia 
(Nastavrja se)
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IZVESTAJ N EZAVISNOG REVIZORA

NADZORNOM ODBORU JP ,,NIsSTAN", NIs

Odgovornost reuizora za revizliu flnansi/skih izvenalb (nastavak)

Kao deo revizije u skladu sa Medunarodnim standardima revizije, mi primenlujemo profesionalno
prosudivanje iodr2avamo profesionalni skepticizam tokom revizile. Mi takode:

Vrirmo identifikaciju iprocenu rizika od materrjalno znatajnih pogre5nih iskaza u finansijskim
azvestajima, nastalih usled kriminalne radnje ili greske; osmiSljavamo i sprovodimo revizijske
postupke koji su prikladni za te rizike; pribavljamo dovoljno adekvatnih revizijskih dokaza kako bi
obezbedila osnovu za miSljenje revizora. Rizik da materijalno znaaajni pogre5ni iskazi usled
knminalne radnje nece biti identifikovani je ve(i nego za pogreine iskaze nastale usled gre5ke,
zato sto kriminalna radnja moie da ukljuti udruZivanje, falsifikovanje. namerne propuste. laZno
predstavllanje ili zaobilaZenje interne kontrole.

Stitemo razumevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi osmiSljavanja
revizijskih postupaka koji su prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju izraZavanja mi5ljenja o
efikasnosti sistema internih kontrola.

Vr5imo procenu primenjenih raaunovodstvenih politika iu kojoj meri su razumne raeunovodstvene
procene i povezana obelodanjivanja kole je izvrtilo rukovodstvo.

Donosimo zakljutak o prrkladnosti primene nacela stalnosti kao raaunovodstvene osnove od
strane rukovodswa i, na osnovu prikupllenih revizijskih dokaza, da li postoji materijalna
neizvesnost u vezi sa dogadajima ili uslovima koji mogu da izazovu znatajnu sumnju u pogledu
sposobnosti Preduzeca da nastavi sa poslovanjem u skladu sa natelom stalnosti. Ako zaklju(imo
da postoji materijalna neizvesnost, duZni smo da u svom izve5taju skrenemo pa2nju na povezana

obelodanjivanja u finansijskim izvestajima ili, ako takva obelodanjivanja nisu adekvatna, da
modifikujemo svoje miSljenje. Na5i zakljutci se zasnivaju na revizijskim dokazima prikupljenim do
datuma izvestaja revizora. Medutim, buduCi dogadaji ili uslovi mogu za posledicu da imaju da
Preduze(e prestane da posluje u skladu sa na(elom stalnosti.

Vriimo procenu ukupne prezentacije, strukture i sadrZaja finansijskih izve5taja, uklju(uju(i
obelodanjivanja, kao ida li su u finansijskim izve5tajima prikazane osnovne transakcije i dogadaji
na takav nacin da se postigne fer prezentacija.

Saopstavamo licima ovlai(enim za upravljanje, izmedu ostalog, planirani obim ivreme revizije i

znatajne revizijske nalaze, uklju(uju(i sve znacajne nedostatke interne kontrole ko1e smo
identif ikovali tokom revizije.

Beograd, 27. jun 2022. godine

/
ovt{-
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