На основу члана 46. и члана 51.б став 2. и став 3. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др. Закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и члана 37. став 1. тачка 6. Статута града Ниша ("Службени лист Града Ниша", бр. 88/08, 143/16 и 18/19),
Скупштина Града Ниша, на седници од __.__.2025. године, донела је

ОДЛУКУ О ИЗМЕНАМА И ДОПУНАМА 

ОДЛУКЕ О ИЗРАДИ
ЧЕТВРТИХ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ

ПОДРУЧЈА ГРАДСКЕ ОПШТИНЕ ПАНТЕЛЕЈ - ПРВА ФАЗА, 
У ЗОНИ БОРСКЕ УЛИЦЕ
Члан 1.
Приступа се изменама и допунама Одлуке о изради Четвртих измена и допуна Плана генералне регулације подручја Градске општине Пантелеј - прва фаза, у зони Борске улице ("Службени лист Града Ниша", бр.132/25), у даљем тексту:Одлука о изменама и допунама.
Члан 2.
Члан 2. се мења и гласи:

„Члан 2.
Четврте измене и допуне плана раде се у дефинисаном обухвату Плана генералне регулације подручја Градске општине Пантелеј - прва фаза ("Сл.лист Града Ниша", бр.102/12, 91/18 и 139/22), у даљем тексту: План генералне регулације, као и у делу обухвата Плана генералне регулације обилазне пруге на подручју Града Ниша ("Сл.лист Града Ниша", бр. 55/16).
Четвртим изменама и допунама плана разрађују се два подручја укупне површине од приближно 32,30ha .

Подручје 1 обухвата простор западно од Улице Борске и јужно од Државног пута IA реда бр.4 (аутопут Е-80) на територији КО Ниш-Пантелеј и КО Каменица, у површини од око 21,80ha.
Подручје 2 обухвата простор јужно од Горњематевачке улици, источно од Господске улице и северно од Булевара Светог Пантелејмона на територији КО Ниш-Пантелеј, у површини од око 10,50ha.

Прелиминарне границе коригованог обухвата Измена и допуна плана дате су на графичком приказу у прилогу уз Одлука о изменама и допунама и чине њен саставни део.
Даље прецизирање границе обухвата утврђене Одлуком о изменама и допунама могуће је, у поступку израде Четвртих измена и допуна плана, до фазе израде Нацрта, уз одговарајуће образложење које се непосредно односи на иницијалне енклаве и разлоге због којих је поступак измена покренут.

Дефинисање додатних енклава у оквиру израде измена и допуна плана, које нису у вези са основним разлогом покретања наведених измена планског документа, није могуће.

Изменама и допунама текстуалног дела Плана генералне регулације извршиће се сагледавање и усклађивање са решењима за целокупан обухват основног Плана генералне регулације, у мери неопходној за израду и тумачење предметних измена.
Измене и допуне плана раде се на ажурним катастарским и расположивим ортофото подлогама.“
Члан 3.

Члан 5. се мења и гласи:
„Члан 5.

Циљ израде Четвртих измена и допуна плана јесте да се, у оквиру Подручја 1, дефинише ново саобраћајно решење у складу са Пројектом обилазне пруге, док се у оквиру Подручја 2 врше измене намене површина на следећи начин:

· на к.п. бр. 8547 КО Ниш-Пантелеј – преиспитаће се промена намене из становања средње густине у парковско зеленило;

· на к.п. бр. 6457/1 и 6458 КО Ниш-Пантелеј – преиспитаће се промена намене из становања средње густине у саобраћајну површину (паркинг простор);

на свим преосталим парцелама у оквиру Подручја 2, које су постојећим планом дефинисане као становање средње густине, преиспитаће се промена намене у пословно-стамбену зону, уз поштовање постојеће изграђености и планских решења ширег подручја.
Овим изменама обезбеђује се плански основ за јасно утврђивање јавног интереса, као и за даљи просторни и урбани развој града.

Решења у погледу концепције, намене, уређења, коришћења и заштите простора биће заснована на одредбама Генералног урбанистичког плана и прописаним компатибилностима намена површина, уз усклађивање са Планом генералне регулације и Пројектом обилазне пруге, чиме се обезбеђује рационално и функционално уређење предметног подручја.“
Члан 4.

Члан 10. се мења и гласи:

„Члан 10.

На основу Одлуке о неспровођењу поступка стратешке процене утицаја на животну средину Четвртих измена и допуна плана генералне регулације подручја Градске општине Пантелеј – прва фаза у зони Борске улице број 353-2277/2025-06 од 22.12.2025.године, не спроводи се поступак стратешке процене утицаја на животну средину Четвртих измена и допуна плана и иста је саставни део ове Одлуке.“
Члан 5.
Члан 11. се мења и гласи:

„Члан 11.
По претходно прибављеном мишљењу Завода за заштиту споменика културе Ниш, број 2314/2-03 од 22.12.2025.године за Четврте измене и допуне плана није потребна израда Студија заштите непокретних културних добара.“

Члан 6.

Рок за израду Нацрта Четвртих измена и допуна плана је 12 месеци од дана доношења ове Одлуке.
Члан 7.
Ова Одлука објављује се у Централном регистру планских докумената и на званичној интернет страници Града Ниша.

Члан 8.

Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном листу Града Ниша".

Број: ____________________

У Нишу, __.__.2025. године
СКУПШТИНА ГРАДА НИША
Председник, 

Проф. др Игор Новаковић

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ  ОДЛУКЕ О ИЗМЕНАМА И ДОПУНАМА ОДЛУКE О ИЗРАДИ ЧЕТВРТИХ ИЗМЕНА И ДОПУНА  ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПОДРУЧЈА ГРАДСКЕ ОПШТИНЕ ПАНТЕЛЕЈ - ПРВА ФАЗА, У ЗОНИ БОРСКЕ УЛИЦЕ

Одлуком о изради Четвртих измена и допуна Плана генералне регулације подручја Градске општине Пантелеј – прва фаза, у зони Борске улице, („Службени лист Града Ниша“, бр. 132/25),  утврђен је обухват који обухвата простор западно од Улице Борске и јужно од Државног пута IА реда бр. 4, у површини од приближно 21,80 ha (Подручје 1).

Након доношења Одлуке, у поступку информисања и комуникације са грађанима исказани су захтеви који се односе на измену намене појединих парцела, пре свега у смислу формирања парковског зеленила и јавних паркинг површина, у другом делу подручја Градске општине Пантелеј. Ови захтеви односе се на простор који није био обухваћен основном Одлуком о изради плана.

Поступајући по захтевима грађана, указала се потреба да се обухват плана прошири и на додатни простор, у површини од приближно 10,50 ha (Подручје 2), како би се омогућило планско сагледавање и уређење и ове просторне целине. Из тог разлога било је неопходно приступити изменама и допунама основне Одлуке, како би се планом обухватиле све релевантне локације на којима је потребно размотрити измене намене.

Изменама и допунама Одлуке утврђен је укупни обухват плана од приближно 32,30 ha, који чине:

· Подручје 1: око 21,80 ha

· Подручје 2: око 10,50 ha

Прелиминарне границе оба подручје приказане су на графичком прилогу који чини саставни део Одлуке.Даље усаглашавање границе обухвата биће могуће до фазе израде Нацрта, уз одговарајуће образложење које се односи на иницијалне енклаве и разлог покретања измена, док дефинисање нових енклава које не проистичу из разлога покретања поступка није могуће.
С обзиром на то да се планиране измене не односе више само на простор у зони Борске улице, већ и на простор у зони Булевара Светог Пантелејмона, било је неопходно извршити и корекцију наслова Одлуке, како би се јасно и недвосмислено исказао проширени обухват плана и просторне целине које се обрађују у оквиру поступка израде Четвртих измена и допуна плана.
Правни основ за доношење Одлуке о изменама и допунама Одлуке о изради плана чине Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др. Закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), Статут Града Ниша ("Службени лист Града Ниша", број 88/08, 14З/16 и 18/19) и Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр. 32/19 и 47/2025).
Град Ниш је наручилац израде Четвртих измена и допуна Плана, док је носилац израде Градска управа за планирање и изградњу, а обрађивач ЈП Завод за урбанизам Ниш. У поступку је извршена анализа потребе за спровођењем стратешке процене утицаја, након чега је донета Одлука о неспровођењу изради стратешке процене утицаја на животну средину.

Комисија за планове Града Ниша извршила је стручну контролу Одлуке о изменама и допунама Одлуке о изради Четвртих измена и допуна плана након чега је поднела Извештај бр.353-2277/2025-06 од 22.12.2025.године са закључком којим даје позитивно мишљење да Одлука о изменама и допунама Одлуке о изради Четвртих измена и допуна плана генералне регулације подручја Градске општине Пантелеј – прва фаза, у зони Борске улице, испуњава услове за доношење и предлаже Скупштини Града да исту донесе у предложеном тексту.
Имајући у виду наведено, предлаже се доношење Одлуке о изменама и допунама Одлуке о изради Четвртих измена и допуна Плана генералне регулације подручја Градске општине Пантелеј – прва фаза, у зони Борске улице у Законом прописаној процедури, као и по процедури прописаној Статутом града Ниша и другим прописима.
Нацрт Одлуке о изменама и допунама Одлуке о изради Четвртих измена и допуна Плана генералне регулације подручја Градске општине Пантелеј – прва фаза, у зони Борске улице је у складу са Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр.72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др. Закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), подзаконским актима донетим на основу овог Закона и Извештаја број 353-2277/2025-06 од 22.12.2025.године Комисије за планове Града Ниша.                             

