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Procena vrednosti kapitala JKP MEDIANA - NIS

I UVOD

Konsultantska ku¢a KIDDOS VISION CREW BEOGRAD (Izvrsilac posla) je angazovana od
strane Preduzeéa JKP MEDIANA NIS (u daljem tekstu: Narugilac procene), da izvr§i procenu
vrednosti kapitala Preduzeta JKP MEDIANA NIS (u daljem tekstu: ciljno Preduzeée), na dan
31.12.2024. (u daljem tekstu Dan procene), u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izveStavanja (MSFI) / Medunarodnim ra¢unovodstvenim standardima (MRS), sve u skladu sa
Medunarodnim standardom finansijskog izvestavanja 13-Odmeravanje fer vrednosti (u daljem tekstu
,MSFI 13*), a u svemu prema standardnoj metodologiji, gde navedeni elementi predstavljaju rezime
Elaborata 0 proceni trziSne vrednosti kapitala Preduzeéa. Ovaj elaborat je sastavljen za potrebe
Narucioca procene i ne moze se koristiti u druge svrhe ili distribuirati bilo kojoj tre¢oj strani bez
prethodne pismene saglasnosti IzvrSioca procene.

Konsultantska ku¢a KIDDOS VISION CREW BEOGRAD je osnovana za pruZzanje konsultantskih
usluga sa sedistem u Beogradu, Stojana Aralice 1. Zbog sloZenosti predmeta procene u radu je
angazovan tim vestaka/procenitelja razli¢itog profila i to: mr NebojSa Stojanovi¢ sudski vestak za
ekonomsko finansijsku oblast, po reSenju Ministarstva Pravde RS br. 740-05-00342/2014-22 od
08.12.2014, Ivan Permanovi¢, procenitelj nepokretnosti, Licenca Ministarstva Finansija RS za vrSenje
procene vrednosti nepokretnosti, reg.br. 282, BPermanovi¢ Perko,dipl.ing.mas. sudski vestak za oblast
masinska tehnika, po reSenju Ministarstva Pravde RS br. 740-05-01809/2010-03 od 06.07.2011 i
stru¢ni saradnik, ¢lan tima za procene Marija Stojanovic¢, dipl.ecc.

Tim sudskih vestaka u poslu procene vrednosti kapitala nastupa u svojstvu samostalnog, nezavisnog i
nepristrasnog procenjivaca kapitala rukovodeéi se profesionalnim kodeksima koji vaze za profesiju
sudskog vestaka.

Za potrebe procene vrednosti kapitala, imajuc¢i u vidu svrhu procene, koris¢en je Metod neto imovine
u okviru Tro$kovnog pristupa, koji definiSe vrednost kapitala Preduzeca kao vrednost sredstava,
odnosno imovine umanjenu za obaveze Preduzeca. Takode, primenili smo Metod diskontovanja
nov¢anih tokova (u daljem tekstu ,,DNT ) u okviru Prinosnog pristupa, za odmeravanje
nadoknadivih iznosa sredstava kao test obezvredenja u skladu sa MRS 36- Umanjenje vrednosti
Imovine.

U vezi procene vrednosti izjavljujem sledece:

e Procena je izvrSena prihva¢enom ekonomskom metodologijom, koja je pouzdana i odgovara
konkretnim okolnostima;

e Pri proceni su obuhvaceni svi faktori koji bi u€esnici na trziStu inae razmatrali uobicajenim
poslovnim aktivnostima prilikom odredivanja cene kapitala posmatranog Preduzeca;

o Knjigovodstvena vrednost kapitala je utvrdena prema poslednjim objavljenim godi$njim finansijskim
izveStajima posmatranog Preduzeca dostupnim na dan procene.

Takode, izjavljujemo sledece:

¢ U potpuno relevantnoj meri smo pregledali sredstva i dokumenta od uticaja na rezultate procene;

e Interesno smo nezavisni od Preduzeca koje procenjujemo, ne ucestvujemo i ne¢emo ucestvovati
u bilo kakvim transakcijama Preduzeéa;

e Nemamo nikakvog licnog interesa za odstupanja od principa realnosti 1 vaze¢ih zakonskih
propisa i pravila struke;

e Naknada za procenu nije u vezi sa procenjenom vredno$c¢u kapitala ciljnog Preduzeca;

e U granicama nasih moguc¢nosti kontrolisali smo sve dokumente i podatke na bazi kojih je radena
procena, tako da smo uvereni u njihovu relevantnost;

e Sve komponente procene smo obradivali na nain koji podrazumeva eticke i profesionalne
standarde.

Beogradu, 05.05.2025. godine
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I1 OPSTE NAPOMENE
1. Predmet i svrha procene

Predmet procene je utvrdivanje trzisne vrednost kapitala Preduzeéa JKP MEDIANA - NIS, sa
sedistem u Nisu, Mramorska 10, MB 07319649, PIB 100334296 (u daljem tekstu: ciljno
Preduzece), na dan 31.12.2024. i dostava Elaborata o proceni.

Cilj procene je utvrdivanje vrednosti kapitalu JKP MEDIANA - NIS, na dan 31.12.2024. Procena
ée posluziti osnivagima Preduzeéa JKP MEDIANA - NIS (u daljem tekstu: Naruéilac procene),
kao informaciona osnova za sagledavanje i formiranje okvira vrednosti kapitala posmatranog
Preduzeca.

2. Vremenski trenutak na koji se procena odnosi

Procena trziSne vrednosti kapitala ciljnog Preduzeca je vrsena na dan 31.12.2024. Jedno od
nacela kojim smo se vodili prilikom procene vrednosti kapitala Preduzeca je pouzdanost i
aktuelnost finansijskih informacija. Procena vrednosti kapitala je izvrSena na bazi zvani¢nih javno
dostupnih informacija, te Revidiranih i usvojenih Godisnjih finansijskih izvestaja Preduzeca
sastavljenih na dan 31.12.2024. godine, te dostavljenih Godisnjih popisa imovine i obaveza
Preduzeca na dan 31.12.2024. godine, kao i pripadajucih analitickih evidencija 1 Odluka.

3. Obim istraZivanja radi procene vrednosti kapitala

U cilju utvrdivanja ukupne veli¢ine i sturkture kapitala, i definisanja kapitala koji ¢ini osnovu
istinitih i objektivnih prikaza vrednosti u finansijskim izvesStajima izveden je proces ispitivanja
svih relevantnih okolnosti koje odreduju te vrednosti. Procena koja je prezentirana U ovom
materijalu, nastala je kao rezultat:

— ispitivanja ekonomskog i finansijskog stanja ciljnog Preduzeca, ¢ime se indicira prinosna
snaga,

— ispitivanja opstih i specifi¢nih okolnosti u kojima ciljno Preduzece posluje u trenutku
vr§enja procene,

— 1ispitivanja buduc¢ih uslova i mogucénosti uspeSnog ostvarivanja privredne funkcije ciljnog
Preduzeca kako bi se ocenili budu¢i prihodi 1 rashodi, i na osnovu toga se utvrdile osnove za
procenu vrednosti oc¢ekivanih slobodnih nov€anih tokova, time i vrednosti koje se mogu
realizovati tokom projektovanog perioda,

— sagledavanje realnosti knjigovodstveno iskazanih bilansnih pozicija imovine i obaveza u
cilju realnog vrednovnja stanja kapitala.

4. Metodologija procene vrednosti
Prilikom vrednovanja kapitala Preduzeca primenjena su sva opsta pravila struke procenjivanja
vrednosti i sva aktuelna zakonska regulativa.
Prilikom procene vrednosti kapitala posmatranog Preduzeca, upotrebljene su slede¢e metode:
e Troskovni pristup -Metod neto imovine,
Prilikom procene vrednosti imovine posmatranog Preduzeca, upotrebljene su slede¢e metode:
e TrZisni pristup — Metod direktnog uporedivanja cena,
e Troskovni pristup -Metod amortizovanih troSkova zamene,
Primenjena metodologija za testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava u skladu sa MRS-36
e Prinosni pristup - Metod diskontovanja novéanih tokova (DNT).
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II OPSTE NAPOMENE (nastavak)

5. Ogranicenje namene ove procene

Ovde prezentirani rezultat procene vrednosti kapitala ograni¢en je svrhom radi koje se izvodi, kao i
vremenskim momentom na koji se odnosi. Njena namena je da se utvrdi vrednost kapitala Preduzeca,
Sto podrazumeva i vrednost delova koje taj kapital ¢ini, u skladu sa profesionalnim odredbama
procenjivanja i zakonskim odredbama koje definiSu uslove procenjivanja radi realnog prikaza
ekonomskih veli¢ina Preduzeca.

6. Dokumentaciona osnova procene
Za procenu vrednosti kapitala ciljnog Preduzec¢a koriS¢ena je dokumentacija koja je neophodna
informaciona osnova za utvrdivanje vrednosti kapitala. Tu dokumentaciju ¢ine:

e Normativno - pravna dokumentacija;

e Godisnji racuni - Bilansi stanja i uspeha, izveStaji o novCanim tokovima, izvestaji o
promenama na kapitalu 1 statisticki aneksi sa pripadajué¢im bruto bilansima i analitikama za
period 2022-2024;

e Revizorski izvestaj preduzeca za 2022-2024. God.

e Program poslovanja JKP MEDIANA - NIS za 2025,godinu br.43574/HO/316-2 od
02.12.2024 god., na koju je saglasnost dala Supstina Grada Nisa Resenje br:06-1087/2024 od
26.decembra 2024. godine,

¢ Analiticke preglede stalne imovine, Analiti¢i pregled kartica duznicko-poverilickih odnosa,

e Pregled finansijskih obaveza/plasmana Preduzeca za 2024. godinu,

¢ Analiza postojecih i buducih uslova privredivanja i druga analiticka evidencija.

7. Struktura materijala procene vrednosti kapitala
U skladu sa ciljem ove procene, ovaj materijal je sistematizovan po slede¢im delovima:
I. Rezime rezultata procene sa predloZenom vredno§¢u osnovnog kapitala,
I1. Osnovni makroekonomski podaci i podaci 0 preduzecu sa finansijskom analizom ostvarenja,
I1l. Vrednovanje imovine, obaveza i kapitala preduzeca,
IV. Skup priloga u formi radnih izvestaja, dokumentacione osnove i odgovarajuéih izjava koje
normalno prate proces procenjivanja kapitala.

8. Pozicija procenjivaca/ izvrSioca u proceni i odgovornosti

Konsultantska ku¢a KIDDOS VISION CREW BEOGRAD istupa u poslu procene vrednosti
kapitala Preduzec¢a JKP MEDIANA - NIS u svojstvu:

e samostalnog, nezavisnog i nepristrasnog procenjivaca vrednosti kapitala Preduze¢a rukovodeci
se kodeksima ponaSanja koji vaZe za profesiju procenjivaca,

e strogo poverljivog Cuvara poslovne tajne klijenta, usled ¢ega sve materijale, nalaze i misljenja
koja se ti¢u predmetnog Preduzeca ne obelodanjuje, ili to ¢ini samo uz izri¢ito odobrenje
organa ciljnog Preduzeca,

e izvestaj o proceni je sacinjen za svrhu navedenu u izvestaju i za Narucioca procene navedenog
u izvestaju, stoga procenjivaé ne snosi odgovornost ni za kakve posledice koje su rezultat
koriscenja izvestaja od strane drugog lica i protivno svrsi koja je napred navedena,

e procenjiva¢ je odgovoran za metodoloske principe i izradu same procene na bazi dobijenih
informacija.
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11l REZIME ELABORATA O PROCENI TRZISNE VREDNOSTI KAPITALA PREDUZECA

1. PODACI O CILJNOM PREDUZECU

Ciljno drustvoe/ predmet JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE MEDIANA - NIS
procene:

Skra¢eno poslovno ime: JKP MEDIANA NIS

Sediste Drustva: Mramorska 10, Ni§

MB -Mati¢ni broj 07319649

PIB - poreski identifikacioni broj | 100334296

105-860-68 AIK BANKA A.D. BEOGRAD
160-6000000798498-67 BANCA INTESA AD BEOGRAD

200-3062910101002-70 BANKA POSTANSKA STEDIONICA A.D.-
BEOGRAD

160-50300004056-24 BANCA INTESA AD BEOGRAD
Tekuéi racuni i banke kod kojih | 325°9500500005826-81 OTP BANKA SRBIA

se vode 340-11016161-26 ERSTE BANK AD NOVI SAD

155-32647-39 HALKBANK A.D. BEOGRAD

205-223891-43 NLB KOMERCIJALNA BANKA A.D. BEOGRAD
840-359743-24 VLADA REPUBLIKE SRBIJE

170-39004230006-20 UNICREDIT BANK SRBIJA A.D. BEOGRAD

265-4020310000405-45 RAIFFEISEN BANKA AD BEOGRAD

Pravna forma: Javno preduzece

Sifra delatnosti 3811 — Skupljanje otpada koji nije opasan
Status: Aktivno pravno lice

Datum osnivanja: 28.02.1990.

Veli¢ina pravnog lica: Srednje pravno lice

Irena Stamenkovié, v.d. direktora

Zivota Stojanovié, Predsednik nadzornog odbora
Jelena Stamenkovié¢ Fehervari, Clan nadzornog odbora
Miroslav Petrovi¢, Clan nadzornog odbora

Uprava preduzeca

Prosecan br. zaposlenih 2024. 1099

018/425-3990
018/528-880

Telefon 018/425-3664
018/425-5181
018/425-5185

E-mail: [(kpmediana@ijkpmediana.rs|
Web: [www.jkpmediana.rs|
g )

. )
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2. VREDNOST OSNOVNOG (REGISTROVANOG) KAPITALA PREDUZECA

Procena vrednosti kapitala JKP MEDIANA - NIS

U Agenciji za privredne registre RS, ukupni osnovni (registrovan) kapital JKP
MEDIANA - NIS iznosi 300.003.094,58 RSD i sastoji od upisanih/uplaéenih novéanih uloga u
iznosu 165.925.625,11 RSD i upisanih/unetih nenovcanih uloga u iznosu od 134.077.469,47
RSD, ¢lanova u Preduzeée (Grad Ni§ 100%).

3. PREGLED PROCENJENE VREDNOSTI KAPITALA I METOD PROCENE:

Ciljno Preduzece JKP MEDIANA - NIS

MB -Mati¢ni broj 07319649

PIB - poreski identifik.broj 100334296

Kori$¢en metod procene kapitala: Metod neto imovine (Troskovini pristup)
Procenjena vrednost kapitala 939.167.392,04 RSD
preduzeéa na dan 31.12.2024.:

Procenjena vrednost ukupnog kapitala preduzeca utvrdena je kao razlika procenjene
vrednosti ukupne imovine i zbira procenjenih vrednosti dugoro¢nih rezervisanja i obaveza.
Obracun procenjene vrednosti kapitala prikazan je u narednoj tabeli:

Pozicija: Iznos / u RSD
1.Procenjena vrednost ukupne imovine 2.193.866.251,14
2.Procenjena vrednost dugorocnih rezervisanja 246.128.593,94
3.Procenjena vrednos dugoro¢nih obaveza 403.337.633,86
4.Procenjena vrednost kratkoro¢nih obaveza 518.433.893,62
5. Odlozene poreske obaveze, odlozeni prihodi i primljene donacije 86.798.737,68
6.Procenjena vrednost ukupnog kapitala: (1-2-3-4-5) 939.167.392,04

Za!(ljuéak: Prema Elaboratu procene vrednosti ukupnog kapitala JKP
MEDIANA - NIS na dan 31.12.2024., iznosi: 939.167.392,04 dinara, od ¢ega Osnovni
kapital preduzeéa iznosi 300.715.438,93 dinara.

Kako na dan procene, 31.12.2024. postoji registrovan, upisan i uplacen novéani kapital i
ulog u iznosu od 165.925.625,11 dinara, preostala vrednost osnovnog kapitala u iznosu
od 134.789.813,82 dinara predstavlja procenjenu vrednost nenovcéanog kapitala, od cega
postoji registrovan /upisan i unet nenovéani ulog u iznosu 134.077.469,47 dinara, dok
preostali nenovcani kapital nije registrovan, ve¢ evidentiran na poziciji - Ostali osnovni
Kkapital / u iznosu od 712.344,35 dinara. !

4. TIM PROCENITELJA

1) mr Nebojsa Stojanovi¢, sudski vestak za ekonomsko-finansijsku oblast, koordinator tima

2) Perko Permanovi¢ dipl. Ing. mas. sudski vestak za oblast maSinska tehnika, ¢lan tima za procene
3) Ivan Permanovi¢ licencirani procenitelj nepokretnosti, ¢lan tima za procene

4) Marija Stojanovi¢, dipl.ecc, ¢lan tima za procene

-
rr v 4 g
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KIDDOS VISION CREW BEOGRAD

Dragana Bursaé Kisié, direktor

T

Beograd, 05.05.2025. godine

! Na osnovu odluke o dopuni Odluke o osnivanju Javnog komunalnog preduze¢a Medina Ni§ ( Sl. List Grada Nisa br.18/2018) JKP Mediana Ni§ je
preuzelo obavljanje komunalne delatnosti odrzavanja javnih zelenih povrSina na Novom groblju Bubanj od JKP Gorica Nis. U skladu sa navedenom
odlukom zakljuéen je Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza broj 1-3052 od 21.08.2018. godine.Cl. 2 navedenog ugovora, regulisano je da JKP
Gorica Ni8, prenosi bez naknade JKP Mediana Ni§ pokretnosti /opremu u skladu sa navedenim ugovorom, a $to je evidentirano u okviru odgovarajuceg
racuna klase 3 - Kapital na poziciji 309 - Ostali osnovni kapital / u iznosu 712.344,35 dinara.
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IV. OSNOVNI MAKROEKONOMSKI POKAZATELJI O PRIVREDI RS

Globalna makroekonomska kretanja

Privred a Srbije, merena stopom realnog rasta bruto domacéeg proizvoda, ostvarila je rast od
2,5% u 2023. godini, §to se moze okarakterisati kao relativno dobar ekonomski rezultat, imajuci
u vidu sve ekonomske i geopoliti¢ke izazove tokom navedene godine. Medunarodne finansijske
instit ucije, kao Sto su Svetska banka i MMF, u 2024. godini oc¢ekuju rast srpske privrede od
3,5%. Prema najnovijoj projekciji Narodne banke, ocekuje se ubrzanje rasta realnog BDP-a
Srbije u ovoj godini u rasponu od 3 ,0% do 4 ,0%, s centralnom vrednos$¢u projekcije od
3,5%. Rast ¢e u 2024. godini voditi domaca traznja, pri cemu ¢e vecoj privatnoj potroSnji
doprineti nastavak rasta zaposlenosti i zarada, arastu inves ticija realizacija projekata u
oblasti saobracajne, energetske i komunalne infrastrukture. Usled ocekivanog ubrzanja
investicija i licne potro$nje, Narodna banka Srbije predvida da ¢e uvoz rasti brze od izvoza, §to
¢e kao posledicu imati negativan doprinos neto izvoza. Projekciju rasta u 2025. 1 2026. godini
vodeca monetarna institucija Srbije korigovala je naviSe, na raspon od 4% do 5%, uvaZavajuci
realizaciju investicija planiranih za odrzavanje specijalizovane izlozbe Ekspo 2027.

Referentna kamatna stopa je u 2023. godini povec¢avana Sest pu ta i iznosi 6,5% (od jula
2023. godine). Kako investiciona aktivnost ne bi postala ugroZzena, kamatne stope su podizane za
25 1 50 baznih poena. Prema podacima NBS, domaca kreditna ak tivnos t nastavila je da
usporava u skladu sa rastom cene zaduzivanja. Ukupni domaci krediti su u februaru 2024 .
godine zabelezili medugodisnji rast od 0,5%, $to je posledica visih kamatnih stopa usled
zaoStravanja monetarne politike NBS 1 ECB, dospeca kredita odobrenih u okviru garantne Seme,
kao i poostrenih kreditnih standarda banaka.

Inflacija je u periodu januar—februar 2024. godine iznosila 6,0%, §to je znatno iznad ciljane
granice NBS (3,0% + 1,5 p. p.). U februaru 2024. godine, u poredenju sa istim mesecom 2023.
godine, inflacija je iznosila 5,6%, $to pokazuje d a se ona pos tepeno priblizava ciljanom opseg
u, ali da ¢e taj proces biti veoma dug i spor. Inflacija ¢e opadati u celom periodu projekcije, a
njen povratak u granice cilja ocek uje se sredinom 202 4 . godine, a priblizavanje centralnoj
vrednosti cilja krajem tekuc¢e godine.

U period januar — februar 2024. g od in e zabelezen je suficit konsolidovanog budzeta od oko
89,4 miliona evra. Na kraju februara 2024. godine udeo javnog duga u BDP-u Srbije iznosio je
47,8%, Sto predstavlja smanjenje od oko 4,2 p. p. u odnosu na nivo iz decembra 2023. godine.
Srbija je u prva dva meseca 2024. godine privuk la ukupno 854,2 miliona evra neto s tranih
direk tnih inves ticija, $to je dvostruko vise u odnosu na isti period prethodne godine.
Industrijska proizvodnja je za prva dva meseca 2024. godine povecana za 7,9% u odnosu na
isti period 2023. godine. Ukupna spoljnotrgovinska r o b na r az m ena Sr bije u period u
januar — februar 2024. godine iznosila je 10,6 milijardi za isti period 2023. godine. Izvezeno je
robe u vrednosti 4,7 milijardi evra, Sto predstavlja povecanje od 3,2%, dok je uvoz robe iznosio
5,9 milijarde evra, uz ostvareno medugodisnje smanjenje od 1,3%. Deficit robne razmene iznosi
1,2 milijarde evra, dok je pokrivenost uvoza izvozom medugodiSnje povecana za oko 3,5 p. p. 1
iznosi 79,2%. Srbija je u prva dva meseca 2024 . godine zabelezila suficit u trgovini uslugama
od 510,9 miliona evra, uz medugodisnji pad za 19,1%.

Medunarodne finansijske institucije, kao $to su Svetska banka i MMF u 2024. godini
procenjuju rast srpske privrede od 3,5%.. Kada je re¢ o privrednoj ekspanziji u srednjem
roku, inicijalna projekcija NBS predvidala je rast privredne aktivnosti od 3,0-4,0%, a uzimajuci u
obzir trenutne geopoliticke 1 ekonomske rizike, sasvim je izvesno da ¢e i ova projekcija biti
korigovana nanize u zavisnosti od dinamike aktuelnih trendova na globalnom trzistu. Neki
dodatni rizici su i: visoka inflacija, poostravanje monetarnih uslova, geopoliticki rizici, prekidi
globalnih lanaca snabdevanja itd.
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Kljucni identifikovani negativni trendovi su:

* Pad kupovne moci stanovnistva na lokalnom i svetskom trzistu, usled rastuce inflacije

* Negativni demografski trendovi (odliv stanovnistva iz Srbije, negativan prirodni prirastaj) koji
se odrazavaju na smanjeni potencijal trziSta i ogranicene mogucnost za zaposljavanje kvalitetne
radne snage

* Demografske promene u pogledu promene navika potroSaca

* Rast troSkova

* Kontinuirani rast cena kljucnih inputa

* Kontinuirani rast cene rada

+ Kontinuirani rast transportnih troskova

* Rastuci ekoloski zahtevi

Graficki prikaz Projekcije rasta/pada BDP-a vodec¢ih svetskih zemalja za 2022,2023,2024,
god.(%)

Izvor: MMF

Republika Srbija saraduje sa rejting agencijama S&P, Fitch 1 Moody’s koje ocenjuju njen
kreditni rejting za dugoro¢no i kratkorocno zaduzivanje, u stranoj i domacoj valuti. Rejting
agencije su zadrzale kreditni rejting u uslovima pojacanih geopoliti¢kih tenzija (2022. god.),
¢ime su potvrdeni makroekonomska stabilnost i povoljni izgledi rasta, kao i1 adekvatnost
ekonomske politike pre i tokom krize. Tokom 2022. godine, agencija Moody’s nije ocenjivala
kreditni rejting Srbije (,,Ba2*) dok su agencije Fitch Ratings 1 Standard and Poor's zadrzale
kreditni rejting na ,,BB+*. Sledi pregled poslednjih ocena kreditnog rejtinga Republike Srbije
12024/2025 god

Tabela — pregled ocena kreditnog rejtinga Republike Srbije /2024/2025 god.

| | Rejting | Datum | Aktivnost |
Standard and Poor’s BBB- / stabilni izgledi 04.10. 2024. |povecan rejting
Fitch Ratings BB+ / pozitivni izgledi  ||31. 01. 2025. |jpotvrden rejting
Moody’s Investors Service Ba2 / pozitivni izgledi 30. 08. 2024. |jpotvrden rejting

Izvor: Standard and Poor’s, Fitch Ratings i Moody'’s Investors Service
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Pregled kretanja klju¢nih makroekonomskih indikatora Srbije:
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T
4,0
33
] ] I I
o9
2020, 2021 2022, B H024&0 20250

Izvor: RZS i NBS projekcije za 2023 i 2024.

Kretanje potrosackih cena % isti
mesec prethodnih god.

11,9 12.1
4,0
ll? : I& .
g 2030, 2021, 2022, 2023,
Izvor: RZS

Neto SDI - Strane direktne
investicije
(u milijarde. EUR)

854,32
LB, 7
I 3545 18,0 99,8
aH-Seh jar-hed jaH-thed Jar-2=8 an-Se=h
2020 >0 20321 2023. 0L
Izvor: NBS

Kretanje referentnih kamatnih
stopau Srbiji, SAD,Evrozoniu
poslednjih godinu dana

Bo -

70 1

t.c' ——

5.0

5,0 1

5.9 1

2,0

1,0

0,0
" w o] wi (] w [ i i r -4 -
o o 13 ol o B o~ o4 3] ¥ ] ™
A B oo O g 4 9 6 e f O @
= o [ B ] o o o o o = o
| My o e - - = e B | - oM
H &3 W@ & &4 F A oo e ol g0 oo

i S S

—CpEME — B pO20HE

—C AL wMME CTOMA CAJl sviua cTona

Izvor: Bloomberg LP

Sledi tabelarni prikaz osnovnih makroekonomskih kretanja u RS u periodu 2018-2024.godine

L 2035



@ JKP “meRIANA* NI

Procena vrednosti kapitala JKP MEDIANA - NIS

Tabela: Osnovni indikatori makroekonomskih kretanja u Republici Srbiji 2018-2024Y

Opis 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Bruto domaci proizvod, 5.072,9 5.421,9 5.504,4 6,270.1 7,097.6 8,150.5* 9,604.8*
tekuce cene, mird. RSD

Bruto domaci proizvod, 42.892 46.005 46.815 53,329 60,427 69,513* -
mil. Eur

Bruto domaci proizvod, 6.143 6.624 6.786 7,803 9,067 10,497* -
per capita Eur

Bruto domaci proizvod, 45 43 0.9 75 25 2.5% 3.8*
realni rast %
FiskIni pokazatelji u
% BDP

Konsolidovani javni 41,5 42,0 41,0 43,3 43,7 42,6 41,0
prihodi

Konsolidovani javni 40,9 42,2 49,0 47,4 46,9 44.8 43,0
rashodi

Konsolidovani 0,6 -0,2 -8,0 -4,1 -3,2 -2,2 -2,0
deficit/suficit
Cene i troskovi Zivota,
stope rasta

Potrosacke cene, kraj 2,0 1.9 1.3 7.9 151 7.6 43
perioda

Potrosacke cene, prosek 2,0 1.7 1.6 4,0 11,9 121 46
perioda
Spoljnotrgovin.
razmena u mil. Eur

16.282,0 | 17.536,4 | 17.0545| 21.620,8 | 27.605,9 28.631,8 29.162,1
Izvoz robe

8,2 7,7 -2,7 26,8 26,3 3,7 1,8
Izvoz robe, %

10.910,3 | 11.361,6 | 11.070,2 | 13.941,4 ( 17.691,7 18.088,4 17.808,9
Izvoz robe u EU

21.918,7 | 23.875,3 | 22.957,6 | 28.601,3 | 39.014,4 36.859,5 39.027,5
Uvoz robe

13,0 8,9 -3,8 24,6 34,8 -5,5 59
Uvoz robe %

Uvoz kapitalnih 4.592,8 5.083,6 4.980,6 5.731,1 6.732,5 6.695,9 7.550,6
proizvoda

Uvoz intermedijarnih 7.810,3 8.761,1 8.375,8 | 10.837,8 || 13.581,1 12.626,1 13.540,0
proizvoda

-5.636,6 | -6.338,9 | -5.903,0| -6.980,4 | -11.408,6 -8.227,7 -9.865,4
Deficit robne razmene

-13,1 -13,8 -12,6 -13,1 -18,9 -11,8 -

Deficit robne
razmene, % BDP
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Tabela: Osnovni indikatori makroekonomskih kretanja u Republici Srbiji ( nastavak):

Opis 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Platni bilans, u mil. EUR jan-nov.

Saldo tekuéih transakcije | -2.076,1 | -3.160,9 | -1.928,8 -2.296,4 -4.162,2 -1.810,1 -4.298,2
(BPM6)

Saldo teku¢ih transakcije, % -4,8 -6,9 -4,1 -4,3 -6,9 -2,6 -
BDP

Strane direktne investicije, 3.156,5 3.551,1 2.938,5 3.656,9 4.328,2 4.219,7 4.071,7
neto, u mil. EUR

Strane direktne investicije, 7,4 7,7 6,3 6,9 7,2 6,1 -
neto, % BDP
Monetarni i devizni pokaz.
kraj perioda (*u mil.dinara)

Dinarski primarni novac, 496.311 584.717 734.235 753.367 912.028 | 1.107.841 || 1.320.002
mil. dinara

Novcana masa M3, mil. | 2.605.853 | 2.823.546 | 3.334.749 | 3.778.049 || 4.037.175 || 4.548.214 | 5.162.971
dinara

Ukupni krediti privredi | | 2.205.344 | 2.402.348 | 2.667.943 | 2.940.825 || 3.130.678 | 3.163.030 | 3.411.139
stanovnistvu

1.188.071 | 1.291.027 | 1.424.949 | 1.566.618 | 1.673.168 || 1.688.658 || 1.786.391
Krediti privredi, mil. dinara

Krediti stanovnistvu mil. | 1.017.273 | 1.111.321 | 1.242.994 | 1.374.207 || 1.457.510 | 1.474.372 | 1.624.748
dinara

Devizne reserve NBS,mil 11.262 13.378 13.492 16.455 19.416 24.909 29.295
Evra

Vrednost dolara u odnosu na 103,39 104,92 95,66 103,93 110,15 108,89 112,44
dinar, kraj perioda

Vrednost dolara u odnosu na 100,28 105,28 103,03 99,49 111,86 108,41 108,20
dinar, prosek perioda

Vrednost evra u odnosu na 118,19 117,59 117,58 117,58 117,32 117,17 117,01
dinar, kraj perioda

Vrednost evra u odnosu na 118,27 117,85 117,58 117,57 117,46 117,25 117,09
dinar, prosek perioda

Devizna stednja 9.955 10.804 11.436 12.736 13.715 14.416 15.390
stanovnistva, u mil. Eur
Zaposlenost, zarade i penzije

Broj zaposlenih, prosek u 2.053 2.101 2.149 2.213 2.253 2.307 2.320
000

Aktivno nezaposlena lica, 583 530 509 513 449 405 371
prosek u 000

Stopa nezaposlenosti 13,7 11,2 9,7 11,0 9,511 9,511 8,611

Neto zarade, prosek perioda 49.650 54.919 60.073 65.864 74.933 86.007 | 97.21512
u dinarima

- Realne stope rasta 4,4 8,5 7,7 5,4 1,7 2,4 9,012

Prosecna penzija, prosek 25.317 26.343 27.759 29.377 31.432 38.320 46.138
perioda u dinarima

3,8 2,3 3,7 1,8 -4.4 8,7 15,1

- Realne stope rasta

Izvor: RZS,NBS, NSZ i RFPIO, *preliminarna procena
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V OSNOVNI PODACI O PREDUZECU

1. NASTANAK I KARAKTERISTIKE PREDUZECA

Od formiranja Sanitarne uprave niskog okruga 1878. godine pa do formiranja JKP ,,Mediana“
1990. godine, organizacija sanitarno-komunalnih aktivnosti u Nisu se menjala kroz istoriju.
Istorijski gledano, ve¢ sa oslobodenjem Nisa od Turaka 1878. godine, u vidno zapuStenom
gradu bez zdrave pijace vode, javila se potreba za odrzavanjem ¢istoce i javne higijene.

U periodu od 1880. do 1920. godine, u Nisu su pobijeni Nortonovi bunari, kaldrmisane glavne
ulice, ureden je prvi opstinski park i napravljena su he rmeti¢ka kola za prevoz umrlih od
zaraznih bolesti. To je bilo vreme kada se pocelo s a ¢is¢enjem i odrzavanjem grada, pranjem
ulica i izno$enjem smeca.

1922. godine Sanitarna uprava niskog okruga donela je prvu NAREDBU O ODRZANJU
CISTOTE.

Na osnovu odobrenih sredstava u budzetu, Sud opstine niske je 1923. godine formirao Sluzbu
za odrzavanje javne higijene, ¢is¢enje ulica i iznoSenje smeca.

Odrzavanje javne higijene i odvozenje smeca uglavnom se svodilo na centar i krajeve grada u
kojima su zivele imuénije gradanske porodice. Zvono kocijasa sa Ceza za obilazak grada
znacilo je poziv gradanstvu da smece iznese iz kuca kako bi se, istom zapregom, izvezlo na
deponiju.

Kako se grad razvijao, potrebe su bile sve vece. Ubrzo je formiran opstinski Vozni i ¢istacki
park koji se starao o ¢isto¢i u gradu. Uoci Drugog svetskog rata Vozarska sluzba pocela je
prikupljanje smeée i na periferiji grada, ali u manjem obimu. Usluge odvoza smeca
napla¢ivane su putem obavezne opstinske takse.

Po zavrSetku Drugog svetskog rata,1945. godine, poslove odrzavanja Cistoce nastavila je
Sluzba voznog i ¢istatkog parka, koja je tada funkcionisala u sastavu Gradskog narodnog
oslobodilac¢kog odbora.

FORMIRANJE GRADSKOG PREDUZECA "CISTOCA"

U posleratnom periodu Ni§ se ubrzano razvija, grade se zgrade, podizu brojna preduzeca,
fabrike i ustanove, raste broj stanovnika. VVozni i ¢istacki park vise nije u stanju da zadovolji
potrebe grada u odrzavanju javne higijene i iznoSenju smeca.

Na sednici Gradskog narodnog odbora,10. juna 1947. godine, formirano je novo preduzece
,.Cisto¢a“ koje je preuzelo sve kadrove kao i osnovna i obrtna sredstva Voznog i &istackog
parka.

Opsta karakteristika prvih godina rada gradskog preduzeéa ,,Cisto¢a® (1947-1950) bila je
velika migracija kadrova, uglavnom radnika koji su nerado prihvatali poslove ¢istaca i javne
higijene. Napustali su radna mesta i vracali se poljoprivredi. Drugi su trazili bolja i laksa radna
mesta. Bilo je to vreme opste nestaSice radne snage pa su ulozeni veliki napori da se spreci
migracija neophodnih cistaca, kocijasa, kolara, bravara, stolara i ostalih uposlenih, pre svega
onih koji su imali zavrsenu ekonomsku skolu.

Decentralizacija organa narodne vlasti i drzavne uprave pocela je 1949. godine. Organi uprave,
odnosno Gradski NOO, prestali su da budu osnivac¢i radnih i privrednih organizacija.
Donosenje osnovnog Zakona o upravljanju drzavnim privrednim preduze¢ima i viSim
privrednim udruzenjima od strane radnih kolektiva, 1950. godine, predstavljalo je pocetak
razvoja politickog sistema socijalistickog samoupravljanja.

Nastao je period brojnih izmena u nacinu rada i poslovanja privrednih radnih organizacija.
Izmenjeni su i doneti novi propisi koji su pospesivali samostalnost radnih organizacija. Novi
procesi u drustvu odrazili su se na rad ,,Cistoée u Nisu. Narodni odbor Grada Nisa, 19. maja
1952. godine, doneo je resenje 0 ukidanju Gradskog preduzeéa ,,Cisto¢a” u Nisu i osnivanju
Uprave za higijensko-tehnicku sluzbu. Preduzece je prosirilo svoju delatnost: zadrzalo je ranije
obaveze ciscenja grada i preuzelo nove poslove odrzavanja gradskog kupatila i perionice.
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Novinu je predstavljala obaveza samostalnog finansijera. Vise se nije moglo poslovati na bazi
»sigurnih dotacija“ ve¢ na osnovu radnih i napla¢enih obaveza.

Pod imenom ,,Uprava“, organizacija je poslovala nesto vise od 2 godine. Obavljala je redovne
I uobicajne zadatke na planu c¢isc¢enja, polivanju ulica i odvoza smeca. Savet za komunalne
poslove Narodnog odbora Grada Nisa bio je nadlezni i kontrolni organ Kkoji je razmatrao
zahteve, izvestaje i predloge te uprave, a Narodni odbor Grada Nisa i dalje je postavljao i
razreSavao direktora.

Ubrzo je doslo do novih promena. Na predlog Saveta za privredu i na osnovu Zakona o
narodnim odborima i Gradskim opstinama, Narodni odbor Grada Nisa, na sednici Veca
proizvodaca je 23. juna 1954. godine doneo Resenje 0 proglasenju komunalne organizacije,
odnosno, ,,uprava‘“ je preimenovana u Preduzece za higijensko-tehni¢ku sluzbu.

Predmet poslovanja preduzeéa bio je odrzavanje Cistoce u gradu, odrzavanje gradskog kupatila
I veSernice, organizacija i rad kovackih, kolarskih, potkivackih i drugih radionica kao i
transport i vozarske usluga. Kao novinu preduzece je preuzelo i obavezu ¢is¢enja dimnjaka.

Sa razvojem Nisa, njegovom ubrzanom izgradnjom i urbanizacijom nametnuo se i novi,
moderniji kurs na planu odrzavanja javne higijene i CistoCe. Nesto veca upotreba motornih
vozila (kamiona) pocela je1958. godine. Preduzece je1965. godine nabavilo specijalna vozila
za iznoSenje smeca, odvoz fekalija, pranje i polivanje ulica. Sve to bilo je nedovoljno pa je,
otuda, period od 1966. do 1970. godine bio u znaku intenziviranja dalje modernizacije i jacanja
kapaciteta kako bi se uspesnije odrzavala javna higijena i ¢isto¢a u gradu.

FORMIRANA KOMUNALNA RADNA ORGANIZACIMIJO (KRO)“MEDIANA”

U cilju ve¢e koordinacije, saradnje i medusobnog ispomaganja u radu na komunalnim
poslovima u gradu,15. marta 1982. godine “Cisto¢a” i druga srodna komunalna preduzeca
("Lipa", "Komunalac", "Niskogradnja", "Nisparking") su referendumom prihvatila udruzivanje
u KRO “Mediana”.

Sve Organizacije udruzenog rada (OUR) u sastavu KRO “Mediana” nastavile su uspesno
poslovanje. Velika paznja i briga je posveCena zastiti zdravlja radnika. Obezbedena su
specijalna radna odela i zastitna sredstva: cipele, rukavice, kape, zastitne maske, zimska i
letnja radna odela. Zdravlje zaposlenih je redovno kontrolisano i preduzimale su se razne
akcije za organizovano koris¢enje godisnjih i vanrednih odmora.

JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE (JKP) ,,MEDIANA“ NIS

31. 01. 1990. godine KRO “Mediana” transformi$e Se u Drustveno komunalno preduzece
(DKP) “Mediana” da bi iste 1990. godine, postalo Javno komunalno preduzeée “Mediana” i
pod istim nazivom funkcionise i danas.

Javno komunalno preduzece "Mediana" Ni§ osnovano je 28.02.1990. godine Odlukom o
osnivanju Javno komunalnog preduzeca "Mediana" Ni§ ("SI. list grada Nisa", br. 143/2016 -
preciscen tekst 3/2017 - ispr.i 18/2018). Pretezna delatnost preduzeca, kao delatnost od
opsteg interesa, je sakupljanje otpada koji nije opasan (38.11) u skladu sa ¢1.2 Zakona o
komunalnim delatnostima ("SI. Glasnik RS", br. 88/2011, 104/2016 i 95/2018).

Pored pretezne delatnosti preduzecu su poverene i sledece delatnosti:

38.21 Tretman i odlaganje otpada koji nije opasan

38.12 Sakupljanje opasnog otpada

38.22 Tretman i odlaganje opasnog otpada

- tretman 1 odlaganje zatrovanih ili uginulih Zivotinja i drugog kontaminiranog otpada

37.00 Uklanjanje otpadnih voda

- praznjenje 1 €iS¢enje septickih jama 1 rezervoara, Sahtova 1 kanalizacionih jama; odrzavanje
hemijskih toaleta

17
81.21 Usluge redovnog ¢iS¢enja zgrada
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81.29 Usluge ostalog ¢is¢enja

- ¢iS¢enje ulica, uklanjanje snega i leda

81.22 Usluge ostalog ¢iS¢enja zgrada i opreme

81.30 Usluge uredenja i odrzavanja okoline

- uredenje i odrZzavanje parkova i vrtova za gradske zelene povrsine 1 groblja

43.12 Pripremna gradiliSta

96.09 Ostale nepomenute li¢ne usluzne delatnosti

- usluge zbrinjavanja kuénih ljubimaca (smestaj 1 ishrana, ¢eSljanje, Cuvanje 1 treniranje). Ove
delatnosti preduzeca su od opsteg interesa.

- preduzeée obavlja i komunalnu delatnost od lokalnog interesa — dekoracija grada u
delu postavljanja i odrzavanja urbanog mobilijara (klupe, zardinjere, deciji mobilijari i slicno).

Preduzece moze obavljati i sledece delatnosti:

01.30 Gajenje sadnog materijala

01.61 Usluzne delatnosti u gajenju useva i zasada

02.10 Gajenje Suma i ostale Sumarske delatnosti

47.79 Trgovina na malo polovnom robom u prodavnicama
38.31 DemontaZza olupina

38.32 Ponovna upotreba razvrstanih materijala

43.11 RusSenje objekata

45.20 Odrzavanje i popravka motornih vozila

46.77 Trgovina na veliko otpacima i ostacima

47.76 Trgovina na malo cvecem, sadnicama, semenjem, dubrivima, kué¢nim ljubimcima i
hranom za ku¢ne ljubimce u specijalizovanim prodavnicama
49.41 Drumski prevoz tereta

71.20 Tehnicko ispitivanje 1 analize

96.01 Pranje i hemijsko CiS¢enje tekstilnih i krznenih proizvoda.

Preduzece moze obavljati i druge delatnosti utvrdene statutom uz saglasnost osnivaca.
JKP "MEDIANA" Ni§, saglasno Kkriterijumima iz Zakona o racunovodstvu i reviziji, ima
status srednjeg pravnog lica.

- NIS, Mramorska 10, Ni§

32 '

Stike

/

bjekata- Sediste JKP MEDIANA

Slike — logotip Preduzeé¢a JKP MEDIANA - NIS:
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2. OSNOVNI KAPITAL PREDUZECA

Osnovni (registrovan) kapital preduzeéa je novCana vrednost upisanih uloga
Clanova u preduzece, a koji su registrovani u skladu sa zakonom o registraciji. Ulozi
mogu biti nov¢ani ili nenovcani i izrazavaju se u dinarima.

Osnovni kapital JKP MEDIANA - NIS, koji je u skladu sa Zakonom o postupku
registracije u Agenciji za privredne registre i Pravilnikom o sadrzini Registra privrednih
subjekata i dokumentaciji potrebnoj za registraciju, unet kao registracioni podatak, sastoji
se od upisanih i upla¢enih nov¢anih uloga i to:

* upisani/uplac¢eni nov¢ani kapital u iznosu: 165.925.625,11 RSD,

* upisani/unet nenovcani kapital u iznosu:  134.077.469,47 RSD.

Vlasni¢ka struktura kapitala JKP MEDIANA - NIS prema podacima Agencije za
prvredne register RS prikazana je u narednoj tabeli:

Tabela - Struktura osnovnog (registrovanog) kapitala na dan 31.12.2024. :

. . . . . Vrednost
Ime i prezm:; \f:]z;ckl(i)égallca/ Naziv Uloga W Wl uloga /* u l\J/kI;St:
p g RSD g
Grad Nis, Nikole Pasi¢a 24 Nis ¢lan 100% 165.925.625,11 | novcéani
134.077.469,47 | nenovcani
Ukupno: 100% 300.003.094,58
Struktura kapitala

JKP MEDIANA NIS

GRAD NIS, Nikole Padica

- 24, Ni$; 100,00%
B GRAD NIS, Nikole Pagica 24, Nis

Osnovnog kapitala JKP MEDIANA - NIS, iskazan u poslovnim knjigama preduzeéa je
drzavni kapital.

Drzavni kapital predstavlja kapital javnog preduzeca koga je osnovala jedinica lokalne
samouprave - Grad Nis. Drzavni kapital obezbeduje se iz javnih prihoda i sa njegovim
raspolaganjem odlucuje osniva¢. U registar privrednih subjekata kod Agencije za
privredne registre (APR) je upisan (drzavni) kapital koji je iskazan u poslovnim knjigama
JKP MEDIANA - NIS.
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3. UPRAVLJANJE | ORGANIZACIONA STRUKTURA PREDUZECA

Organi JKP MEDIANA - NIS su: Nadzorni odbor i Direktor. Direktora
preduzeca, Predsednika i ¢lanove nadzornog odbora imenuje i razreSava Skupstina
Grada

Tabela - menadzerska struktura JKP MEDIANA - NIS:

Ime i prezime Pozicija/funkcija
IRENA STAMENKOVIC V.D. DIREKTORA

ZIVOTA STOJANOVIC PREDSEDNIK NADZORNOG ODBORA

JELENA STAMENKOVIC FEHERVARI CLAN NADZORNOG ODBORA

MIROSLAV PETROVIC CLAN NADZORNOG ODBORA

Organizaciona struktura Preduze¢a JKP MEDIANA - NIS:
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4. NAJZNACAJNLJI PARTNERI PREDUZECA

Sledi pregled najznacajnijih poslovnih partnera Preduzeca (kupaca/dobavljaca)* u zemlji,
prema ostvarenom prometu i saldu na dan 31.12.2024. godine.

Tabela —Pregled najznacajnijih kupaca po ostvarenom prometu 2024. god. i saldu potrazivanja (*u rsd):

Rbr gl,(ffgzoz 4 Promet % Saldo %

1 "BDS PROPERTIES" DOO BEOGRAD 2.897.715,90 0,10 294.952,55 0,07

2 "DELTA NILION" D.0.0. 29.391.455,76 1,05 2.969.427,52 0,72

3 "ENERGOGROUP DOO BEOGRAD" 2.037.070,96 0,07 0,00 0,00
"XINGYU AUTOMOTIVE LIGHTING

4 SYSTEMS" D.0.O. 2.825.334,21 0,10 263.030,65 0,06

5 "YUSEI MACHINERY" DOO NI§ 1.918.070,96 0,07 387.329,26 0,09

6 NIS A.D. NOVI SAD 2.594.495 28 0,09 264.418,64 0,06
NAUCNO-TEHNOLOSKI PARK NIS D.O.O.

7 NIS 2.419.853,46 0,09 322.395,52 0,08

8 'AIK BANKA' A.D. BEOGRAD 3.209.934,53 0,11 326.492,35 0,08
"AGROHIM & KEMOIMPEX" D.0.0.

9 BEOGRAD 3.286.301,98 0,12 748.431,05 0,18

10 | "AS VELPRO" D.0.0. DONJI DUSNIK 3.299.866,83 0,12 349.417,71 0,08

11 | MINISTARSTVO ODBRANE R.SRBIJE 6.983.772,36 0,25 986.048,93 0,24

12 JK.P.'GORICA' NIS 4.481.113,84 0,16 1.225.655,66 0,30

13 DOM ZDRAVLJA NIS 3.185.681,18 0,11 874.837,07 0,21

14 | "DELHAIZE SERBIA" DOO BEOGRAD 4.061.438,87 0,15 816.108,04 0,20
JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE

15 MEROSINA MEROSINA 3.721.858,50 0,13 3.650.115,66 0,88

16 | PTP'DIS' D.0.0. KRNJEVO 2.569.510,45 0,09 263.264,78 0,06
ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE D.O.O.

17 | BEOGRAD 2.127.870,60 0,08 194.245,30 0,05

18 | UNIVERZITETSKI KLINICKI CENTAR NIS 27.127.062,50 0,97 5.117.634,01 1,24

19 | "ZG LIGHTING SRB" D.0.0. 6.183.290,00 0,22 614.351,10 0,15
INSTITUT ZA LECENJE I REHABIL. 'NISKA

20 | BANJA'NIS 5.712.357,15 0,20 411.600,15 0,10
"INTEGRATED MICRO-ELECTRONICS"

21 | D.0.0. 2.937.304,96 0,11 241.527,00 0,06

22 | "YUMIS" D.0.0O NI§ 3.390.122,72 0,12 1.221.803,06 0,30

23 "E-RECIKLAZA 2010" D.0.0. NIS 2.061.566,97 0,07 163.168,30 0,04

24 | "YURA CORPORATION" D.0.0. 6.405.037,48 0,23 579.641,83 0,14

25 "JOHNSON ELECTRIC" DOO NIS 8.216.979,10 0,29 841.694,54 0,20

26 KAZNENO POPRAVNI ZAVOD NIS 3.172.453,70 0,11 320.308,14 0,08

27 | 1.P.DIR.ZA I1ZG.1 KOM.DEL.GADZIN HAN 2.999.818,14 0,11 10.437.043,56 2,53

28 Kupci Privatna lica 2.107.973,00 0,08 0,00 0,00
"LEONI WIRING SYSTEMS SOUTHEAST"

29 | D.0.0. PROKUPLIE 11.384.846,36 0,41 1.093.302,11 0,27
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30 "LIDL SRBIJA" KD 4.117.712,95 0,15 569.875,88 0,14
31 "VOSSLOH MIN SKRETNICE" D.0.0. NIS 3.218.929,53 0,12 324.690,77 0,08
32 "METRO CASH&CARRY" D.0.0.BGD 3.818.335,64 0,14 733.034,28 0,18
33 "MERCATOR-S" D.0.0. BEOGRAD 18.613.983,30 0,67 3.741.811,51 0,91
34 'NIS-EKSPRES' D.0.0. NIS CAMURLIJA 4.574.182,84 0,16 409.812,20 0,10
"BENETTON KNITTING SERBIA" D.O.O.
35 NIS 2.339.342,40 0,08 235.238,60 0,06
36 "BENETTON SRB" D.0.0. NIS 3.315.328,25 0,12 316.259,56 0,08
37 J.P.'POSTA SRBIJE' BEOGRAD 2.326.030,83 0,08 235.321,26 0,06
38 PREDSKOLSKA USTANOVA PCELICA NIS 4.610.522,43 0,16 892.592,45 0,22
39 "PHILIP MORRIS OPERATIONS" AD NIS 14.319.929,04 0,51 1.437.523,62 0,35
40 "R.E.FOUR" D.0.0. NOVI SAD 4.743.101,60 0,17 542.551,55 0,13
41 GRAD NIS, GRADSKA UPRAVA 1.074.036.305,70 38,41 181.831.668,33 44,08
42 SPORTSKI CENTAR CAIR 3.487.209,31 0,12 327.662,29 0,08
43 STUDENTSKI CENTAR NIS 7.877.527,78 0,28 861.579,69 0,21
44 'SEKOPAK' D.0.0. BEOGRAD 12.228.546,60 0,44 1.352.450,80 0,33
45 "SHINWON" D.0.0. NIS 3.191.839,40 0,11 322.228,99 0,08
46 "STOP SHOP SERBIA" D.0O.0. 4.176.908,86 0,15 425.158,98 0,10
'SEKUNDARNE SIROVINE SSK'DOO NIS-
47 PALILULA 5.115.680,07 0,18 926.511,90 0,22
48 '"TRZNICA' JKP 3.684.911,52 0,13 495.931,98 0,12
49 'TELEKOM SRBIJA' A.D. BEOGRAD 3.164.397,20 0,11 626.814,16 0,15
50 "TRIDONIC SRB" D.0.0. NIS 3.893.061,70 0,14 395.214,60 0,10
UDRUZENJE VLASNIKA LOKALA TPC
51 KALCA NIS 2.498.232,12 0,09 208.186,01 0,05
52 ELEKTRONSKI FAKULTET 2.340.540,00 0,08 226.545,00 0,05
"FQRUM SHOPPING CENTER" D.O.O.
53 NIS 5.984.301,35 0,21 605.145,01 0,15
ostali 1.435.942.300,15 51,35 179.512.391,55 43,51
Ukupno 2.796.329.318,32 100,00 412.534.445,46 100,00
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Tabela — Pregled najznacajnijih dobavljaca po ostvarenom prometu u 2024 i saldu duga (*u RSD):

Saldo
. e L. 5 o
Robr. Dobavljaci / domadi Promet Yo 31.12.2024. Y0
1 "CD HIS" D.0.0. NIS 1.036.800,00 0,15 326.400,00 0,30
2 "NAIS RENTALS" D.0.O. NIS 1.116.000,00 0,16 1.116.000,00 1,04
3 ASTERA PLUS d.o.o. 13.624.794,36 2,00 2.029.197,60 1,89
4 BG TRUCK DOO BEOGRAD 5.175.528,00 0,76 1.037.916,00 0,97
5 CAJKA D.O.O. 13.475.808,01 1,98 1.756.800,00 1,64
'‘COMING - COMPUTER
6 ENGINEERING DOO! 11.989.440,00 1,76 999.120,00 0,93
7 DD&M 24.078.890,40 3,54 0,00 0,00
8 DZUNGLA DOO JAGODINA 20.396.400,00 3,00 3.613.200,00 3,37
9 ELEKTROPRIVREDA SRBIJE 17.365.486,99 2,55 1.784.116,85 1,67
10 ESTAS 1.641.150,00 0,24 1.145.754,00 1,07
JKP 'OBJEDINJENA
11 NAPLATA' NIS 89.128.184,82 13,10 9.743.439,83 9,10
12 KNEZ PETROL 135.320.266,10 19,90 22.145.335,97 20,67
KORALI
13 DOO,KRALJEVO,KONAREVO 51.870.598,80 7,63 15.539.794,00 14,51
14 ORTEX URO GROUP 7.875.516,00 1,16 5.190.816,00 4,85
15 PERTINI 2.031.900,00 0,30 2.031.900,00 1,90
TALISMAN KROJAC
16 BRENDOVA 3.339.000,00 0,49 1.125.000,00 1,05
17 TELEKOM SRBIJA A.D. 11.966.737,54 1,76 2.260.335,15 2,11
TRITON OIL D.O.O.
18 BEOGRAD 13.250.599,20 1,95 2.394.085,80 2,24
VETERINARSKA STANICA
19 MAGNA D.0.0. MEROSINA 7.745.893,20 1,14 2.382.672,00 2,22
20 DD&M 3.747.424,80 0,55 3.747.424,80 3,50
21 Ostali 243.959.235,65 35,87 26.746.414,49 24,97
Ukupno 680.135.653,87 100,00 107.115.722,49 100,00
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VI. FINANSIJSKA ANALIZA POSLOVANJA

1. PREGLED KLJUCNIH EKONOMSKIH KATEGORIJA I OSTVARENJA PREDUZECA 2020.-2024.

Tabela — pregled kljuénih ekonomskih kategorija/ostvarenja JKP MEDIANA - NIS u 000 rsd

Godina 2020 2021 2022 2023 2024
1.430.957 | 1.310.246 | 1.490.836 | 2.018.443 | 2.175.571
709.802 712.594 813.899 | 1.002.300 923.120
642.709 518.545 545.827 798.015 956.110
[Ukupni prihodi] 1.631.511 | 1.733.771| 1.996.912 | 2.301.278 | 2.608.073
Poslovni rezultat (EBIT) -117.759 -61.100 101 27.715 88.379
42.172 3.744 35.551 1.005 6.945
[Broj zaposlenih| 1104 1091 1088 1065 1099

Graficki prikaz - trendovi kretanja klju¢nih
bilansnih pozicija 2020-2024. god. -u 000 RSD
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2. ANALIZA FINANSIJSKE SITUACIJE I USPESNOSTI JKP MEDIANA - NIS
2.1. ANALIZA FINANSIJSKE SITUACIJE - Uporedni pregled bilansa stanja u periodu 2020-2024.

AKTIVA 2020 2021 2022 2023 2024
STALNA IMOVINA 834.794 751.128 871.171 1.354.217 1.458.746
Nematerijalna ulaganja 14.245 12.749 11.253 10.212 8.619
Nekretnine, postrojenja i oprema 753.476 685.218 806.357 1.296.634 1.401.494
Bioloska sredstva 0 0 0 0 0
Dugoro¢ni plasmani 67.073 53.161 53.561 47.371 48.633
OBRTNA IMOVINA 596.163 559.118 619.665 664.226 716.825
Zalihe 67.761 79.486 84.045 105.948 103.781
Potrazivanja 334.211 280.724 326.789 361.145 412.534
Ostala kratkoro€na potrazivanja i plasmani 58.878 28.369 34.169 88.405 55.262
Gotovina i got. ekvivalenti 120.495 165.699 139.367 103.890 137.820
PDV, AVR i Odlozena poreska sredstva 14.818 4.840 35.295 4.838 7.428
UKUPNA IMOVINA/AKTIVA 1.430.957 1.310.246 1.490.836 2.018.443 2.175.571
PASIVA 2020 2021 2022 2023 2024
UKUPAN KAPITAL 709.802 712.594 813.899  1.002.300 923.120
Osnovni kapital 256.016 234.066 276.938 300.490 300.715
Upisani a neuplaéeni kapital 0 0 0 0 0
Emisiona premija 0 0 0 0 0
Rezerve 156.957 220.151 180.619 188.272 188.281
Revalorizacione rezerve 254.413 253.165 313.138 573.846 515.382
Nerealizovani Gubici po osnovu finansijskih sredst. 0 0 0 0 0
Nerasporedena dobit 42.416 5.212 43.204 1.015 13.936
Akumulirani gubitak 0 0 0 61.323 95.194
DUGOROCNE OBAVEZE I REZERVISANJA 177.528 122.782 189.180 531.399 645.821
Dugorocna rezervisanja 78.446 79.107 115.056 178.362 246.129
Dugoroc¢ne obaveze (finansijske) 99.082 43.675 74.124 353.037 399.692
DUGOROCNA PASIVNA VREMENSKA
RAZGRANICENJA 0 3.645 3.645 3.645 3.645
ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 0 0 16.054 48.634 50.212
DUGOROCNI ODLOZENI PRIHODI I PRIMLJENE
DONACIJE 0 29.410 43.031 36.121 34.339
KRATKOROCNE OBAVEZE 543.627 441.815 425.027 396.344 518.434
Kratkoro¢ne finansijske obaveze 303.869 220.401 177.912 68.423 244.057
Obaveze iz poslovanja 92.778 87.958 118.192 184.801 107.408
PVR i Odlozene poreske obaveze 37.933 1.319 4.581 13.085 17.094
Ostale kratkoro¢ne obaveze 109.047 132.137 124.342 130.035 149.875
UKUPNE OBAVEZE | KAPITAL 1.430.957 1.310.246  1.490.836  2.018.443  2.175.571
100% 100
90% ], 0 PN, 48 | Ocbfesa postihs
80% W Dugoroéni N Pitiava
plasmani
70% i W Gttt | . &b,
60% s
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2.2. ANALIZA USPESNOSTI - Uporedni pregled bilansa uspeha u periodu 2020-2024 godina:
BILANS USPEHA

UKUPNI PRIHODI 1.671.931 1.733.771 1.996.912 2.301.278 2.608.073
POSLOVNI PRIHODI 1.471.242 1585438 1.876.306 2.173.157 2.515.506
Prihodi od prodaje 1.465.618 1.576.485 1.872.699 2.165.214 2.506.144
Prihodi od aktiviranja uc¢inaka i robe 3.955 6.616 3.283 4.042 7.339
Povecanje vrednosti zaliha nedovrsene pr. 435 201 9 135 65
Smanjenje vrednosti zaliha nedovrsene pr. 562 4 1.972 324 248
Ostali poslovni prihodi 1.796 2.140 2.287 4.090 2.206
FINANSIJSKI PRIHODI 26.691 26.723 19.107 24.809 48.662
Prihodi od kamata i pozitiv.kursne razlike 26.691 26.723 19.107 24.809 48.662
OSTALI PRIHODI 173.998 121.610 101.499 103.312 43.905
Prihodi od uskladivanja vr. Imovine 167.360 104.116 88.472 72472 33.905
Ostali prihodi 6.638 17.494 13.027 30.840 10.000
UKUPNI RASHODI 1.635.970 1.717.725 1.968.533 2.292.301 2.580.874
POSLOVNI RASHODI 1.589.001 1.646.538 1.876.205 2.145.442 2.427.127
Nabavna vrednost prodate robe 27.971 20.622 23.269 84.299 82.528
Troskovi materijala 164.544 184.931 226.275 251.420 296.155
Troskovi zarada, naknada 1 ostali licni rashodi 1.124976 1.172.096 1.331.522 1.444.802 1.665.043
Troskovi amortizacije i rezervisanja 128.870 123.368 151.566 170.987 160.799
Ostali poslovni rasodi 142.640 145.521 143.573 193.934  222.602
POSLOVNI REZULTAT ( EBIT) -117.759 -61.100 101 27.715 88.379
FINANSIJSKI RASHODI 5.363 11.636 8.810 18.236 32.897
Kamate i Ostali finas. rashodi 5.363 11.636 8.810 18.236 32.897
OSTALI RASHODI 41.606 59.551 83.518 128.623 120.850
Rashodi od uskladivanja vr. Imovine 10.843 8.704 14.103 43.637 9.476
Ostali rashodi 30.763 50.847 69.415 84.986 111.374
REZULTAT PRE POREZA ( DOBITAK/GUBITAK) 35.961 16.046 28.379 8.977 27.199
Porez -6.211 12.302 -7.172 7.972 20.254
NETO DOBIT 42.172 3.744 35.551 1.005 6.945
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3. ANALIZA BILANSA- Vertikalna struktura bilansa stanja i uspeha u periodu 2020-2024.god.

3.1. Vertikalna struktura Bilansa stanja 2020-2024.god (-Ucesc¢a u %)

AKTIVA 2020 2021 2022 2023 2024
STALNA IMOVINA
Nematerijalna ulaganja 1,00% 0,97% 0,75% 0,51% 0,40%
Nekretnine, postrojenja i oprema _
Bioloska sredstva 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Dugoro¢ni plasmani 4,69% 4,06% 3,59% 2,35% 2,24%
OBRTNA IMOVINA 41,66% 42,67% 4156% 32,91% 32,95%
Zalihe 4,74% 6,07% 5,64% 5,25% 4,77%
PotraZivanja 23,36% 21,43% 21,92% 17,89% 18,96%
Ostala kratkoro¢na potrazivanja i plasmani 4,11% 2,17% 2,29% 4,38% 2,54%
Gotovina i got. ekvivalenti 8,42% 12,65% 9,35% 5,15% 6,33%
PDV, AVR i Odlozena poreska sredstva 1,04% 0,37% 2,37% 0,24% 0,34%
UKUPNA IMOVINA/AKTIVA 100% 100% 100% 100% 100%
PASIVA 2020 2021 2022 2023 2024
UKUPAN KAPITAL
Osnovni kapital 17,89% 17,86% 18,58% 14,89% 13,82%
Upisani a neuplaéeni kapital 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Emisiona premija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Rezerve 10,97% 16,80% 12,12% 9,33% 8,65%
Revalorizacione rezerve 17,78% 19,32% 21,00% 28,43% 23,69%
Nerealizovani Gubici po osnovu finansijskih sredstava i dr. 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Nerasporedena dobit 2,96% 0,40% 2,90% 0,05% 0,64%
Akumulirani gubitak 0,00% 0,00% 0,00% 3,04% 4,38%
DUGOROCNE OBAVEZE I REZERVISANJA 12,41%  9,37% 12,69% 26,33% 29,69%
Dugoro¢na rezervisanja 5,48% 6,04% 7,72% 8,84% 11,31%
Dugoroc¢ne obaveze (finansijske) 6,92% 3,33% 497% 17,49% 18,37%
DUGOROCNA PASIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA 0,006 0,28%  0,24% 0,18% 0,17%
ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 0,000 0,000 1,08% 241% 2,31%
DUGOROCNI ODLOZENI PRIHODI I PRIMLJENE 000%  224%  2.89% 179%  158%
DONACIJE
KRATKOROCNE OBAVEZE 37,99% 33,72% 28,51% 19,64% 23,83%
Kratkoro¢ne finansijske obaveze 21,24% 16,82% 11,93% 3,39% 11,22%
Obaveze iz poslovanja 6,48% 6,71% 7,93% 9,16% 4,94%
PVR i Odlozene poreske obaveze 2,65% 0,10% 0,31% 0,65% 0,79%
Ostale kratkoro¢ne obaveze 7,62% 10,08% 8,34% 6,44% 6,89%
UKUPNE OBAVEZE | KAPITAL 100% 100% 100% 100% 100%
100%
m Revalorizacione rezerve
20%
W Rezerve
20%
m Ostale kratkoro&ne
o I I I = R otene poreske
60% Sbavese iz posiovanja
50% m Kratkoroéne finansijske
a5 e
30% m Dugorotns rezervisania
20% m Akumulirani gubitak
1024 m Merasporedena dobit
0% m Osnovni kapital

2020 2021 2022 2023 2024
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3.2. Vertikalna struktura Bilansa uspeha 2020-2024.god (-Ucesca u %)

BILANS USPEHA
UKUPNI PRIHODI
POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje
Prihodi od aktiviranja uc¢inaka i robe
Povecanje vrednosti zaliha nedovrsene pr.
Smanjenje vrednosti zaliha nedovrsene pr.
Ostali poslovni prihodi

FINANSIJSKI PRIHODI
Prihodi od kamata i pozitiv.kursne razlike

OSTALI PRIHODI
Prihodi od uskladivanja vr. Imovine
Ostali prihodi

UKUPNI RASHODI
POSLOVNI RASHODI
Nabavna vrednost prodate robe
Troskovi materijala
Troskovi zarada, naknada i ostali licni rashodi
Troskovi amortizacije i rezervisanja
Ostali poslovni rasodi
POSLOVNI REZULTAT ( EBIT)
FINANSIJSKI RASHODI
Kamate i Ostali finas. rashodi
OSTALI RASHODI
Rashodi od uskladivanja vr. Imovine

Ostali rashodi

REZULTAT PRE POREZA ( DOBITAK/GUBITAK)

Porez
NETO DOBIT

Profithe marze

25,0%
22,5%
20,0%
17,5%
15,0%
12,5%
10,0%

7,5%
5,0%
2,5%
0,0%
2,5% 2020 202
-5,0%
-7,5%
-10,0%

2022

2023

2024

2020 2021 2022 2023 2024
100%  100%  100%  100%  100%

0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0%
2% 2% 1% 1% 2%
2% 2% 1% 1% 2%
10% 7% 5% 4% 2%
10% 6% 4% 3% 1%
0% 1% 1% 1% 0%

98% 99% 99%  100% 99%

2% 1% 1% 4% 3%
10% 11% 11% 11% 11%

8% 7% 8% 7% 6%
9% 8% 7% 8% 9%
-1% -4% 0% 1% 3%
0% 1% 0% 1% 1%
0% 1% 0% 1% 1%
2% 3% 4% 6% 5%
1% 1% 1% 2% 0%
2% 3% 3% 4% 4%

2,2% 0,9% 1,4% 0,4% 1,0%

-0,4% 0,7% -0,4% 0,3% 0,8%
2,5% 0,2% 1,8%  0,04% 0,3%

Bruto marza
EBITDA maria
EBIT maria
MarZa pre poreza

Neto maria
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4. RACIO POKAZATELJI FINANSIJSKG STANJA, USPESNOSTI | EFIKASNOSTI POSLOVANJA

POKAZATELJI PROFITABILNOSTI

Povracaj na prihod (marza)

Bruto marza
EBITDA marza
EBIT marza
MarZa pre poreza
Neto marza

Povracaj na investiciju
Operativni ROA
ROA (return on assets)
ROIC (return on inv. capital)
ROE (return on equity)

POKAZATELJI LIKVIDNOSTI
Tekuéi racio
Brzi racio
Gotovinski racio
Ciklus konverzije

POKAZATELJI SOLVENTNOSTI

Pokazatelji zaduzenosti
Dug/imovina
Dug/(kapital+dug)
Dug/kapital
Finansijska poluga

Pokazatelji pokri¢a
Pokri¢e kamata

Pokri¢e kamata i fiksnih rashoda
POKAZATELJI EFIKASNOSTI

Obrt zaliha

Dani vezivanja zaliha

Obrt potrazivanja

Dani vezivanja potrazivanja

Obrt dobavljaca

Dani pla¢anja dobavljaca

Obrt osnovnih sredstava
Obrt ukupne imovine

DUPONT ANALIZA
ROE (return on equity) v1
Neto marza
Obrt ukupne imovine
Finansijska poluga

2020 2021 2022 2023 2024
86,9% 87,0% 86,7% 84,6% 84,9%
-1,0% 2,9% 6,0% 7.1% 7.7%
-8,0% -3,9% 0,0% 1,3% 3,5%
2,2% 0,9% 1,4% 0,4% 1,0%
2,5% 0,2% 1,8% 0,0% 0,3%
-5,2% 0,0% 1,8% 4,7%

-4,5% 0,0% 1,6% 4,2%

-4,7% 0,0% 1,6% 4,3%

1,4% 12,7% 0,4% 3,0%

2020 2021 2022 2023 2024
1,1 13 15 1,7 1,4
08 1,0 11 12 11
0.2 0,4 03 0,3 03
109 113 76 48 93
2020 2021 2022 2023 2024
03 0.2 0.2 0,2 03
0,6 05 0,4 0,6 08
25 28 2.1 3,0 35
4,8 5,1 5.0 6.3 9.1
225 5,3 0,0 15 2,7
2020 2021 2022 2023 2024
2,8 2,6 3,0 3,2 3,6
127 139 121 114 99
4,4 5,6 57 6,0 6,1
82 64 63 60 59
36 4,0 33 2,9 5,6
100 9 108 126 64
2,0 2.3 2,0 18

13 1,4 13 1.2

2020 2021 2022 2023 2024
1,4% 12,7% 0,4% 3,0%

0,2% 1,8% 0,0% 0,3%

13 1,4 13 1,2

5.1 5,0 6,3 9,1
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VII METODOLOSKE OSNOVE PROCENE KAPITALA
1. Opste odredbe

Za svrhu procene vrednosti kapitala primenjuje se viSe metoda u zavisnosti od okolnosti u
kojima se procena vrsi, kao 1 od ciljeva koji se zele posti¢i. Glavni cilj ove procene je
iskazivanje fer vrednosti kapitala na dan Dan procene 31.12.2024. godine.

2. Zakonske osnove

U vrednovanju kapitala primenjuje se Citav set zakonskih propisa koji reguliSu kako nacela,
tako 1 pojedinacne postupke. U naSem pristupu u vrednovanju kapitala ovog Preduzeca
primenjivali smo sve relevantne odredbe u zakonskim i podzakonskim propisima:

I Skup propisa o racunovodstvu i odgovarajucih podzakonskih akata:

- Relevantnim odredbama MRS/MRSFI, posebno Medunarodnim rac¢unovodstvenim standardom 16
- Nekretnine, postrojenja i oprema (MRS 16), MRS 38-Nematerijalna imovina, MRS 36-Umanjenje
vrednosti imovine i Medunarodnim standardom finansijskog izvestavanja 13-Odmeravanje fer
vrednosti (MSFI 13)

- Zakon o rac¢unovodstvu (Sl. glasnik RS 62/2013, 30/2018 1 73/2019, i 44/2021 - dr. zakon)

- Zakon o reviziji ("SI. glasnik RS", br. 73/2019)

- Pravilnik o kontnom okviru i sadrzini racuna u kontnom okviru za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("SI. glasnik RS", br. 89/2020).

IT Skup ostalih propisa o na¢inu procenjivanja kapitala:

- Propisi koji su prestali da vaze, ali su ovde primenjeni kao pravna pravila iz ranije vazecih
propisa:

- Uredba o metodologiji za procenu vrednosti kapitala i imovine ("Sl.glasnik RS"45/2001)

- Uredba o izmenama i dopunama uredbe o metodologiji za procenu vrednosti kapitala i
imovine ("Sl.glasnik RS"45/2002)

- Uputstvo o nacinu primene metoda za procenu vrednosti kapitala 1 imovine 1 nacinu
iskazivanja procene vrednosti ("Sl.glasnik RS"57/2001)

Ostali vazeci propisi:

- Zakon o privrednim drustvima ("SlLglasnik RS", br. 36/2011, 99/2011, 83/2014, 5/2015,
44/2018, 95/2018, 91/2019 i 109/2021),

- Zakon o postupku registracije u Agenciji za privredne reg Zakonom o privrednim drustvima
("SI. glasnik RS" br.36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015, 44/2018, 95/2018, i
91/2019)istre ("SI. glasnik RS", br. 99/2011, 83/2014 i 31/2019,105/2021)

- Zakonom o trzistu kapitala (,,Sluzbeni glasnik RS* 129/2021).

Sudski vestak je angazovan u skladu sa Zakonom o privrednim druStvima ("SI. glasnik RS"
br.36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015 i 44/2018) da izvrsi procenu trzisne vrednosti

kapitala Preduzeéa JKP MEDIANA - NIS (MB 07319649 ) na dan 31.12.2024. godine u skladu
sa vaze¢im zakonskim i ostalim regulatornim propisima i pravilima struke.
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3. Medunarodni rac¢unovodstveni standardi

U osnovi MR 16-Nekretnine, postrojenja i oprema nalazi se kncept revalorizacije sredstava
primenom fer-vrednosti. U skladu sa ovim standardom, entitet se opredeljuje ili za model
nabavne vrednosti ili za model revalorizacije, kada bira svoju racunovodstvenu politiku 1
primenjuje tu politiku na celu grupu nekretnina ,postrojenja i opreme. Kod modela revalorizacije
koristi se koncept fer vrednost (koja se definiSe kao iznosza koji bi sredstvo moglo biti
razmenjeno izmedu poznatih, voljnih strana u nezavisnoj razmeni).Takode, standard nalaze da
kada preduzece jednom izvr§i revalorzaciju, primenjuje istu onoliko redovno koliko je
dovoljno da se neotpisan vrednost ne razlikuje znacajno od fer vrednosti na dan bilansa stanja.

MRS 38-Nematerijalna imovina odreduje okvir za nematerijalna ulaganja koja su definisana kao
imovina bez fizicke supstance. Nematerijalna imvina prestavlja sredstva kontrolisana od strane
drustva kao rezultat proslih dogadaja(npr.kupovina ili sopstvena izgradnja) od koga se ocekuju
buducée ekonomske koristi(pilivi gotovine ili drugih sredstava).

Cilj MRS 36-Umanjenje vrednosti imovne jeste da propiSe postupke koje preduzeée primenjuje
da obezbedi iskazivanje svojih sredstav u iznosima koji nisu veéi od onih koji mogu da se
povrate.

U odredenom sluc¢aju sredstvo moze da se iskaze po vrednosti koja je iznad iznosa koji bi se
povratio putem upotrebe ili prodaje tog sredstva.Ukoliko je to slucaj, sredstvo se smatra
obezvedenim i tada se ovim standardima zahteva da preduzece prizna gubitak zbog
obezvredenja.Standard takode precizira kada preduzecée ukida gubitak od obezvredenja i
propisuje obelodanjivanja za obezvredena sredstva.

4. Standard vrednosti

Standard vrednosti na kome se bazira ova procena je fer vrednost. Procena je izvrSena u skladu
sa MSFI 13 prema kome je fer vrednost definisana kao:

,,Cena koja se moze dobiti za prodaju sredstava ili platiti za izmirenje obaveze u redovnoj
transakciji izmedu ucesnika na trzistu na datum odmeravanja “

MSFI takode naglaSava pravilo da se fer vrednost utvrduje pre svega na osnovu trzi$nih
podataka, a ne internih procena rukovodstva .

Opsti zahtev MSFI 13 je da se koriste ulazni podaci(inputi) koji su vidljivi, uoc€ljivi, koji se
mogu opaziti.Primer za vidljive inpute za odredene oblike imovine je trziSna cena, cena na
finansijskom trzistu, postignute cene na aukcijama, javnim prodajama i sl.

MSFI 13 ustanovljava hijerarhiju fer vrednosti u tri nivoa:

Nivo 1- kotirane( nekorigovane) cene sa aktivnog trzista za identi¢na sredstva i obaveze kojima
prvno lice ima pristup na dan procene.

Nivo 2-ulazni podaci(inputi) sem Kkotiranih cena ukljucenih na nivo 1, koji su utvrdivi
(uocljivi), direktno ili indirektno, za sredstvo ili obavezu.
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Nivo 3- inputi koji nisu vidljivi, jer ne postoji aktivno trziSte, kotirane trzisne cene ili uporedivi
oblici imovne ili obaveza.

Prilokom procene bilo koje bilansne ili vanbilansne pozicije po fer vrednosti, pravno lice prvo
mora da pode od trziSnih cena tog istog dobra ili obaveze po kojem se aktivno trgovalo na
najblizem trzistu, to jest da koristi inpute sa nivoa 1.Ako ti inputi ne postoje (trziste nije aktivno,
ne postoje uporedivi podaci itd.) fer vrednost se moze koristiti na bazi trziSnih cena sli¢nih
dobara i obaveza, ili sa neaktivnog trziSta (nivo 2), pa ako ni ti inputi nisu raspolozivi, tek onda
je preporucljivo da se fer vrednost utvrdi Prinosnim pristupom na bazi inputa koj su interni
(netrziSne procene rukovodstva).

Potrebno je imati u vidu da cena imovine pladena u transakciji moze da se razlikuje od
procenjene fer vrednosti zbog faktora kao $to su motivacija strana, pregovaracke sposobnosti
strana, struktura transakcije ili zbog drugih razloga specifi¢nh za transakciju.

5. Metodologija — raspoloZive metode za procenu

Pri proceni vrednosti kapitala, finansijski izvestaji iz prethodnog perioda se koriste kako bi
pomogli u oceni rizika i kao osnova predvidanja i projekcije buduéih rezultata.

Tri opste prihvacena pristupa procene vrednosti kapitala su:

| Prinosni pristup
II Trzis$ni pristup
III TroSkovni pristup

Svrha koriS¢enja viSe od jednog pristupa procene je u pribavljanju medusobno potkrepljujucih
dokaza za izvodenje zakljucka o procenjenoj vrednosti. Zavr$ni korak u postupku procene je
donoSenje zakljuc¢ka o finalnoj vrednosti nakon uskladivanja rezultata razli€itih pristupa
procene.

| Prinosni pristup

Prinosni pristup se zasniva na premisi da je vrednost kapitala jednaka sadas$njoj vrednosti
buduceg ekonomskog prinosa (uobicajeno to je novcani tok) koji ¢e ostvariti vlasnici kapitala.
Najces¢e primenjivani metodi u okviru prinosnog pristupa su metod Diskontovanog Novcanog
Toka (DNT) i metod Kapitalizacije. Osnovna razlika izmedu ova dva metoda je $to je metod
DNT dinamicki 1 oslanja se na ocekivanja i predvidanja budu¢ih novc¢anih tokova, dok je
metod Kapitalizacije stati¢an i bazira se na dostignutoj stabilnosti poslovanja. Najtezi deo
prinosnog pristupa je utvrdivanje odgovarajuce stope diskonta ili kapitalizacije koja ¢e se
primenjivati. Pomocu diskontne stope i stope kapitalizacije vrsi se merenje rizika ostvarivanja
predvidenog prinosa ili nov¢anog toka. Prema metodu diskontovanog novc¢anog toka, poslovna
vrednost kompanije odgovara sadasnjoj vrednosti buduceg neto novcanog toka. Ovaj metod
povlaci za sobom predvidanje ekonomskog prinosa, odnosno projektovanje novcanih priliva
od kojih se oduzimaju projektovani novcéani odlivi. Neto novéani tok, koji se utvrduje za svaku
godinu, se putem diskontovanja svodi na sadaSnju vrednost. Diskontna stopa, koja se koristi za
svodenje projektovane vrednosti na sadasnju vrednost, zavisi od izabrane definicije novcanog
toka 1 moze predstavljati ponderisanu proseénu cenu kapitala (nov€ani tok investiranog
kapitala) ili cenu sopstvenog kapitala (nov¢ani tok sopstvenog kapitala).
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IT Trzisni pristup

Trzi$nim pristupom vrednost se procenjuje u odnosu na: (a) aktivnosti na trziStu kapitala u vezi
sa akcijama slicnih kompanija kojima se javno trguje (metod Uporedivih kompanija sa berze
kapitala): i/ili (b) transakcije koje obuhvataju prodaju ili kupovinu slicne kompanije
(Transakcioni metod). Metod uporedivih kompanija sa berze kapitala podrazumeva
istrazivanje i identifikovanje uzorka kompanija ¢ijim akcijama se trguje na berzi, a koje su po
svojoj prirodi delatnosti, veli€ini, lokaciji i drugim kriterijjumima slicne kompaniji koja se
procenjuje. Kada se odredi reprezentativna grupa, onda se vrsi ocena multiplikatora procene
(npr. odnos cene akcija i prihoda, cene akcija 1 nov€anog toka i sl.) 1 to na osnovu trziSne cene
akcija kompanija koje se kotiraju na berzama i finansijske analize kompanija iz izabranog
uzorka i kompanije koja se procenjuje. Ove analize se vrSe u cilju poredenja predmetne
kompanije sa grupom sli¢nih kompanija. Metod transakcije se primenjuje na sli¢an nacin, na
osnovu podataka o kupoprodajnim transakcijama kapitala.

III Troskovni pristup

Troskovni pristup, koji je poznat i kao korigovana neto knjigovodstvena vrednost,
podrazumeva identifikaciju 1 utvrdivanje vrednosti zamene novim osnovnim i obrtnim
sredstvima i utvrdivanje fer trziSne vrednosti druge imovine i obaveza kompanije. Procena fer
trziSne vrednosti vrednosti svakog pojedina¢nog sredstva moze zahtevati nekoliko posebnih
analiza procene vrednosti, §to opet povlaci za sobom jedan ili viSe tradicionalnih pristupa
proceni. Zavisno od toga da li se procena vrednosti bazira na pretpostavci trajnosti poslovanja
(Going Concern) ili ne, moze se primeniti metod neto imovine ili likvidacioni metod. Prema
metodu neto imovine, fer trzisne vrednosti kapitala se dobija procenom svih sredstava i
oduzimanjem dugoro¢nih 1 kratkoro¢nih obaveza od ukupne sredstava. Ova vrednost
predstavlja fer trziSne vrednosti kapitala ili neto imovine. Procenom vrednosti neto imovine
Preduzeca obuhvacene su sve stavke imovine i obaveza, koje su iskazane u bilansu stanja
sainjenom u pripremnoj fazi procene. SuStina ove metode procene je svodenje
knjigovodstvenih vrednosti svih elemenata imovine Preduzeca, kao i svih obaveza, na realnu
vrednost. Prema tome, procena vrednosti kapitala po metodi NI dobija se kao razlika
procenjene vrednosti bruto imovine Preduzeéa (na bazi troskova zamene) i procenjene realne
vrednosti ukupnih obaveza.

Likvidacioni metod se razlikuje od procene neto imovine po tome $to se procenjuje hipoteticka
vrednost sredstava u postupku likvidacije, koja je Cesto manja od trziSne, a ponekad i
knjigovodstvene vrednosti. Obaveze se oduzimaju od ukupne likvidacione vrednosti sredstava
da bi se utvrdila likvidaciona vrednost preduzeca. Likvidaciona vrednost se moze koristiti za
utvrdivanje najnize reperne vrednosti preduzeca.
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5. Primenjena metodologija

Vrednost imovine preduzeca na dan 31.decembar 2024. godine procenjena je primenom
Trzisnog pristupa i TroSkovnog pristupa u skladu sa hijerarhijom vrednosti MSFI 13-Merenje
fer vrednosti.

Za imovinu preduzeca (poslovni prostor i transportna sredstva) utvrdene su indikacije trziSne
vrednosti na dan procene, dok za imovina za koju nije bilo moguce utvrditi indikaciju trzisne
vrednosti, procenjena je primenom Troskovnog pristupa, odnosno Metodom amortizovanih
troSkova zamene. U pitanju je deo imovine preduzeca, pre svega linijski gradevinski objekti
(trase opticke infrastrukture), oprema i nematerijalna ulaganja, koji su procenjeni primenom
TroSkovnog pristupa jer zbog njihove specificnosti nije bilo moguce naéi uporedive
komparative sa trzista.

Kao metodoloski osnov za utvrdivanje procenjene vrednosti kapitala Preduzeca, u ovom

elaboratu bice koris¢en Metod neto imovine u okviru TroSkovnog pristupa, koji definise
vrednost kapitala Preduzeca kao vrednost sredstava, odnosno imovine umanjenu za obaveze

Preduzeéa. Ovaj metod se naziva Metod korigovane knjigovodstvene vrednosti posto je

potrebno da se izvrsi procena svake stavke bilansa stanja i izvrSi eventualna korekcija
prikazane knjigovodstvene vrednosti na_procenjenu fer vrednost na Dan procene.

Dodatno, primenili smo i Meftod diskontovanja novcéanih tokova (DNT) u okviru Prinosnog
pristupa, kao test obezvredenja u skladu sa MRS 36 — Umanjenje vrednosti imovine, da bi
proverili da li iznosi postojecih sredstava preduzeéa (nekretnine, postrojenja i oprema) mogu
da se povrate, tj.da li vrednost sredstava, koja se nalaze u poslovnim knjigama preduzeca i
koja su u upotrebi na dan procene manja od one koja je utvrdena putem procene (tj. od
sadaSnje vrednosti procenjenih tokova gotovine, koja se ocekuje od kontinuiranog koriséenja
sredstava tokom korisnog veka trajanja). Primenjeni DNT metod je detaljno prikazan u
Prilogu ovog Izvestaja.
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VIII PROCENA VREDNOSTI KAPITALA PREDUZECA

Kao metod za utvrdivanje procenjene vrednosti kapitala ciljnog Preduzec¢a, u ovom elaboratu
koris¢en je Metod neto imovin ( ili tzv. Metod KKV - korigovane knjigovodstvene vrednosti)
koji definiSe vrednost kapitala Preduzeca kao vrednost sredstava, odnosno imovine umanjenu
za obaveze Preduzeca na dan procene.

Po metodologiji procene kapitala Metodom korigovane knjigovodstvene vrednosti (KKV),
vrednost kapitala se izraCunava kao razlika izmedu ukupne aktive (poslovne imovine)
preduzeca i ukupnih obaveza, utvrdenih na osnovu bilansa na dan procene. Naravno, prethodno
je potrebno proveriti i preispitati fer vrednosti sredstava i obaveza na kojima se zasnivaju
bilansne pozicije koje odreduju vrednost kapitala, te sprovesti test stalne imovine na
obezvredenje u skladu sa zahtevima MRS/MSFI (posebno MRS 36 — Umanjenje vrednosti
imovine).

Postupak testiranja stalne imovine na umanjenje vrednosti, koji je propisan sa MRS 36,
mozemo podeliti kroz sledec¢e faze: identifikacija stalne imovine ¢ija vrednost moze biti
umanjena, postupak odmeravanje nadoknadivih iznosa i utvrdivanje efekata potencijalnih
korekcija.

Kao nadoknadivi iznos nekog sredstva uzima se veca od sledece dve vrednosti:
¢ Neto prodajna vrednost ( fer vrednost koja bi se naplatila za prodaju sredstva u redovnoj
transakciji na trziStu po umanjenju za procenjene troskove prodaje/otudenja),
¢ Upotrebna vrednost ( sadasnja vrednost buducih tokova gotovine, koji se ocekuju od
kontinuiranog kori$¢enja sredstava tokom korisnog veka trajanja).

Ako se testom utvrdi da je bilo koja od ove dve nadoknadive vrednosti veéa od
knjigovodstvene vrednosti, to je dovoljan uslov da knjigovodstvena vrednost sredstva nije
umanjena i nije neophodno vrsiti procenu druge vrednosti i korekciju u poslovnim knjigama.

U slucaju da treba izvrsiti korekcije, onda se korigovane vrednosti imovine uzimaju kao
verodostojne, $to posledi¢no uti¢e na korekciju vrednosti kapitala. Drugim re¢ima:

\ KKV=UA-OR |

KKV- korigovana knjigovodstvena vrednost kapitala, UA-ukupna aktiva, OR-ukupne obaveze i
rezervisanja

Pod obavezama se podrazumevaju ukupne obaveze, dakle suma kratkoro¢nih i dugoro¢nih
obaveza. Da bi se izracunala korigovana knjigovodstvena vrednost kapitala primenjuje se
slede¢a procedura:

- specificiranje svih imovinskih delova drustva, kako materijalnih tako 1

nematerijalnih;

- utvrdivanje njihovih knjigovodstvenih vrednosti;

- Porocena fer vrednosti i test

izrada korigovanog bilansa;

- utvrdivanje korigovane knjigovodstvene vrednosti kapitala.

Prilikom postupka utvrdivanja neto imovine Drustva na raspolaganju smo imali GFI -
Godisnje finansijske izvestaje za 2024. godinu.
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1.Procena vrednosti pojedinacnih pozicija stalne imovine preduzeca

Za potrebe procene vrednosti kapitala ciljnog Preduzecéa izvrSena je procena fer
vrednosti celokupnih pozicija nepokretnosti (gradevinskih objekata i zemljista), koje se
nalaze u Bilansu / Poslovnim knjigama preduzec¢a dan 31.12.2024.

Nize dajemo rekapitulaciju utvrdenih fer vrednosti nepokretnosti ciljnog Preduzeca, dok
su u okviru IV dela Elaborata priloZene pojedinac¢ne procene vrednosti nepokretnosti.

Tabela: Rekapitulacija procena vrednosti — nepokretnosti ciljnog Preduzec¢a na dan 31.12.2024.:

. Procenjena fer Procenjena fer
nggfc:iievtlrrwscfgti Konto Procenitelj vrednost vrednost
(EUR) (RSD)
Ivan Permanovi¢
Poljoprivredno zemljiste /020 ;ég:rzzlﬁ!ﬂq:gﬁ:{j}tﬂn&sﬁ;nsﬁa RS 1.820 213.011,00
Registarski broj licence 282 /
Ivan Permanovié¢
Gradevinsko zemljiste /021 Ifers";iz'm ?f;‘:f;f;’}"f;(‘msija i 439.353 51.410.847,83
Registarski broj licence 282 /
Ivan Permanovi¢
Procenitelj nepokretnosti
Resenje Ministarstva Finansija RS
Gradevinski objekti /022 | Redistarsid broj licence 262 / 2.627.925 307.506.437,34
erko Permanovié, dipl.ing.mas.
Sudski vestak za oblast masinska tehnika
Resenje Ministarstva Pravde
740-05-01809/2010-03 /
Ukupno nepokretnosti: 3.069.099 359.130.296,16
*NBS srednji kurs na dan 31.12.2024. 1 EUR = 117,0149RSD
Tabela: Rekapitulaciju utvrdenih efekata procene nepokretnosti na dan 31.12.2024:
N Ukupna Sadasnja Procenjena Efekti/Korekcija
abavna . L .
Konto Naziv NPO vrednost pre |spravlfa knjigov. vrednost / na yrednostl u
vrednosti do vrednost pre dan 31.12.24. Bilansu na dan
procene procene procene /IRSD 31.12.24. /RSD
1 2 3 4 5 6 7
1020 Poljoprivredno
zemljiste 212.084,00 0,00 212.084,00 213.011,00 927,00
/021 | Gradevinsko zemljiste 48.102.783,55 0,00 | 48.102.783,55 | 51.410.847,83 3.308.064,28
/022 | Gradevinski objekti 386.544.003,52 | 94.021.961,20 | 292.522.042,32 | 307.506.437,34 14.984.395,02
UKUPNO 434.858.871,07 94.021.961,20 340.836.909,87 359.130.296,16 18.293.386,29
Tabela: Rekapitulacija pojedina¢nih pozicija stalne imovine data je u slede¢em pregledu:
Naziv NPO Knjigov. vr. Korekcija za Procenjena vrednost
31.12.2024. efekte procene u rsd 31.12.24 /RSD
a)NEMATERIJALNA ULAGANJA 8.619.044,09 0,00 8.619.044,09
SREg)Sﬁ\EiRETNINE’ POSTROJENJA, OPREMA I BIOLOSKA 1.401.493.648,52 | 18.293.386,29 1.419.787.034,81
1.Zemljiste i gradevinski objekti 340.836.909,87 18.293.386,29 359.130.296,16
2. Postrojenja i oprema? 1.035.840.210,59 0,00 1.035.840,00
3. Investicione nekretnine 0,00 0,00 0,00
4.Nekretnine, postrojenja i oprema uzeta na lizing 4.958.781,50 0,00 4.958.781,50
5. Ostale NPO i ulaganja na tudim nekretninama 19.857.746,56 0,00 19.857.746,56
€) DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI 48.633.183,90 0,00 48.633.183,90
UKUPNO 1.458.745.876,51 18.293.386,29 1.477.039.262,80

2 Pozicija Postrojenja i opreme su bile predmet procene na dan 31.12.2023. od strane nezavisnog procenitelja, uz evidentiranje efekata
procene, stoga smatramo da sada$nja vrednost u poslovnim knjigama preduzeca odrazava fer vrednost stavki postrojenja i opreme na (ijf.?

31.12.2024.
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2. Procena pojedinacnih pozicija obrtne imovine i obaveza preduzeca

Polaze¢i od dostavljenog Zaklju¢nog lista na dan 31.12.2024. god, pripadajuéih
analitiCkih evidencija u poslovnim knjigama, te dostavljenih Izvestaja komisija o izvrSenom
popisu celokupne imovine i obaveza na dan 31.12.2024. god izvrSena ja procena pojedina¢nih

pozicija obrtne imovine:

Rekapitulacija pojedinaénih pozicija obrtne imovine JKP MEDIANA - NIS data je u sledeéem

pregledu:
_— Knjigov.vrednost Procenjena
Pozicija
rsd vrednost u rsd
Zalihe materijala ,robe i dati avansi 103.780.800,99 103.780.800,99
Potrazivanja — kupci u zemlji 412.534.445,46 412.534.445,46
Potrazivanja iz specifi¢nih poslova
Druga potrazivanja 55.262.770,67 55.262.770,67
Kratkoro¢ni finansijski plasmani 0,00 0,00
Gotovina i ekvivalenti gotovine 137.820.373,19 137.820.373,19
AVR 7.428.598,03 7.428.598,03
OdloZena poreska sredstva 0,00 0,00
Ukupno: 716.826.988,34 716.826.988,34

Zalihe. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 31.12.2022. god.iskazan je
iznos od 103.780.800,99 din. (*od toga najveéi deo 92.350.962,81 din. se odnosi na zalihe
materijala, 10.974.776,01 din na zalihe robe, 203.203,18 na nedovrSene proizvode i robu a
na placene avanse za zalihe 1 usluge 251.858,99 din).

U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene 1 procenjene vrednosti:

. . Procenjena
Pozicija Knjigov.vr. /u rsd vrednost / u rsd
Zalihe materijala i trgov. robe 103.780.800,99 103.780.800,99

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 103.780.800,99 dinara..

Potrazivanja. Na ovoj poziciji dajemo uporedni pregled bruto / neto vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr. /u rsd Procenjinarsvdrednost/
Potrazivanja — kupci / bruto 861.615.066,50 861.615.066,50
Ispravka vr. potrazivanja od kupaca 449.080.621,04 449.080.621,04
Potrazivanja — kupci / neto 412.534.445,46 412.534.445,46

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 412.534.445,46 dinara.

Ostala kratkorocna potrazZivanja. Na o0voj poziciji po zakljutnom listu na dan

31.12.2024 .

god.iskazan je iznos od 55.262.770,67 din.(*od toga 10.186.077,03 c¢ine

potrazivanja iz specificnih poslova koja se odnose na odvoZenje smeca, dimnicarske usluge i
¢is¢enje zgrada, 32.630.631,00 din. se odnosi na potrazivanja za kamatu , 2.265.700,66 din.
su potrazivanja od zaposlenih, 3.160.371,00 din potraZivanja za viSe placen porez na dobit,
zatim 1.343.804,85 din. su potrazivanja za bolovanja preko 30 dana, potrazivanja po osnovu
naknade Stete iznose 574.616,99 din., ostala kratkoro¢na potrazivanja iznose 3.381.657,06 din

a potrazivanja za PDV iznose 1.719.912,08din.),
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U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:
Pozicija Knjigov.vr./u rsd Procenjena vrednost/u rsd

Ostala kratkoro¢na potrazivanja 55.262.770,67 55.262.770,67
Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 55.262.770,67 dinara.

Gotovina i gotovinski ekvivalenti. Gotovina i gotovinski ekvivalenti. Na ovoj poziciji po
zaklju¢nom listu na dan 31.12.2024. god.iskazan je iznos od 137.820.373,19 din. ( od Cega je
stanje na dinarskim racunima kod poslovnih banaka iznosilo137. 791.426,94 din a na
deviznom rac¢unu kod poslovne banke stanje je iznosilo 28.946,25 din.)

U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene 1 procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr./Ju rsd | Procenjena vrednost /u rsd
Gotovina 137.820.373,19 137.820.373,19
(tekuci racuni ,devizni racun i blagajna)

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 137.820.373,19 dinara.

AVR.Na ovoj poziciji po zaklju¢nom listu na dan 31.12.2024. god.iskazan je iznos od

7.428.598,03 din.
U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr. / u rsd Procenjenavr./u rsd
AVR (Unapred placeni troskovi-TAG, 7.428.598,03 7.428.598,03
Razgraniceni troskovi po osnovu obaveza za
depozit , napred pl. troskovi premije osigur i
AVR vezano za radne sporove )

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 7.428.598,03 dinara.

Dugorocan rezervisanja. DugoroCan rezervisanja. Na ovoj poziciji po zaklju¢nom listu na dan
31.12.2024 . god.iskazan je iznos od 246.128.593,94 din.

U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr. / u rsd | Procenjena vrednost /
u rsd

Rezervisanja 246.128.593,94 | 246.128.593,94

( *Rezervisanja za otpremnine- penzija i
rezervisanja za jubilarne nagrade, radne sporove )

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 246.128.593,94 dinara

Dugorocne i kratkorocne finansijske obaveze. Na ovoj poziciji po zaklju¢nom listu na dan
31.12.2024. god. iskazan je iznos od 643.750.122,26 din. i odnosne se kratkorocne fin.
obaveze 103.333.333,40 din kod Postanske Stedionice, deo dug. obaveza koje dospevaju u
roku od godinu dana u iznosu od 140.724.254,42 din i dugoro¢nih kredita 399.692.534,44

din).
U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene 1 procenjene vrednosti:
Pozicija Knjigov.vr. / u rsd Procenjenavr./u rsd
Dugorocne 1 ostale kratkorocne 643.750.122,26 643.750.122,26
finansijske obaveze

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 643.750.122,26dinara.
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Obaveze iz poslovanja. Na ovoj poziciji po zaklju¢nom listu na dan 31.12.2022. god. su iskazane

obaveze prema dobavlja¢ima u zemlji za obrtna sredstva u iznosu od 107.115.722,49 din.
U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr. / u rsd Procenjena vr./u rsd

Dobavljaci u zemlji 107.115.722,49 107.115.722,49

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 107.115.722,49 dinara.

Ostale kratkorocne obaveze. Na ovoj poziciji po zaklju¢nom listu na dan 31.12.2024.
god.iskazan je iznos od 148.170.159,40 din, koji obuhvata kratkoro¢ne obaveze knjizene na
grupi 44/45/46. U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene
vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr. /u sd Procenj. vr. /u rsd

Ostale kratkoro¢ne obaveze 148.170.159,40 148.170.159,40

Procenom je utvrdena vrednost u iznosu 148.170.159,40 dinara.

Poreske obaveze. Na ovoj poziciji po zaklju¢nom listu na dan 31.12.2024. god.iskazan je
iznos od 1.704.875,97 din. (*PDV pretplata u iznosu 302.975,67 din, obaveze za ostale
poreze, doprinose i druge dazbine 2.007.851,64 din ).U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled
knjigovodstvene i procenjene vrednosti.

U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene i procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr./u rsd Procenjena vrednost
/ursd

Obaveze za PDV, ostale dazbine 1.704.875,97 1.704.875,97

(grupa racuna 47/48)

Procenom je utvrdena vrednost U iznosu 1.704.875,97 dinara.

PVR. Na ovoj poziciji po zakljuénom listu na dan 31.12.2024. god.iskazan je iznos od
17.093.713,18 din., od ¢ega je 17.062.148,17 din vezano za obracunatu premiju osiguranja
Dunav osiguranja i31. 565,02 din o braCunata premija osiguranja DDOR Novi Sad.

U sledecoj tabeli dat je uporedni pregled knjigovodstvene 1 procenjene vrednosti:

Pozicija Knjigov.vr./u rsd Procenjena vrednost /u rsd

17.093.713,18 17.093.713,18

Procenom je utvrdena Vrednost u iznosu 17.093.713,18 dinara.

Odlozene poreske obaveze. Odlozene poreske obaveze Preduzeca korigovane su u skladu sa
efektom koji korekcija fer vrednosti imovine ima na oporezivu dobit. Ukupna procenjena fer
vrednost imovine je viSa je od knjigovodstvene vrednosti na Dan procene za iznos od
14.419.792,31 RSD. Primenom zakonske poreske stope u iznosu od 15% na razliku izmedu
knjigovodstvene vrednosti 1 procenjene fer vrednosti imovine Preduzeca, izraCunato je
povecanje odlozenih poreskih obaveza. Ukupna vrednost tako izracunatih poreskih obaveza
iznosi 2.162.968,85 RSD.

Odlozene poreske obaveze. Odlozene poreske obaveze Preduzeca korigovane su u skladu sa
efektom procene koji korekcija fer vrednosti imovine ima na oporezivu dobit. Ukupna
procenjena fer vrednost imovine je viSa je od knjigovodstvene vrednosti na dan procene za
iznos od 18.293.386,29 RSD. Primenom zakonske poreske stope u iznosu od 15% na razliku
izmedu 1 procenjene fer vrednosti 1 knjigovodstvene vrednosti imovine (gradevinskih objekata
preduzeca), a utvrdeno povecanje odlozenih poreskih obaveza po ttom osnovu iznosi
2 247.659,25 RSD.
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3.Procene i korekcije stavki u Bilansu stanja preduze¢a JKP JKP MEDIANA - NIS

UPOREDNI PREGLED KNJIGOVODSTVENE I PROCENJENE VREDNOSTI
BILANSI STANJA NA DAN: 31.12.2024. u 000 RSD

Procena /
Knjigov. Korekcija za Metod
LA 2o A0 Vrednost efekte procene Korigov.knjigov.
vred. (KKV)
/u RSD 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024
A) STALNA IMOVINA 1.458.745.876,51 | 18.293.386,29 1.477.039.262,80
I UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 0
I GOODWILL
I NEMATERIJALNA ULAGANJA 8.619.044,09 8.619.044,09
Il NEKRETNINE, POSTROJENJA, OPREMA I BIOLOSKA 1.401.493.648,52 | 18.293.386.29 | 1.419.787.034,81
SREDSTVA
1.Zemljiste i gradevinski objekti 340.836.909,87 | 18.293.386,29 359.130.296,16
2. Postrojenja i oprema 1.035.840.210,59 1.035.840,00
3. Investicione nekretnine
4.Nekretnine, postrojenja i oprema uzeta na lizing 4.958.781,50 4.958.781,50
5. Ostale nekretnine postrojenja i oprema i ulaganja na tudim 19.857.746,56 19.857.746,56

nekretninama

IV DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI

48.633.183,90

48.633.183,90

1. Uceséa u kapitalu 0,00
3. Otkupljene sopstvene akcije 0,00
2. Ostali dugoro¢ni finansijski plasmani i potrazivanja 48.633.183,90 48.633.183,90
B) OBRTNA IMOVINA 716.826.988,34 0,00 716.826.988,34
| ZALIHE 103.780.800,99 103.780.800,99
Il STALNA SREDSTVA NAMENJENA PRODAJI
III KRATKOROCNA POTRAZIVANJA, PLASMANI I
GOTOVINA 613.046.187,35 613.046.187,35
1. Potrazivanja po osnovu prodaje 412.534.445,46 412.534.445,46
2. Ostala kratkoro€na potrazivanja 55.262.770,67 55.262.770,67
3. Kratkoro¢ni finansijski plasmani 0,00
4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 137.820.373,19 137.820.373,19
5.vPo.rez na dodatu vrednost i aktivna vremenska 7.428.598,03 7.428.598,03
razgranidenja
C) ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 0,00

D) POSLOVNA IMOVINA

2.175.572.864,85

18.293.386,29

2.193.866.251,14

E) UKUPNA AKTIVA 2.175.572.864,85 | 18.293.386,29 | 2.193.866.251,14
F) VANBILANSNA AKTIVA 0,00 0,00
A) KAPITAL 923.121.665,00 | 16.045.727,04 939.167.392,04
I OSNOVNI KAPITAL 300.715.438,92 0,01 300.715.438,93
11 NEUPLACENI UPISANI KAPITAL
1l EMISIONA PREMIJA
IV REZERVE 188.282.444,23 188.282.444,23
V REVALORIZACIONE REZERVE 515.381.970,67 | 16.045.727,04 531.427.697,71
VI NERASPOREDENA DOBIT 13.936.230,28 -0,01 13.936.230,27
VIl GUBITAK 95.194.419,10 95.194.419,10
VIII NEREALIZOVANI GUBICI PO OSNOVU FINAS. SR.
B) DUGOROCNA REZERVISANJA I OBAVEZE 1.167.900.121,42 0,00 | 1.167.900.121,42

I DUGOROCNA REZERVISANJA

246.128.593,94

246.128.593,94

II DUGOROCNE OBAVEZE 399.692.534,44 399.692.534,44
1. Dugoro¢ni krediti 399.692.534,44 399.692.534,44
2. Ostale dugoroéne obaveze 0,00
111 DUGOROCNA PASIVNA VREMENSKA RAZGRANIC. 3.645.099,42 3.645.099,42
IV KRATKOROC. REZERVIS. I KRATKOROC. OBAVEZE 518.433.893,62 518.433.893,62
1. Kratkoro¢na rezervisanja 0,00
2. Kratkoro¢ne finansijske obaveze 244.057.587,82 244.057.847,82
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3. Primljeni avansi, depoziti i kaucije

291.834,75

291.834,75

4. Obaveze iz poslovanja

107.115.722,49

107.115.722,49

5. Ostale kratkoro¢ne obaveze

148.170.159,40

148.170.159,40

6. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih

javnin prihoda 1.704.875,97 1.704.875,97

7. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0,00

8. Kratkoro¢na pasivna vremenska razgranicenja 17.093.713,19 17.093.713,19
C) ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 50.212.000,09 2.247.659,25 52.459.659,34
D) ODLOZENI PRIHODI I PRIMLJENE DONACIJE 34.339.078,34 34.339.078,34
E) GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0,00 0,00
F) UKUPNA PASIVA 2.175.572.864,85 | 18.293.386,29 | 2.193.866.251,14
G) VANBILANSNA PASIVA 0,00 0,00

4.Rezultat procene vrednosti kapitala preduzeéa JKP JKP MEDIANA - NIS

Kao metod za utvrdivanje procenjene vrednosti kapitala Preduzeca, u ovom elaboratu
koris¢en je Metod neto imovine u okviru TroSkovnog pristupa, koji definiSe vrednost kapitala
Preduzec¢a kao vrednost sredstava, odnosno imovine umanjenu za obaveze i rezervisanja

Preduzeca.

Drugim re¢ima:

| KKV UK=UA-OR

KKV UK- korigovana knjigovodstvena vrednost ukupnog kapitala, UA-ukupna aktiva, OR-ukupne

obaveze i rezervisanja

Odavde se moze utvrditi da ukupna poslovna aktiva

( UA):

iznosi

RSD

2.193.866.251,14, dok (OR) ukupne obaveze i rezervisanja iznose: RSD 1.254.698.859,10.
(*obuhvatajuc¢i Dugoro¢ne i kratkoro¢ne obaveze, rezervisanja i PVR. Odakle dobijamo da je:

KKV UK = UA - OR = 2.193.866.251,14 —1.254.698.859,10 = 939.167.392,04 RSD

Dakle, mozemo da zaklju¢imo:

Procenjene vrednosti ukupnog kapitala Preduzeéa JKP MEDIANA - NIS utvrdena putem

Metode neto imovine nadan 31.12.2024 iznosi:

¢ega Osnovni kapital preduzeéa iznosi:

[ 939.167.392,04 RSD } , od

[ 300.715.438,93 RSD

|

Zaklju¢ak: Prema Elaboratu procene vrednosti

ukupnog kapitala JKP

MEDIANA - NIS na dan 31.12.2024., iznosi: 939.167.392,04 dinara, od ¢ega Osnovni

kapital preduzeca iznosi 300.715.438,93 dinara.

Kako na dan procene, 31.12.2024. postoji registrovan, upisan i upla¢en novcani kapital i
ulog u iznosu od 165.925.625,11 dinara, preostala vrednost osnovnog kapitala u iznosu
od 134.789.813,82 dinara predstavlja procenjenu vrednost nenovéanog kapitala, od cega
postoji registrovan /upisan i unet nenovcani ulog u iznosu 134.077.469,47 dinara, dok
preostali nenovéani kapital nije registrovan, ve¢ evidentiran na poziciji - Ostali osnovni

kapital / u iznosu od 712.344,35 dinara.

42




@ JKP ~MEDIANA NIS
Procena vrednosti kapitala JKP MEDIANA - NIS

Napomene /

U okviru Osnovnog kapitala preduzeée na dan 31.12.2024. u poslovnim knjigama na kontu 303 —
Drzavni kapital postoji evidentiran iznos od 300.003.094,57 dinara, koji ¢ini novcani kapitala u iznosu
od 165.925.625,10 dinara, odnosno nenov¢ani ulog u preduzece u iznosu 134.077.469,47.

Procenom je utvrdeno neslaganje izmedu registrovanog ( u APR-u), upisanog i upla¢enog novcanog
kapitala i uloga koji iznosi 165.925.625,11 dinara i stanja evidentiranog novéanog kapitala u poslovnim
knjigama preduzeca na kontu 303 ( analitika konta 303500) na dan 31.12.2024. iznos 165.925.625,10
dinara, odavde mozemo zakljuciti da postoji manje neslaganje od 0,01 dinara, odnosno da je za
navedeni iznos u poslovnim knjigama potcenjena pozicija nov¢anog kapitala analitika konta 303500, a
precenjena pozicija Nerasporedeni dobitak ranijih godina konto 340, pa je za navedene efekte potrebno
sprovesti odgovarajuca uskladivanja/ korekcije.

Dalje, u okviru Osnovnog kapitala preduzec¢e na dan 31.12.2024. u poslovnim knjigama na kontu 309 -
Ostali osnovni kapital, postoji evidentiran iznos od 712.344,35 dinara, koji ¢ini nenovc¢ani kapitala
(oprema prema spisku koji je sastavni deo Ugovora o regulisanju medusobnih prava i obaveza broj 1-
3052 od 21.08.2018.), ustupljena za potrebe obavljanje dopunske delatnosti preduzeéu JKP MEDIANA
NIS bez naknade, od strane drugog javnog preduzeéa JKP GORICA NIS, gde je isti osnova¢ Grad NIS,

Povecanja ekonomskih koristi u obliku povecanja imovine bez naknade i obaveze vracanja po osnovu
doprinosa vlasnika, odnosno transakcije sa vlasnicima koji deluju u svojstvu vlasnika predstavljaju
promene koje se evidentiraju u okviru kapitala tog subjekta. Navedeno proizlazi iz odredbi
Konceptualnog okvira za finansijsko izvestavanje ("Sl. glasnik RS", br. 123/2020) i odredbi MRS 1
Prezentacija finansijskih izveStaja ("Sl. glasnik RS", br. 123/2020), §to je potvrdeno i Misljenjem
Ministarstva finansija, br. 011-00-232/2021-04 od 27.5.2021. godine.

Ukoliko se konkretna transakcija registruje kao povecanje osnovnog kapitala u skladu sa Zakonom o
privrednim druStvima - evidentirace se kao povecanje odgovarajuceg racuna osnovnog kapitala u skladu
sa Pravilnikom o Kontnom okviru i sadrzini racuna u Kontnom okviru za privredna drustva zadruge i
preduzetnike ("SI. glasnik RS", br. 89/2020). U suprotnom, ostace evidentirana kao povecéanje u okviru
odgovarajuceg racuna klase 3: Kapital (tj. racuna 309 - Ostali osnovni kapital ili 340 - Nerasporedeni
dobitak ranijih godina), a u skladu sa odlukom organa upravljanja preduzeca i racunovodstvenim politikama
preduzeca.

3 Na osnovu odluke o dopuni Odluke o osnivanju Javnog komunalnog preduzeéa Medina Ni§ ( SI. List Grada Nisa br.18/2018) JKP
Mediana Ni§ je preuzelo obavljanje komunalne delatnosti odrzavanja javnih zelenih povrSina na Novom groblju Bubanj od JKP Gorica
Nis. U skladu sa navedenom odlukom zaklju¢en je Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza broj 1-3052 od 21.08.2018.
godine.Cl. 2 navedenog ugovora, regulisano je da JKP Gorica Nig, prenosi bez naknade JKP Mediana Ni§ pokretnosti /opremu u skladu sa
navedenim ugovorom, a $to je evidentirano u okviru odgovarajueg racuna klase 3 - Kapital na poziciji 309 - Ostali osnovni kapital l/lé
iznosu 712.344,35 dinara.
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- Prilog 1/ Izjava procenitelja

- Prilog 2 / Testiranje - potencijalnog obezvredenja sredstava metodom — diskontovanja
novcéanih tokova ( DNT)

- Prilog 3 / GFI — Godisnji finansijski izvestaji preduzeca za 2024. Godinu

- Prilog 4/ Procena vrednosti - Nepokretnosti / Pokretnosti na dan 31.12.2024.
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Prilog 1

Beograd, 05.05.2025. godine

I1ZJAVA

Izjavljujem kao potpisnik Elaborata o proceni vrednosti kapitala nezavisan od
Preduze¢a JKP MEDIANA - NIS &iji je kapital bio predmet pocene, te da nemam
nikakvih drugih interesa ni poslovnih aranfmana sa navedenim Preduzecem, kao i da
ne ucestvujem u kapitalu ovog Preduzeca.

Takode, izjavljujem da je procena izvrSena prihva¢enom ekonomskom metodologijom,
koja je pouzdana i odgovara konkretnim okolnostima, kao i da su pri proceni
obuhvaceni svi faktori koje bi ucesnici na trziStu inaCe razmatrali uobicajenim
poslovnim aktivnostima prilikom odredivanja vrednosti kapitala.

Posebno isticem da procenjena vrednost kapitala nije ni u kakvoj korelaciji sa visinom
naknade za uslugu procene.

A CLEHLLLLL LLR STX )
..................................

KIDDOS/VISION CREW BEOGRAD
Dragana Bursaé Kisié, direktor
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Prilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom —
diskontovanja novcanih tokova ( DNT)

Primenili smo Metod diskontovanja novC€anih tokova (DNT) u okviru Prinosnog
pristupa, kao test obezvredenja u skladu sa MRS 36, da bi proverili da li iznosi NPO
preduzeca koji mogu da se povrate, tj.da li vrednost u upotrebi nije manja od one koja je
utvrdena Metodom amortizovanih troskova zamene.

Ovaj metod u prvi plan stavlja perspektivu Preduzeca u ostvarivanju buducih prinosa:

- Definise vrednost sredstava/ kapitala u zavisnosti od prinosa koji se mogu realizovati u
buduénosti

- NaglaSava budu¢nost, a ne proslost, iako se buducnost definiSe u zavisnosti od
istorijskih podataka, dakle u zavisnosti od performansi koje pokazuje Preduzece do
momenta u kome se projektuje buduénost.

- KalkuliSe se cenom kapitala u zavisnosti od stope rizika ulaganja u konkretno
Preduzece.

- Vrednost se deli na dve komponente - vrednost iz operacija i rezidualnu ili kontinualnu
vrednost.

- Tretira vrednost kao ukupnu masu ¢istih nov¢anih diskontovanih na odredeni dan.

Uz opsta pravila rada na metodi prinosne vrednosti, zakonodavac je uveo i pojedina

pravila koja treba da odraze specifi¢nosti nase ekonomije. Ta pravila se mogu naznaciti

u sledecem:

- Stopa razvoja aktivnosti, $to treba da se izrazi u stopi razvoja prihoda, tj. da ona ne
sme da bude visoka, §to znaci da se pretpostavlja realnija stopa razvoja.

- Ne mogu se predvidati dramati¢ne promene (restruktuiranja) koja podrazumevaju vrlo
visoke investicije.

- Investicije se mogu kretati ograni¢eno, samo do nivoa ukupne godi$nje amortizacije.

- Osnovna dva dela stope rizika (stopa bez rizika i stopa rizika ulaganja u Srbiju), za cije
kalkulisanje su precizirani parametri.

Novc¢ani tokovi su projektovani do trenutka kada se oc¢ekuje njihovo stabilizovanje, a
zatim je diskontovanjem izracunata njihova sadaSnja vrednost. Vrednost preostalih
tokova gotovine (reziduala) izracunata je njithovom kapitalizacijom po Gordonovom
modelu, a kasnije je diskontovanjem svedena na sadasnju vrednost.

Pri tome, u projekciji priliva i odliva mora da bude eliminisan uticaj inflacije. To

zna¢i da metod DNT za procenu vrednosti kapitala podrazumeva koriS¢enje realnog

novcanog toka.

Matematicki izrazeno, sadasnja (diskontovana) vrednost neto novcanog toka (DNT) je :
o0

DNT = Ztljl\iTt /(1+ds)t

gde su NNTI1, NNT2 ..NNTi... projektovani (oc¢ekivani) neto novcani tokovi u
budué¢im
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gde su NNTI1, NNT2 ..NNTi... projektovani (ocekivani) neto novcani tokovi u
buduc¢im periodima (godinama), a ,,ds* oznacava diskontnu stopu kojom se vrednosti
buduceg toka prevode na sadasnju vrednost.

Gornja formula, sa beskona¢nim nizom, za prakti¢ne svrhe se pojednostavljuje kroz
razdvajanje na sumu diskontovanih nov¢anih tokova u definisanom vremenskom
periodu (n godina), na ¢ijem kraju se ocekuje stabilizovanje novCanog toka, i
rezidualne vrednosti (tokovi posle n-te godine)

n
DNT =Y NNT¢/(1+ds)'+ RVa

t=1
Rezidualna vrednost (RVn) najéeSc¢e se aproksimira tzv Gordonovim modelom:
RVh= NNTnh X (1+I"}
/ (ds-r)

gde ,,r* oznacava ocekivanu stopu rasta iza perioda pojedinacnih projekcija.

X 1/(1+ds)"

Novcani tokovi mogu se definisati kao ,,tok pre servisiranja obaveza“ i tok ,,posle
servisiranja obaveza“: u prvom slu¢aju procenjuje se vrednost investiranog, a u drugom
slucaju vrednost sopstvenog kapitala. Diskontna stopa, kojom se projektovani neto
novcani tok svodi na sadaS$nju vrednost, zavisi od izabrane definicije nov¢anog toka i
moze predstavljati ili prosecnu ponderisanu cenu kapitala- PCK (za novcani tok pre
servisiranja dugova) ili cenu sopstvenog kapitala - CSK (za nov¢ani tok posle
servisiranja dugova). Primena DNT metoda procene zahteva:

1) Izbor definicije nov¢anog toka,

2) Projektovanje realnog nov€anog toka u izabranom budu¢em periodu,

3) Proracun diskontne stope,

4) Proracun sume sadas$nje vrednosti neto novcanog toka u projektovanom periodu,
5) Proracun rezidualne vrednosti,

6) Odredivanje konacne vrednosti kapitala subjekta procene 1

7) Prilagodavanje za vrednost neposlovnih sredstava i/ili neangazovanih poslovnih
sredstava.

Prema metodu diskontovanog nov¢anog toka, vrednost kapitala poslovnog subjekta
jednaka je sadaSnjoj vrednosti buduceg neto novCanog toka. U primeni ovog metoda
vrsi se projekcija neto novCanog toka, tako S§t se od projektovanih priliva oduzimaju
projektovani odlivi sredstava. Neto novcani tok, utvrden za svaku narednu godinu, se
zatim diskontuje radi utvrdivanja njegove sadasnje vrednosti. Diskontna stopa, kojom se
projektovani neto nov€ani tok svodi na sadasnju vrednost, zavisi od izabrane definicije
novcanog toka 1 moze predstavljati ili prose¢nu ponderisanu cenu kapitala (za novc€ani
tok pre servisiranja dugova) ili cenu sopstvenog kapitala (za nov€ani tok posle
servisiranja dugova). Postoji viSe definicija nov€anog toka koje se koriste u proceni
vrednosti, od kojih se najcesce koriste sledece: nov€ani tok posle servisiranja dugova i
nov€ani tok pre servisiranja dugova (u oba slucaja nov€ani tok podrazumeva
oporezivanje).

Pri_proceni vrednosti sredstava Preduzeéa JKP_MEDIANA - NIS, prinosnom DNT-
metodom, primenjen je novéani tok pre servisiranja obaveza.
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Predvidanja razvoja komponenti neto novcanog toka

Polazne osnove za predvidanje buduceg toka razvoja ekonomsko - poslovnih dogadaja u
preduzeéu JKP MEDIANA - NIS obezbedeni su uslovi za dugoro¢an nastup na trzistu, odrzavanje
stepena iskoriS¢enja kapaciteta u projektovanim godinama u odnosu na baznu godinu i odrzavanje
nivoa prodaje /pruzenih usluga.

Projekcija poslovnih prihoda i rashoda
Projekcija poslovnih prihoda:

Projekciju nov¢anih tokova putem DNT metode smo tako organizovali da sagledavamo
relevantni period ostvarenih, odnosno desetogodisnji period projektovanih prinosa i nov¢anih
tokova (*vremenski period od 01.01.2025. god. do 31.12.2034 god.).

Projekciju smo zasnovali na bazi prose¢nih ostvarenja ciljnog Preduzeé¢a u prethodnom
periodu poslovanja, te dostavljenih Bilansa stanja i Bilansa uspehu za period 2022 - 2024.
god., a takode sagledali smo i postoje¢i Program poslovanja JKP MEDIANA - NIS za
2025,godinu br.43574/HO/316-2 od 02.12.2024 god., na koju je saglasnost dala Supstina
Grada Nisa Resenje br:06-1087/2024 od 26.decembra 2024. godine.

Dalje, prilikom projekcije poslovnih (funkcionalnih) prihoda za period 2026.-2034., uvazili
smo bazi¢no postavljen planski nivo prihoda ( RSD 2.832.008 hiljada poslovnih prihoda za
2025. god.) prema Programu poslovanja preduzeca za 2025. God., a za dalju projekciju smo
uvazili trendove istorijskog rasta prihoda, kao i dugoro¢nu ciljanu stopu inflacije NBS?, koja
je se za period od 2024. do 2026. god. projektovana u visini 3% s dozvoljenim odstupanjem
+/- 1,5 p.p.

Planirani poslovni prihodi za 2025. godinu iznose RSD 2.832.008 hiljada, i ve¢i su od
ostvarenih poslovnih prihoda za 2024. godinu za cca 12%. Razlog povecanja prihoda je
planiran rast fiziCkog obima usluga i porast cena usluga odvozenja komunalnog otpada za
stambeni i poslovni prostor. Rast fiziCkog obima odnosi se na povecanje usluga ¢iSéenje
javnih povrSina 1 kvartova, cuvanja parkova, odrZzavanje zelenila 1 drveca, usluge
zoohigijenske sluzbe 1 usluga postavljanja 1 odrzavanja decijih i urbanih mobilijara od
znacaja za Grad Nis.

Imajué¢i u vidu navedeno, a nakon primene procentnog racuna, te uvazavajuéi planove
preduzeca, potencijalne korekcije cena, stepena uspeSnosti naplate i dr., ukupan rast
poslovnih prihoda u periodu od 2025. do 2034. godine je projektovan sa godi$njim stopama
rasta od 12%,12%,12%,6%,6%,6%,6%,6%,6% i 6% respektivno.

Na bazi gore iznetih pretpostavki u vezi stope rasta prihoda preduzeca za desetogodisnji
period 2025 - 2034. godine, pretpostavljen je rast prihoda Drustva koji je zasnovan na
realnim osnovama i raspolozivim informacijama. Takode, poslovni (operativni) rashodi su
uskladivani u projektovanom periodu, te prate rast poslovnih prihoda u pogledu obima i
strukture.

4 Memorandum Narodne banke Srbije o ciljanim stopama inflacije do 2026. Godine / izvor |https://nbs.rs/sr/cilievi-i-funkciie/monetarna-|

politika/inflacija/projekcija-inflacije/ 48



https://nbs.rs/sr/ciljevi-i-funkcije/monetarna-politika/inflacija/projekcija-inflacije/
https://nbs.rs/sr/ciljevi-i-funkcije/monetarna-politika/inflacija/projekcija-inflacije/

Procena vrednosti kapitala JKP MEDIANA - NIS

Istorijski gledano, u strukturi poslovnih prihoda Preduzec¢a dominiraju prihodi od prodaje/ pruzanja usluga sa cca 97%. U pogledu kanala
prodaje, preduzece prihode ostvaruje isklju¢ivo na domacem trzistu i to je lokalno trziSte vezano za Grad Nis, sa tendencijom Sirenja u skladu
sa razvojem Grada. Najznacajniji korisnik usluga JKP Mediana Nis je Grad Nis, za ¢ije potrebe preduzeée obavlja poslove od opsteg interesa.
Oni su predvideni Odlukom o budzetu Grada Nisa za 2025. godinu i izvrSavaju se po posebnim programima koje usvaja Osnivac.

Poslovni prihodi se krecu po godinama na sledeci nacin

Tabela: Ostvarenih i projektovanih poslovnih prihoda u RSD 000

Ostvareno Projektovano

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Prihodi od prodaje: 1.872.699 | 2.165.214 | 2.506.144 | 2.822.432 | 3.161.124 | 3.540.459 | 3.752.886 | 3.978.059 | 4.216.743 | 4.469.748 | 4.737.932 | 5.022.208 | 5.323.541
- Prihodi od prodaje robe 35.796 79.339 88.339 82.544 92449 | 103.543 109.756 116.341 | 123.322 130.721 138.564 | 146.878 155.691
- Prihodi od prodaje
proizvoda i usluga 1.836.903 | 2.085.875 | 2.417.805 | 2.739.888 | 3.068.675 | 3.436.916 | 3.643.130 | 3.861.718 | 4.093.421 | 4.339.027 | 4.599.368 | 4.875.330 | 5.167.850
Prihodi od aktiviranja
ucinaka i robe i promena
vred.zaliha: 1.320 3.853 7.156 7.576 8.485 9.503 10.074 10.678 11.319 11.998 12.718 13.481 14.290
Ostali poslovni prihodi: 2.287 3.782 1.782 2.000 2.240 2.509 2.659 2.819 2.988 3.167 3.357 3.559 3.772
Prihodi od uskladivanja
vrednosti imovine (osim
finansijske) 0 308 424 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ukupni poslovni prihodi
: 1.876.306 | 2.173.157 | 2.515.506 | 2.832.008 | 3.171.849 | 3.552.471 | 3.765.619 | 3.991.556 | 4.231.050 | 4.484.913 | 4.754.007 | 5.039.247 | 5.341.603
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Projekcija poslovnih rashoda

Poslovni rashodi se kre¢u po godinama na sledeci nacin:

Troskovi nabavne vrednosti prodate robe i troskovi materijala.. Ovi troskovi imaju varijabilni karakter, odnosno vezuju se za obim poslovnih
aktivnosti. Za prvu 2025. godinu projekcije, planske vrednosti su preuzete iz Programa poslovanja JKP MEDIANA - NIS za 2025,godinu, dok je
dalja projekcija istih izvrSena respektujuéi analizu njihovih prose¢nih ostvarenja u periodu od 01.01.2022 do 31.12.2024. godine., kao i dinamiku
projektovanih prihoda u periodu projekcije 2026-2034. god.

Tabela: Ostvarenih 1 projektovanih troSkova materijala u RSD 000

Ostvareno Projektovano
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

% u Poslovnim prihodima 1,24% 3,88% 3,28% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Nabavna vrednost prodate
robe 23.269 84.299 82.528 94.280 88.812 99.469 | 105.438 | 111.764 | 118.470 | 125,578 | 133.113 | 141.099 | 149.565

2,80%
% u Poslovnim prihodima 5,47% 5,97% 6,08% 5,84% 5,84% 5,84% 5,84% 5,84% 5,84% 5,84% 5,84% 5,84%
TroSkovi materijala 102.632 | 129.646 | 153.023 | 117.904 | 185.224 | 207.451 | 219.898 | 233.092 | 247.077 | 261.902 | 277.616 | 294.273 | 311.930

5,84%
Ukupno: 125901 | 213.945 | 235.551 | 212.184 | 274.036 | 306.920 | 325.336 | 344.856 | 365.547 | 387.480 | 410.729 | 435.373 | 461.495
% u Poslovnim prihodima 6,71% 9,84% 9,36% 7,49% 8,64% 8,64% 8,64% 8,64% 8,64% 8,64% 8,64% 8,64% 8,64%

Troskovi goriva i energije. Ovi troSkovi imaju varijabilni karakter, medutim ne vezuju se samo za generisanje prihoda od prodaje ve¢ i za
obavljanje administranivnih poslova. Njihova projekcija je izvrSena uzimajuci u obzir analizu istorijskih podataka, prose¢nih ostvarenja u periodu
od 01.01.2022 do 31.12.2024. godine., kao i i dinamiku projektovanih prihoda na nivou od 5,96% od ukupnih poslovnih prihoda.
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Tabela: Ostvarenih i projektovanih troskova goriva i energije u RSD 000

Ostvareno Projektovano
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
% u Poslovnim prihodima 6,59% 5,60% 569% | 596% | 596% | 596% | 5096% | 596% | 596% | 596% | 5096% | 596% | 596%
Troskovi goriva i energije | 123.643 | 121.774 | 143.132 | 168.818 | 189.077 | 211.766 | 224.472 | 237.940 | 252.216 | 267.349 | 283.390 | 300.394 | 318.417
Ukupno: 123.643 | 121.774 | 143.132 | 168.818 | 189.077 | 211.766 | 224.472 | 237.940 | 252.216 | 267.349 | 283.390 | 300.394 | 318.417
5,96%

Troskovi proizvodnih usluga. Ovi troskovi imaju varijabilni karakter. Kod posmatranog Preduze¢a dominiraju sledeci troskovi proizvodnih usluga:
troSkovi usluga odrzavanja, troskovi transportnih usluga, troSkovi zakupnina,troS8kovi reklame i1 propaganda i troSkovi ostalih usluga, medu kojima
dominaira troskovi usluga u prometu vezani za objedinjenu naplatu dr.Za prvu 2025. godinu projekcije, planske vrednosti su preuzete iz Programa
poslovanja JKP MEDIANA - NIS za 2025,godinu, dok je dalja projekcija izvrSena respektujuéi analizu njihovih proseénih ostvarenja u periodu od

01.01.2022 do 31.12.2024. godine., na nivou od 4,78 % od ukupnih poslovnih prihoda u periodu projekcije.

Tabela: Ostvarenih i projektovanih troskova proizvodnih usluga u RSD 000

Ostvareno Projektovano
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

% u Poslovnim
prihodima 473% | 4,93% 470% | 477% | 478% | 478% | 478% | 4,78% 4,78% 4,78% 4,78% 4,78% 4,78%
Troskovi proizvodnih
usluga 88.659 | 107.200 118.143 | 135.005 | 151.770 | 169.982 | 180.181 | 190.992 | 202.451 | 214.599 | 227.474 | 241.123 | 255.590
Ukupno: 88.659 | 107.200 118.143 | 135.005 | 151.770 | 169.982 | 180.181 | 190.992 | 202.451 | 214.599 | 227.474 | 241.123 | 255.590

4,78%

Troskovi bruto zarada. Ovi troS$kovi su projektovani uvazavajuci dostignuti nivo isplacenih zarada sa 31.12.2024. god. trenutni kao i planiran
broj zaposlenih ( prosecno 1.150 radnika). Pretpostavljeno je da ¢e u svim narednim projektovanim godinama broj radnika biti konstantan i dovoljan
da prati kretanje obima poslovnih aktivnosti, §to je u skladu sa usvojenim programom poslovanja JKP MEDIANA - NIS za 2025,godinu U delu
projektovanih troSkova zarada za 2025. God. iste su u celosti na nivou planirane Mase Bruto — 2 zarada preuzete iz usvojenog Programa poslovanja
JKP MEDIANA - NIS. Sva dalja uskladivanja zarada u periodu projekcije 2026-2034, god. vrena su u rasponu 6-15%/ godisnje.
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Tabela: Ostvarenih i projektovanih troskova bruto zarada u RSD 000

Ostvareno Projektovano
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Uskladivanje zarada u
periodu projekcije %/god. 15,2% 16,1% 15,0% 12,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0%
Troskovi bruto zarada 1.444.802 | 1.665.043 | 1.933.686 | 2.223.739 | 2.490.588 | 2.640.023 | 2.798.424 | 2.966.330 | 3.144.309 | 3.332.968 | 3.532.946 | 3.744.923
Ukupno: 1.444.802 | 1.665.043 | 1.933.686 | 2.223.739 | 2.490.588 | 2.640.023 | 2.798.424 | 2.966.330 | 3.144.309 | 3.332.968 | 3.532.946 | 3.744.923

Ostali poslovni rashodi. Ove troSkove cine troSkovi amortizacije 1 nematerijalni troSkovi. U periodu 2025. -2034. Troskovi amortizacije ¢e se
kretati na nivou 110.541 hiljada RSD/ godisnje. Takode, zbog odrzivosti poslovanja i kontinuiteta obavljanja delatnosti, pretpostavili smo
investiciona ulaganja te da ¢e Preduzece u osnovna sredstva svake godine ulagati iz sopstvenih izvora finansiranjan okvirno u visini obracunate
amortizacije. Nematerijalni troskovi, za prvu 2025. godinu projekcije, su preuzete iz Programa poslovanja JKP MEDIANA - NIS za 2025,godinu,
dok su dalje projektovani respektujuci analizu prose¢nih ostvarenja u periodu od 01.01.2022 do 31.12.2024. godine na nivou od 3,63 % od
ukupnih poslovnih prihoda u periodu projekcije. Kod posmatranog Preduzec¢a dominiraju slede¢i nematerijalni troskovi:troskove neproizvodnih
usluga, troskovi advokatskih usluga, troskove premije osiguranja, troSkove platnog prometa, troSkovi reprezentacije, troSkovi poreza, sudske i
administrativne takse i dr.

Tabela: Ostvarenih i projektovanih ostalih poslovnih rashoda u RSD 000:

Ostvareno Projektovano
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Tro$kovi amortizacije | 112.517 126.501 106.541 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152
Troskovi rezervisanja 39.049 44.486 54.258 | 27.145 | 27.145 27.145 | 27.145 | 27.145 27.145 | 27.145 27.145 | 27.145 | 27.145
% u Poslovnim

prihodima 2,93% 3,82% 4,15% 3,63% 3,63% 3,63% 3,63% 3,63% 3,63% 3,63% 3,63% 3,63%
Tro$kovi nematerijalni 54914 82.933 104.459 | 212.185 | 115.197 | 129.021 | 136.762 | 144.967 | 153.665 | 162.885 | 172.659 | 183.018 | 193.999

3,63%
Ukupno: 206.480 | 257.721 | 265.258 | 349.482 | 252.494 | 266.318 | 274.059 | 282.264 | 290.962 | 300.182 | 309.956 | 320.315 | 331.296

Porez na dobit. U periodu projekcije se operise sa konstantnom stopom poreza na dobit u iznosu od 15,00%.

Integracijom projektovanih prihoda i rashoda dobijeni su o¢ekivani bilansi uspeha za pojedine godine projekcije koji su prikazani u narednoj tabeli.
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Prilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom — diskontovanja novcanih tokova ( DNT) — nastavak

BILANS USPEHA ZA PERIOD 2022.-2034. God. (u 000 RSD)

Ostvareno Projektovano
POZICIJE
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

PROJEKTOVANI
PRIHODI | RASHODI:
POSLOVNI PRIHODI
Prihodi od prodaje 1.872.699 | 2.165.214 | 2.506.144 | 2.822.432 | 3.161.124 | 3.540.459 | 3.752.886 | 3.978.059 | 4.216.743 | 4.469.748 | 4.737.932 | 5.022.208 | 5.323.541
Prihodi od aktiviranja
ucinaka i robe i promena
vred.zaliha 1.320 3.853 7.156 7.576 8.485 9.503 10.074 10.678 11.319 11.998 12.718 13.481 14.290
Ostali poslovni prihodi 2.287 3.782 1.782 2.000 2.240 2.509 2.659 2.819 2.988 3.167
Prihodi od uskladivanja
vrednosti imovine (osim
finansijske) 0 308 424 0 0 0 0 0 0 0 3.357 3.559 3.772
POSLOVNI PRIHODI
PERIODA 1.876.306 | 2.173.157 | 2.515.506 | 2.832.008 | 3.171.849 | 3.552.471 | 3.765.619 | 3.991.556 | 4.231.050 | 4.484.913 | 4.754.007 | 5.039.247 | 5.341.603
:\(')%bea"”a‘”ed“o“pmdate 23269 | 84299 | 82528 | 94280 | 88812| 99469 | 105438 | 111.764 | 118.470 | 125578 | 133.113 | 141.009 | 149.565
Troskovi materijala 102.632 | 129.646 | 153.023 | 117.904 | 185.224 | 207.451 | 219.898 | 233.092 | 247.077 | 261.902 | 277.616 | 294.273 | 311.930
RASHODI DIREKTNOG
MATERIJALA | ROBE 125.901 | 213.945 | 235551 | 212.184 | 274.036 | 306.920 | 325.336 | 344.856 | 365547 | 387.480 | 410.729 | 435.373 | 461.495
BRUTO POSLOVNI
REZULTAT ( BRUTO
MARZA) 1.750.405 | 1.959.212 | 2.279.955 | 2.619.824 | 2.897.813 | 3.245.551 | 3.440.283 | 3.646.700 | 3.865.502 | 4.097.433 | 4.343.278 | 4.603.875 | 4.880.108
OSTALI VARIJABILNI
TROSKOVI : 212.302 | 228974 | 261.275| 303.823 | 340.846 | 381.748 | 404.653 | 428.932 | 454.668 | 481.948 | 510.865 | 541.517 | 574.008
Troskovi goriva i energije 123.643 | 121.774 | 143.132 | 168.818 | 189.077 | 211.766 | 224.472 | 237.940 | 252.216 | 267.349 | 283.390 | 300.394 | 318.417
Troskovi proizvodnih
usluga 88.659 | 107.200 | 118.143 | 135.005 | 151.770 | 169.982 | 180.181 | 190.992 | 202.451 | 214599 | 227.474 | 241.123 | 255.590
KONTRIBUCIONI
REZULTAT 1.538.103 | 1.730.238 | 2.018.680 | 2.316.001 | 2.556.967 | 2.863.803 | 3.035.631 | 3.217.768 | 3.410.835 | 3.615.485 | 3.832.414 | 4.062.358 | 4.306.100
TROSKOVI
POSLOVANJA: 1.425.485 | 1.576.022 | 1.823.760 | 2.173.016 | 2.366.081 | 2.646.754 | 2.803.930 | 2.970.536 | 3.147.140 | 3.334.339 | 3.532.772 | 3.743.109 | 3.966.067
Troskovi bruto zarada 1.331.522 | 1.444.802 | 1.665.043 | 1.933.686 | 2.223.739 | 2.490.588 | 2.640.023 | 2.798.424 | 2.966.330 | 3.144.309 | 3.332.968 | 3.532.946 | 3.744.923
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Nematerijalni troskovi

54.914

82.933

104.459

212.185

115.197

129.021

136.762

144.967

153.665

162.885

172.659

183.018

193.999

Troskovi rezervisanja

39.049

44.486

54.258

27.145

27.145

27.145

27.145

27.145

27.145

27.145

27.145

27.145

27.145

Rashodi od uskladivanja
vrednosti imovine ( osim
finansijske)

3801

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

REZULTAT PRE
TROSKOVA KAMATA,
POREZA |
AMORTIZACIJE
(EBITDA)

112.618

154.216

194.920

142.985

190.886

217.049

231.701

247.232

263.695

281.146

299.642

319.249

340.034

Troskovi amortizacije

112.517

126.501

106.541

110.152

110.152

110.152

110.152

110.152

110.152

110.152

110.152

110.152

110.152

POSLOVNI REZULTAT
(EBIT)

101

27.715

88.379

32.833

80.734

106.897

121.549

137.080

153.543

170.994

189.490

209.097

229.882

Porez na dobit (15%)

15

4.157

13.257

4.925

12.110

16.035

18.232

20.562

23.031

25.649

28.423

31.365

34.482

POSLOVNI REZULTAT
POSLE POREZA
(NOPAT -Net operating
profit after tax)

86

23.558

75.122

27.908

68.624

90.863

103.316

116.518

130.512

145.345

161.066

177.733

195.399
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Prilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom — diskontovanja novéanih tokova ( DNT) - nastavak

Projekcija trajnih obrtnih sredstava

Pojedina¢ne pozicije obrtnih sredstava i obaveza iz tekuceg poslovanja projektovane su na bazi planiranih prihoda i rashoda i
njihovih koeficijenata obrta, odnosno dana vezivanja. Prilikom procene vodilo se ra¢una o Cinjenici da su na domacem trzistu jo$
uvek prisutni rizici koji dovode u pitanje optimizaciju nivoa obrtnih sredstava. Drugim re¢ima, jo§ uvek se na ovom trzistu pribegava
strategijama koje ne minimiziraju obrtna sredstva.

Zalihe. Zalihe su projektovane uzimaj¢i u obzir projektovane rashode direktog materijala, te prosecan broj dana
vezivanja zaliha ostvaren u prethodnim poslovnim godinama, uz pretpostavku da ¢e Preduzece u narednim godinama broj dana
vezivanja zaliha ne¢e znacajnije skratiti ili povec¢ati. Uzimajuci u obzir navedeno pretpostavljeni koeficijent obrta zaliha ¢e se
kretati u rasponu 3,5-4,5 tj. da ¢e prosecno vezivanje zaliha u periodu projekcije iznositi u rasponu od 100-80 dana).

Potrazivanja. Potrazivanja su projektovana uzimajéi u obzir ocekivane prihode, kao i pretpostavku da ¢e Preduzece u
narednim godinama prosecan broj dana naplate potrazivanja odrzati na priblizno istom nivou koliko je iznosilo u prethodnim poslovnim
godinama. Navedene pretpostavke ne ukljucuju procene rukovodstva Preduzeca 0 izvesnosti naplate potrazivanja u narednom periodu.
Uzimajuci u obzir navedeno pretpostavili smo da ¢e se prosecno vreme naplate iznositi u rasponu od 55-45 dana.

Obaveze iz poslovanja. Obaveze iz poslovanja su projektovane uzimajéi u obzir projektovane troSkove materijala,
troSkove goriva 1 energije, troSkove proizvodnih usluga i1 nematerijalne troSkove kao i pretpostavku da Preduzee u narednim
godinama proseéne dane izmirivanja obaveza prema dobavljadima nece povecéati. Uzimajuéi u obzir navedeno pretpostavljeni
koeficijent obrta obaveza iz poslovanja iznositi caa 6 (odnosno da ¢e prose¢no vreme izmirivanja obaveza iz poslovanja iznositi u
rasponu od 65-60 dana u periodu projekcije

Na bazi ovih pretpostavki izvrSena je projekcija potrebnih obrtnih sredstava i izvora iz tekuéeg poslovanja, odnosno projekcija
investicija/dezinvesticija u trajna obrtna sredstva koja je data u narednom tabelarnom prikazu.Investicije i/ili dezinvesticije u trajna
obrtna sredstva u pojedinim godinama predstavljaju razliku izmedu nivoa trajnih obrtnih sredstava u datoj godini i nivoa ovih sredstava
u prethodnoj godini.
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Prilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom — diskontovanja novcéanih tokova ( DNT) - nastavak

Tabela: PROJEKCIJA OBRTNE IMOVINE ZA PERIOD 2022-2034 GOD.

- Ostvareno Projektovano
Pretpostavke projekcije prema god.
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Koef. Obrta kupaca 5,73 6,00 6,07 6,52 6,95 7,41 7,48 7,56 7,63 7,70 7,77 7,85 7,92
Prosecno vreme naplate potrazivanja
(*dani) 63 60 59 55 52 49 48 48 47 47 46 46 45
Koef. Obrta zaliha 2,97 3,17 3,65 3,50 4,05 4,32 4,36 4,40 4,44 4,48 4,53 4,53 4,53
Dani vezivanja zaliha 121 114 99 103 89 83 83 82 81 80 80 80 80
Koef. Obrta dobavlajca 3,33 2,87 5,61 5,57 5,32 5,68 5,73 5,78 5,84 5,89 5,95 6,01 6,01
Prosecno vreme izmirivanja obaveza ka
dobavljacima (* u dani) 108 126 64 65 68 63 63 62 62 61 60 60 60
Promene u radnom (obrtnom) kapitalu (2.250) | (20.572) | (21.601) | (22.681) | (23.815) | (25.006) | (26.256) | (27.569) | (30.481) | (30.166)
Stanje zaliha u 000 rsd 84.045 105.948 103.781 | 108.970 | 114.419 | 120.139 | 126.146 | 132.454 | 139.076 | 146.030 | 153.332 | 162.532 | 172.284
Stanje potrazivanja u 000 rsd 326.789 361.145 412,534 | 433.161 | 454.819 | 477.560 | 501.438 | 526.510 | 552.835 | 580.477 | 609.501 | 639.976 | 671.974
Stanje obaveza prema dobavljacima u
000 rsd 118.090 184.667 107.116 | 130.682 | 137.216 | 144.076 | 151.280 | 158.844 | 166.786 | 175.126 | 183.882 | 193.076 | 204.661

Projekcija stalnih sredstava

Projekcija osnovnih sredstava izvrSena je na bazi pretpostavke da ¢e Preduzece u cilju obezbedivanja kontinuiteta delatnosti , pretpostavili
smo investiciona ulaganja, te da ¢e Preduzecée u osnovna sredstva svake godine ulagati iz sopstvenih izvora finansiranjan okvirno u visini

obracunate amortizacije. Projekcija, dakle ne predvida investicije u stalna stredstva koja bi bitno promenila njegovu prinosnu moc¢.
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Prilog 2 — Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom — diskontovanja novcanih tokova ( DNT) - nastavak

Neto novcani tokovi u periodu projekcije
Neto novcani tokovi su projektovani u varijanti neto novc¢anih tokova pre servisiranja dugova. Projekcija neto novéanih tokova je data u

narednom tabelarnom prikazu.

Tabela: NOVCANI TOKOVI U PERIODU 2025-2034 GOD. - 000 RSD

POZICIJE 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
TOKOVI GOTOVINE 1Z POSLOVANJA:
Poslovni rezultat
(EBIT -Earnings before interest and taxes ) 32.833 80.734 | 106.897 | 121549 | 137.080 | 153.543 | 170.994 | 189.490 | 209.097 | 229.882
Poslovni rezultat umanjen za porez koji se odnosi na
poslovanje
(NOPAT -Net operating profit after tax ) 27.908 68.624 90.863 | 103.316 | 116.518 | 130.512 | 145.345| 161.066 | 177.733 | 195.399
Amortizacija 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152 | 110.152
A - NOVCANI TOK IZ BILANSA USPEHA 138.060 | 178.776 | 201.015| 213.468 | 226.670 | 240.664 | 255.497 | 271.218 | 287.885| 305.551
PROMENE NA POZICIJAMA OBRTNOG
KAPITALA (2.250) | (20.572) | (21.601) | (22.681) | (23.815) | (25.006) | (26.256) | (27.569) | (30.481) | (30.166)
Smanjenje (poveéanje) zaliha (5.189) (5.449) (5.721) (6.007) (6.307) (6.623) (6.954) (7.302) (9.200) (9.752)
Smanjenje (povecanje) potrazivanja (20.627) | (21.658) | (22.741) | (23.878) | (25.072) | (26.325) | (27.642) | (29.024) | (30.475) | (31.999)
Povecanje (smanjenje) obaveza iz poslovanja 23.566 6.534 6.861 7.204 7.564 7.942 8.339 8.756 9.194 11.585
B - NETO NOVCANI TOK IZ POSLOVANJA 135.810 | 158.203 | 179.414 | 190.787 | 202.855 | 215.658 | 229.240 | 243.649 | 257.404 | 275.385
TOKOVI GOTOVINE 1Z INVESTICIONIH AKTIV. :
Ulaganja u NPO (94.390) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152)
C - NETO NOVCANI TOK IZ INVESTICIONIH
AKTIV. (94.390) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152) | (110.152)
D- NETO NOVCANI TOK IZ AKTIV. FINANS . = - - - - - - - - -
E-NETO NOVCANI TOK : 41.420 48.051 69.262 80.635 92.703 | 105.506 | 119.088 | 133.497 | 147.252 | 165.233
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Prilog 2 — [Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom —
diskontovanja novéanih tokova ( DNT) - nastavak

Kalkulacija prose¢ne ponderisane cene kapitala (WACC)

Prosecna ponderisana cena kapitala (WACC) predstavlja 1 diskontnu stopu za
predmet procene. Ponderisani prosecni troskovi kapitala predstavljaju zahtevani  prinos
na angazovani kapital. Prema finansijskoj teoriji, angazovani Kkapital cine dve
komponente finansijski dug i sopstveni kapital, jer postoje dve vrste ulagaca akcionari
i banke. Obe vrste ulagac¢a o¢ekuju poseban prinos, a WACC predstavlja prosec¢ni prinos
ponderisan relativnim udelom svake od komponenti u ukupnom kapitalu.

Ovi prinosi nemaju isti rizik, jer prilikom servisiranja obaveza primat imaju finansijski
poverioci tako da cena sopstvenog kapitala nosi veci rizik asamim timi cena sopstvenog
kapitala treba dabude veca od cene duga tj. pozajmljenih sredstava

U skladu sa prose¢nim ostvarenjima u delatnosti ciljnog Preduzeca procenitelj se odlucio
za odnos kapitala i duga u predmetnoj kalkulaciji WACC u odnosu 46:54. U nastavku

sledi detaljna kalkulacija cene kapitala kako za pozajmljeni tako i za sopstveni kapital.

Tabela. Kalkulacija cene sopstvenog kapitala (diskontna stopa):

Propisana stopa/

Komponentar raspon stopa Procena
A)Stopa prinosa nha ulaganje bez rizika / Stopa prinosa na
dugor. drzavne HOV: 5,25%
B) Premija za rizik na ulaganje u Republiku Srbiju: 4,02%
C) Premija za rizik na ulaganje u drustvo : 7,00%
1.Kvalitet upravljanja i organizacije od 1do5 1,00%
2.Veli¢ina subjekta od1ldo5 1,00%
3.Finansijski poloZzaj, prinosni polozaj i fin. stabilnost od1do5 2,00%
4.Proizvodno-prodajni potencijal od1do5 1,00%
5.Moguénost pouzdanog predvidanja poslovanja od1do5 2,00%
D) Cena sopstvenog kapitala (zbir A+B+C): 16,27%
E) Ponder za sopstveni kapital (46%): 0,46
Ponderisana cena sopstvenog kapitala (D*E) 7,48%

Tabela. Kalkulacija cene duga (pozajmljenog kapitala):

Propisana stopa/

Komponenta cene duga raspon stopa Procena
A) A)Cena zaduzivanja kod komercijalnih banaka u
zemlji (*kamate na kredite u kori§¢enju): 5,2-6,7% 6,00%
B)Stopa poreza na dobit u RS 15% 15,00%
C)Cena duga /* Cena duga = Stopa prinosa na ulaganja
bez rizika *(1-stopa poreza na dobit) : 5,10%
D)Ponder za dug (54%): 0,54
Ponderisana cena pozajmljenog kapitala (C*D) 2,75%

Tabela: Rekapitulacije prose¢ne ponderisane cene kapiatala WACC

Prosecna ponderisana cena = Ponderisana cena sopstvenog kapitala + Ponderisana cena
kapitala (WACC) pozajmljneog kapitala
7,48% + 2,15% = 10,23%
WACC =

*Napomena: Prose¢na ponderisana cena kapitala (WACC) predstavlja i diskontnu stopu za predmet procene, te

nakon zaokruzivanja iznosi: 10%
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Rezidualna vrednost neto novéanog toka

Rezidualna vrednost je vrednost koju ¢e Preduzece generisati nakon isteka perioda
projekcije, odnosno vrednost koja preostaje iza horizonta projekcije. Ona se izracunava
na osnovu neto novcéanog toka iz prve godine nakon perioda projekcije. Njegova vrednost
se dobija mnozenjem neto novCanog toka iz poslednje godine projekcije sa
koeficijentom ocekivanog rasta neto novcanog toka u rezidualnom periodu. Stopa rasta
neto novéanog toka utvrdena je na nivou od 3,5% pa je odgovarajuci koeficijent 1,035
Ovako utvrden neto novCani tok se kapitalizije, odnosno deli sa razlikom izmedu
diskontne stope i o¢ekivane stope rasta neto novéanog toka, $to daje rezidualnu vrednost
datu u narednoj tabeli.

Tabela. Obrac¢un rezidualne vrednosti: (u RSD 000)
Neto novéani tok u poslednjoj godini projekcije 165.233
Stopa rasta neto novcanog toka u rezidualnom periodu 3,50%
. 10,00%
Diskontna stopa
. 2.631.020
Rezidualna vrednost
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Prilog 2 - Testiranje potencijalnog obezvredenja sredstava metodom — diskontovanja novéanih tokova ( DNT) - nastavak

PROCENA VREDNOSTI SREDSTAVA U UPOTREBI NA DAN 31.12.2024.

Na bazi napred navednih pretpostavki, izvrsili smo projekciju slobodnih novéanih tokova JKP MEDIANA - NIS koje generisu sredstva u upotrebi na
dan 31.12.2024. godine primenom Prinosnog pristupa.

Osnovna vrednost sredstava u upotrebi je utvrdena kao zbir diskontovane vrednosti slobodnih (neto) novéanih tokova iz perioda projekcije 2025-2034, i
diskontovane vrednosti reziduala. Kao diskontni faktori korisc¢eni su faktori za stopu od 10%. Detalji obracuna prikazani su u tabeli koja sledi.

Tabela. Obracun slobodnih nov¢anih tokova i Procena vrednosti sredstava u upotrebi ( u 000 RSD):

Godine projekcije

Pozicija / Varijabla 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030 2031 2032 2033 2034
1.Neto nov¢ani tok pre servisiranja dugova* 41.420 | 48.051 | 69.262 | 80.635 | 92.703 | 105.506 | 119.088 | 133.497 | 147.252 165.233
2.Rezidualna vrednost - - - 0 0 0 0| 2.631.020
3.Diskontna stopa 10,0% | 10,0% | 10,0% | 10,0% | 10,0% | 10,0% | 10,0% | 10,0% | 10,0% 10,0%
4.Diskontni faktori 0,9091 | 0,8264 | 0,7513 | 0,6830 | 0,6209 | 0,5645 | 0,5132 | 0,4665 | 0,4241 0,3855
5.Sadasnja vrednost neto nov¢anih tokova 37.654 | 39.712 | 52.037 | 55.075 | 57.561 | 59.555| 61.111| 62.277 | 62.449 63.705
6.Sadasnja vrednost rezidualne vr. 1.014.372
7.Ukupno procenjena vrednost sredstava u upotrebi

(5+6) 1.565.509
8. Procenjena vrednost sredstava u upotrebi na dan

31.12.2024. u 000 RSD 1.565.509.362,45
9. Procenjena vrednost sredstava u upotrebi na dan

31.12.2024. u EUR 13.378.718,12

* Bazni period je 31.12. 2024, Godina
*Srednji kurs NBS dan 31.12.2024: 1 EUR = 117,0149 RSD

Ukupno procenjena vrednost sredstava u upotrebi Preduzeéa JKP MEDIANA - NIS, dobijenu Prinosni pristupom ( DNT-metodom procene)
na dan 31.12.2024. iznosi:

[ 1.565.509.362,45 RSD ]
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Da bi finalno utvrdili iznos eventualanog ekonomskog otpisa, primenjeni DNT metod procene ( Prinosni pristup) nam sluzi kao test
obezvredenja u skladu sa MRS 36 — Umanjenje vrednosti imovine, tj. da bi proverili da li je vrednost sredstava u upotrebi manja od sadasnje
knjigovodstvene vrednosti sredstava iskazane u poslovnim knjigama preduzeéa na dan procene ( na dan 31.12.2024. godine).

Odavde mozemo zakljuciti da ukupno procenjena vrednost sredstava Preduzeca dobijena koriS¢enjem DNT metode iznosi RSD 1.565.509
hiljada, sto je vise od knjigovodstvene vrednosti sredstava iskazane u poslovnim knjigama i bilansu preduzeca na dan 31.12.2024. godine, koja
iznosi 1.458.746 hiljada RSD, odavde mozemo zakljuciti da ne postoje indikacije obezvredenja sredstava, odnosno nije utvrden
ekonomski otpis za sredstva preduzeéa na dan 31.12.2024. godine.
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— ReSenje o imenovanju za veStaka -

PenyGinra Cpéuja
MHHHCTAPCTBO MNMPABIE
hipoj: 740-05-00342:2014.22
Jhmas: 08,12.2014. rorpote
beorpaa

Ha ocrory yaana 4, crae [, yaana 13, ctag [ v waana [4. 3akona o cyackum
pewrraumma (,CnyxGenn raacuuk PC, Opoj 44/10), wiaua 192, crap 1. 3axoua o onwrem
ynpagsom noctynky (.CaywGenn aner CPJY, 6p, 35/97 » 31/01 » .CayxBenn raacuus PC”,
Gpoj 30/10) u unana 18. cras 1. 3akona o ynpantsmv cnopooisma (. CavixbGeim raacimk PC™, Gipoj

111709}, pemarajyhin 1o 3ax1eRy 34 HMCHOBAKS 33 CYACKOI BEITHKS, MUHNCTAEP NPARIC ACHOCH
PENIE®HE
i

HUMEHRYIE CE Crojancsnh ([lparan) HceGojwa, aunioMupans SKONOMHCTA,
aapeca: Bauka Tonoaa, Tpr 3opana HBuwhrha Op. 673, 3a cyiackor sowraka sa obnact:
ExonoMcko-unancijcka u yiky cneuiamioct - [ocaonme dunancje, Gpunancajcka ananmsa.

11
Oso pewerse oGjasnin y ,Cavubenon raacunky PenyGuuxe Cpluje™.
OGpasaokKewme

MunucTap npasjie M ApKaBHE VIP2Be je Ha ocHOBY uaana 11, ¢t. 1. 1 2. 3aKona o
cyackum pewrauuma (.Cayadenn rnacunr PCY. Opoj 44/10) ofjaswo Jagwn nosms 3a
MMEHDRaMkE cyacknx renrmaka ¥y ,CaywGenom raackaxy PC”, Gpoj 2002014 o 21.02.2014,
rogue.

[Mossocnaan sexiess je CAsroBPUMCHO HOAHEO 38XTEE 1 CHE 1I0TDC(HE JIORNIC ¥
evicay onpende yirada 12, 3axkona o cyackusm rewrraunma (L Cryadenn rnackex PCT, Gpuj
44410), xajom je mponucano Ja KAHINAAT 33 BEINTAKA MOAHOCH MUHHCTAPCTRY HAVIGKHOM 32
NocA0BE Npasocytia 3axXTes 38 HMEHORAE C& NPHIOIHME KOJHME JOK2IN|E HCNYEHOCT YCI0Ra
33 o0aB/baln< BOIITAUCHA.

VEHA0M ¥ HOAHETM 2aXTER It NPHIOTE €A A0KATHMa MTEphEHD je fa nonHocHaIan
JAXTCBA HCNYILABA YC/ODC 33 00aBLAILC NOCACDA DOIUTAUCILA KOjK CY nponucain oapeadama
winsa 6. 4 7. BaK0H O CYICKHM BEIT UMM,

Mxajyhn ¥ BrAY HaBeileHo, Ha ovHopy oapesde yiana 13. crae 1. 3akowna ©
CYACKHM BCINTANMMA OTYHCHO ¢ Ka0 ¥ ANCTOZHTHRY peIncia.

[Moywa: TIpoTiR OBOr pelieha Mowe ce
NOKPEHYTH YNPABUY COP npea
Ynparamx cyom y poky on 30 aua
01 Ja11a A0CTanLAalLa peleina

_ //,\aumll‘d‘cmp
27
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Penytanra Cpdnja
MHHHCTAPCIBO IPABIE
Bpoj: 740-05-003222014.22
Aarym: 23022015, 1oumna
Bcorpax

Ha ocnoy unava 13, cres Lo 2., woana 16, 3axena ¢ cyackny scwranzma (Cayxbenu
raacauk PC™, Gpoj 44/10) o unana 192, crae 1. 32koka © oL ies yupawioM noetynxy (,Cavadenn
auwer CPI7, 6. 3397 1 31701 » CayaGeny raacnuk PC”, 6poj 30/10), pewasaiyfin ue saxreyy su
HIMEHY TONATAKA ¥ PErucTDy CYACKHX BEW IUKY, MUHKCIAP NPABZe TOH0CH

PEHIEWE O H3MEHH HOJATAKA ¥V PETHCTPY
CVICKHAX BEIITAKA

YV Persictpy cyickux memzaxe peann 6poj: 6188, CTOJAHOBHUTE HEBOMIIA Gpoj pemermns:
740-0500342/2014-22 oa 08, zeuembpa 2014, roaune (,Coywdenn raacnrk PCY, Op. 5/15), obnacr
BONITANEHA  SXOHOMCKO-DHHARCHICKA, DN | JMNZOMMPAHH eKOROMNCTA”, 3aMmeiy’y ©¢ peusMe
SMArHCTAD SKOUOMCKHX HAYKA™.

Obpaioweise

JToarocnaan je y czos zaxreny xojit je uyviio MALICTADCTRY NNARS TRKIG NAMCHY 104378K8

¥ Perucipy CYACKEX BCINTEKS.

aanum 16, crep 2. 33KONA IC NPONMCAHN A8 POIMCTAED KOjX LOAH NALICACIO MEHHCTAPSTRO
cazpam cacache mopsTxs: pean Gpo) yimca, NPesiMe, HMC [CHOT PRANTCRL ¥ HME BCWIRKE, JOAMNR
pobcwa, mervse ppeSHEATHITS, 3psca d Toacdiokeke Opu), swwne, OGJACT BOWTAISHA M VK&
CHEUHJAITIOCT, G007 1 AATYM PRIICHE O HMEHUAAILY WAHOLIO PE3PCUICIDY RCINTEKE.

Ynanes 17, 3ukona j@ KPONICANO A3 jC BANTAK AYKAH A8 C UPUMEIM [OZATAKA 3 7ana 16
¢Tan 2. 32KoHa ODBBLCTA HALIGANU MHUHCIEPCTEO & HajKacHnic ¥ poxky oa 8 muia o4 420 npoMene
nonaaKy,

Kake je noauocHasly JaXTesd NOCTYIRO ¥ CKAagy ca waaom 17, 3uxona 10 je Naaaexmo
MUHKCTADCTRO HAKOH MIBPILCHO! VAMAY Y LPHIOKENY AOKYMEHTAIH]Y & He OCHOBY “wima 13, ¢ L
2., unaxe 16. 3axoua u wizna 192, cras 1. 3aK0H2 O OTIUTEM YUPRBHOM UOCTYITKY JOHEIO PSUICILE Xao ¥
ABCAOIHTHEY,

lloyka:

I1pOTHB OBOT pelnermha Mowe ce
NOXPSHYTH YNPRBHE CHOD NPei
Vnparuuu cynos ¥ poxy o 20
naHe OZ L2Na JO0CTABMIKA
peuICHE
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- Prilog 3 / GFI — Godisnji finansijski izvestaji preduzeéa za 2024. Godinu

- Prilog 4 / Procena vrednosti—-Nepokretnosti/ Pokretnosti na dan 31.12.2024.
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Perryonmmka CpOuja
AI'EHIIMJA
3A TIPUBPEJIHE PETUCTPE
PEI'MICTAP
OUHAHCHICKUX U3BEILITAJA
bpoj: 001611750 2025 59005 000 000 300 119
®UH 6p. 237058/2025
Hana, 31.03.2025. rogune

bpankosa 25

beorpan

INIOTBPJA O JABHOM OBJAB/bUBAILY
PEJOBHOTI TOAJUMIIIBET ®PUHAHCHJCKOI' UBBEHITAJA
3A HOCJIOBHY I'OAUHY O 01.01.2024. 10 31.12.2024.

3a
ITocioBHO MMe 00Be3HUKA: JaBHO KOMyHanHO npeny3ehe Meanana - Hum
Ceauiare 00Be3HHKA: Hum - [anunyna
I'pyna o6Be3HunKa: [IpuBpenna apymrraBa u 3aapyre
Hud pa u HA3UB AeJTATHOCTH: 3811 - Ckymybame oTHajaa Koju HHje OllacaH
MaTtu4Hu 6poj: 07319649
I[IUb: 100334296
IMonamm o 00Be3HMKY Ha AaTyMm Omianca:  31.12.2024
ITocioBHO MMe 00Be3HUKA: JaBHO KOMyHanmHO nipeny3ehe Menuana - Hum
Iudpa u HA3UB 1€JATHOCTH: 3811 - Ckyrypame OTHaaa Koju HHje OlacaH
Beanunna o0Be3HUKA 32 N3BEITAJHY Cpenme

MMOCJIOBHY I'OAUHY:

PenoBan rogummu ¢uHaHCHjcKH m3Bemraj 3a nepuox o 01.01.2024. mo 31.12.2024. nocTtaBibeH je 01 cTpaHe

oOBe3HMKa, ATEHLHjH 3a MpUBpenHE perucTtpe - Peructpy (uHancujckux m3Bemraja, mana 29.03.2025. u
eBuJeHTHpaH moj 6pojem ®MH 237058/2025.

VY nocTynky npoBepe UCHyHEHOCTH YCJIOBA 32 JaBHO 00jaBJbUBamk€ yTBphEHO je 11a je mpeaAMeTHU (PMHAHCU]CKH
W3BEITaj TOTIYH U PadyHCKH TadaH, na je uctu nana 31.03.2025 ynucan y Perucrap ¢uHaHCcHjcKkiX U3BeIraja
U jaBHO 00jaBJbeH Ha MHTEPHET CTpPaHHUIM AreHlHje, y okBupy Perucrpa, y odumy u caapxajy y KojeM je
JOCTaBJbEH, U TO:

* bunanc crama;
* bunanc ycnexa;

* M3Bemrraj 0 ocTanaom pesyirary;

Cmp.10a2



* 3Beniraj o TOkOBMMa rOTOBUHE;
* 3Beniraj 0 mpoMeHaMa Ha KaluTay;
* CTaTUCTUYKU W3BEILTAj;

* HamomeHe y3 GMHAHCH]CKU U3BEIITa]j;

| BEJIMYNHA KOJA CE IIPUMEBYJE Y HAPEJTHOJ ITIOCJIOBHOJ 'OAWHMU: |
Ha ocHOBY momaraka u3 peoBHOT TOAMIIEHEr (GMHAHCH]CKOT HM3Bemraja 1 CTaTUCTUYKOT U3BEITaja 3a TIePHUO.I
on 01.01.2024. no 31.12.2024. oOBe3HuK ce pa3Bpcrao kao Cpenme MpaBHO JIMIE, M HCTa BEIMYMHA je
BepudurKoBaHa o1 cTpaHe AreHiuje — Peructpa guHaHCHjCKIX U3BeIITaja, Ka0 UCIpaBHAa.

PasBpcraBame je U3BPIIEHO Ha OCHOBY WiaHa 6. 3akoHa o pauyHoBoACTBY ("Ci. rmacauk PC" 6poj 73/2019 u
44/2021-nap. 3aKoH).

Bucnna HakHaze 3a o0paay U jaBHO 00jaBJbUBam-E PEIOBHOT TOAUIILET ((MHAHCHCKOT M3BEIITaja y H3HOCY 0T
3650.00 nunapa yrBphena je Ha OCHOBY OJJTyKe Koja ypehyje HakHaJe 3a MOCIIOBE PETUCTpallje U Ipyre yciayre
Koje Mpyka AreHIIHja 3a IPUBPEIHE PETUCTPE U MCTA je U3MUPEHA OJ1 CTpaHe 0OBE3HMKA.

PEI'ICTPATOP

I'opan ApcoBuh

EnexTpoHCKH IpuMepak OBOT JTIOKYMEHTA MOTIHCAH je KBaJHU()UKOBAHUM EJIICKTPOHCKUM CEPTU(HUKATOM PErucTpaTopa.
Crp.2 012



MonywaBa NpaBHO NNLE - NpeAy3eTHNK

MaTtuyHu 6poj 07319649

LLincdpa penatHocTn 3811

N6 100334296

Hasus JaBHO koMyHanHo npeay3ehe MeanaHa - Huw

CepuwTe Huw - Mannnyna, MPAMOPCKA 10

BUJTAHC CTAHA

Ha aaH 31.12.2024. roanHe

- Y XWbagaMma auHapa -

UsHoc
Ipyna pauyHa, pauyH No3MLMIA AOM|  HanomeHa 6poj Mperxoana roguna
Tekyha roamHa
Kpajtbe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
A. YIMTUCAHU A HEYMJIAREHU
00 KAMUTAN 0001
B. CTAZIHA UMOBMHA (0003 + 0009 0002
+ 0017 + 0018 + 0028) 1.458.746 1.354.217 871.171
o1 1. HEMATEPVIATHA UMOBUMHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0007 + 0008) 8.619 10.212 11.253
010 1. Ynararba y pa3Boj 0004
2. KoHuecwje, naTeHTu, nuueHue, pobHe
011, 012 n 014 1 ycnyHe mapke, copTeep v octana 0005 10.1 8.619 10.212 11.253
HeMaTepwjanHa UMoBUHa
013 3. Tyasun 0006
4. HemaTtepujanHa vMoBuHa y3eTta y
0151 016 NU3WHT U HeMaTepujasHa MMOBWHA Y 0007
npunpemMu
017 5. ABaHcK 3a HemaTepujanHy UMOBUHY 0008
II. HEKPETHVHE, MOCTPOJEHA U
02 OrMPEMA (0010 + 0011 + 0012 + 0013 + |0009 102 1.401.494 1.296.634 806.357
0014 + 0015 + 0016)

020, 021 n 022 1. 3emrbuILTe M rpaheBUHCKM 06jeKTH 0010 340.837 341.186 147.744
023 2. MocTpojersa n onpema 0011 1.035.840 801.813 611.027
024 3. VIHBECTULIMOHE HEKPETHUHE 0012

4. HekpeTHuHe, nocTpojerba 1 onpeMa
025 n 027 Y3€eTW Y IN3NHT U HEKPETHUHE, 0013 4.959 128.396 18.371
nocTpojerba U onpeMa y npunpemm
5. Octane HeKpeTHWUHe, NocTpojerba 1
026 1 028 onpema u ynarawa Ha Tyhum 0014 19.858 25.239 29.215
HEKpETHWHaMa, NOCTPojeHMa 1 ONpemMm
029 (aeo) 6. ABaHCK 3a HEKPETHWHE, NOCTpojerba U 0015
orpemy y 3eM/bn
029 (aeo) 7. ABaHCM 3a HEKPETHWHE, NOCTpOojerba U 0016
ornpeMmy y MHOCTPaHCTBY
03 III. BUONOLLKA CPEACTBA 0017
1V. AYFOPOYHN ®GUHAHCMICKN
NNACMAHU U IYTOPOYHA
04 n 05 MOTPAXWBAHA (0019 + 0020 + 0021 + {0018 103 48.633 47.371 53.561
0022 + 0023 + 0024 + 0025 + 0026 +
0027)




UsHoC

MperxogHa rogMHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa -
Kpajwe cramwe MoueTtHo cTrame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
1. Yyewha y kanutany npasHWX nua
040 (peo), 041 (neo) n 042 (peo) (ocum yyelwha y kanuTany koja ce 0019
BpeaHyjy MeTooM yyewha)
040 (1e0), 041 (me0), 042 (me0) 2. Yyewha y kanuTany Koja ce BpeaHyjy 0020
MeToAoM yyelwha
3. [lyropoyHM nnacMaHu MaTu4HOM,
043, 050 (1€0) 1 051 (2€0) 3ABUCHUM M OCTasIMM MOBE3AHUM JIULMMA | -
1 [lyropoyHa noTpaxuBatba o4 TUX nvua
Yy 3eM/bM
4. [lyropo4Hn naacMaHn MaTu4HoOM,
044, 050 (aeo), 051 (ze0) 33BMCHUM W OCTa/M MOBE3AHNM MMLMMA | (1>
1 [lyropoyHa noTpaxuBatba o, TUX nvua
Y VHOCTpaHCTBY
045 (3e0) u 053 (aeo) 5. Fl,yropquM nnacMaHu (AaTu KpeauTn n 0023
3ajMOBM) Yy 3eMIbU
045 (1eo) v 053 (aeo) 6. Flyropquw nnacMaHu (fatv KpeauTn u 0024
3ajMOBW) Y UHOCTPAHCTBY
7. AQyropoyHa ¢uHaHcKjcKka ynarara
046 (xapTuje oa BpeAHOCTM Koje ce BpeaHyjy | 0025
no aMopTU30BaHOj BPeAHOCTM)
047 8. OTKyn/beHe COMncTBeHe akuuje u 0026
OTKYM/bEHN COMCTBEHMN YAENU
9. Octanu AyropoyHu rHaHCUjcKu
048, 052, 054, 055 1 056 naacMaHu 1 octana AyropoyHa 0027 48.633 47371 53.561
noTpaxuBara
V. AYFOPOYHA AKTUBHA BPEMEHCKA
28 (neo), ocum 288 PASPAHMYEHLA 0028
288 B. OUTOXKEHA MOPECKA CPEACTBA |0029 15.406
r. OBPTHA UMOBUWHA (0031 + 0037
+ 0038 + 0044 + 0048 + 0057+ 0030 716.825 664.226 604.259
0058)
1. 3A/IUXE (0032 + 0033 + 0034 + 0035
Knaca 1, ocum rpyne pauyHa 14 +0036) 0031 103.781 105.948 84.045
10 1. MaTtepvjan, pe3epBHu AenoBK, anat u 0032
CWTaH UHBEHTap 10.5 92.351 95.242 75.242
2. HeposplueHa Npoun3BsoaHba 1 rotosn
1ini2 npovssoan 0033 203 386 574
13 3. Poba 0034 10.975 9.871 8.108
4. NnaheHn aBaHcK 3a 3anuxe n ycnyre y
150, 152 u 154 et 0035 252 449 121
151, 153 1 155 5. MnaheHn aBaHcY 3a 3anuxe u ycyre y 0036
MHOCTpaHCTBY
14 11. CTAJIHA UMOBMHA KOJA CE APXU 0037
3A MPOAAJY U NMPECTAHAK MOC/IOBAHA
II1. MOTPAXXMBAHA MO OCHOBY
20 MPOJAJE (0039 + 0040 + 0041 + 0042 {0038 106 412.534 361.145 326.789
+ 0043)
204 1. MoTpaxuBara oA Kynaua y 3eM/bn 0039 412.534 361.145 326.789
205 2. MNoTpaxwuBarba 04 Kynaua y 0040

MHOCTPaHCTBY




UsHoC

MperxogHa rogMHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roanna -
Kpajwe cramwe MoueTtHo cTrame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
200 1 202 3. MNoTpaxwuBarba 04 MaTUYHOr, 3aBUCHUX 0041
1 OCTanux NoBe3aHux uua y 3emMsbm
4. MoTpaxviBarba 0 MaTUYHOT, 3aBUCHUX
201 1 203 1 OCTanux rnosesaHux nuua y 0042
MHOCTpaHCTBY
206 5. Ocr.ana noTpaXuBatba Mo 0CHOBY 0043
npoaaje
IV. OCTANIA KPATKOPOYHA
21,22n27 MOTPAXKVBAHDA (0045 + 0046 + 0047) | °°* 55.262 88.405 34.157
21, 22 ocum 223 1 224, n 27 1. Octana noTpaxwvsarba 0045 10.7 52.102 74.692 20.445
223 2. MoTpaxuBarba 3a BuLe nnaheH nopes 0046
Ha aobuTak 10.8 3.160 13.713 13.712
3. MNoTpaxwuBarba Mo OCHOBY
224 npennaheHnx ocTanux nopesa u 0047
[ionpuHoca
V. KPATKOPOYHWN ®UHAHCWNICKN
23 MIACMAHW (0049 + 0050 + 0051 + 0048 10.9 12
0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056)
230 1. KpaTKOpOYHM KpeanTn 1 nnacMaHu - 0049
MaTW4HO W 3aBKCHa NpaBHa nuua
231 2. KpaTKkopouHu KpeanTh 1 nnacMaHm - 0050
ocTana nosesaHa nmua
232, 234 (1e0) 3. KpaTkopouHu KpeauTu, 3ajMoBK U 0051
niacMaHu y 3eMrbm 12
233, 234 (aeo) 4. KpaTKOpOYHW KpeauTu, 3ajMoBu 1 0052
naacMaHn y MHOCTPaHCTBY
235 5. XapT_M]e of1 BpeAHOCTU KQJe ce 0053
BPeaHyjy No aMopTU30BaHOj BPeAHOCTH
6. OuHaHcKjcka cpeacTBa Koja ce
236 (peo) BpeAHyjy no dep BpeaHOCTM kpo3 BunaHc | 0054
ycnexa
237 7. OTKyn/beHe COMCTBEHE aKuuje n 0055
OTKYIN/bEHWN COMCTBEHU yAenn
236 (5eo), 238 u 239 8. OcTanu KpaTKoOpOYHW UHAHCUCKK 0056
nnacMaHu
24 VI. FOTOBMHA U TOTOBMHCKU 0057
EKBUBAJIEHTU 10.10 137.820 103.890 139.367
VII. KPATKOPO4YHA AKTUBHA
28 (aeo), ocum 288 BPEMEHCKA PA3MPAHWUEHHA 0058|4011 7.428 4.838 19.889
A. YKYNHA AKTUBA = NOCJIOBHA
WUMOBMHA (0001 + 0002 + 0029 + |0059 2.175.571 2.018.443 1.490.836
0030) . . .
88 . BAHBUJIAHCHA AKTUBA 0060 30.000 21.233
NMACUBA
A. KAMUTAN (0402 + 0403 + 0404 +
0405 + 0406 - 0407 + 0408 + 0411 | 0401 923.120 1.002.300 813.899
-0412) =0
30, ocum 306 I. OCHOBHU KAMUTA 0402 10.12 300.715 300.490 276.938
31 II. YMIUCAHW A HEYNNTAREHU KANUTAJT | 0403




UsHoC

MperxogHa rogMHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHO cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
306 III. EMUCMOHA NMPEMWIA 0404
32 IV. PESEPBE 0405|4013 188.281 188.272 180.619
V. NO3UTUBHE PEBAJTOPU3ALIMOHE
330 1 NoTpaxH canao padyHa 331,332, ;ggiiEOMByETAE:;-ﬁ,%?(:?( [106MLN oi06
10.14 515.382 573.846 313.138
333, 334, 335, 336 m 337 CPEACTABA U IPYTUX KOMIMOHEHTU
OCTAJIOI' CBEOBYXBATHOI PE3YJTTATA
VI. HEPEAJZIN30BAHW IYBMLIM NO
AyroBHW cango pavyHa 331, 332, 333, |OCHOBY ®VMHAHCUICKUX CPEACTABA U 0407
334, 335, 336 1 337 APYTMX KOMMNOHEHTW OCTAJIOI
CBEOBYXBATHOI PE3Y/TTATA
34 VII. HEPACIMOPEREHM JOBUTAK (0409 0408
+ 0410) 10.15 13.936 1.015 43.204
1. HepacnopeheHnu nobutak paHujux
340 roaua 04091 4015 6.991 10 7.653
2. Hepacriopehenun pobutak Tekyhe
34 romuHe 04101 4045 6.945 1.005 35,551
VIII. YYELURE BE3 NPABA KOHTPOJIE 0411
35 IX. TYBUTAK (0413 + 0414) 0412 95.194 61.323
350 1. TybuTak paHujux roantHa 0413 95.194 61.323
351 2. M'yéutak Tekyhe roanHe 0414
B. AYFTOPO4YHA PE3EPBUCAHLA U
AYIroPOYHE OBABE3E (0416 + 0420 | 0415 649.466 535.044 192.825
+ 0428)
40 1. AYTOPOYHA PE3EPBUCAHA 0416
(0417+0418+0419) 10.16 246.129 178.362 115.056
404 1. Pe3epsucarba 3a HakHaae n apyre 0417
6eHeduumje 3anocneHnx 170.308 105.023 42.924
400 2. Pe3epBicatba 3a TPOLLKOBE Y 0418
rapaHTHOM pOKy
40, ocum 400 1 404 3. OcTana pyropoyHa pesepsucara 0419 75.821 73.339 72.132
41 II. AYTOPOYHE OBABE3E (0421 + 0422 0420
+ 0423 + 0424 + 0425 + 0426 + 0427) 10.17 399.692 353.037 74.124
410 1. ObaBe3e Koje ce MOry KOHBEpPTOBaTH Y 0421
KanuTan
2. [lyropoyHu KpeauTu v octane
411 (7eo) v 412 (ae0) [yropoyHe obaBese npema MaTU4HOM, 0422
3aBUCHWUM W OCTaIMM MOBE3aHWM NINLMMA
Y 3eM/bU
3. lyropoynu KpeauTu v octane
411 (neo) v 412 (me0) [iyropoyHe obaBe3e npema MaTU4HOM, 0423
3aBUCHMM U OCTa/IMM MOBE3aHUM NNLIMMa
Y VHOCTpaHCTBY
4, [lyropoyHu KpeauTu, 3ajMOBU 1
414 1 416 (aco) obaBese no ocHosy muawHra y e |12 399.692 353.037 74.124
5. [lyropoyHu KpeauTw, 3ajMoBM 1
415 1 416 (neo) obaBe3se No OCHOBY NM3UHra Y 0425
MHOCTPaHCTBY
413 6. ObaBese No eMUTOBaHUM xapTujama of 0426

BpeaHOCTH




UsHoC

MperxogHa rogMHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHO cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
419 7. Octane ayropoyHe ob6aBe3e 0427
III. AYTOPO4YHA MACVBHA BPEMEHCKA
49 (neo), ocum 498 1 495 (peo) PASMPAHMYEHLA 0428 10.19 3.645 3.645 3.645
498 B. OANTOXKEHE NOPECKE OBABE3E 0429 10.4 50.212 48.634 16.054
r. AYroPOYHU OAJI0XKEHU
495 (aeo) nPuxoam n nPUMILEHE AoHAumae | *+°| 1020 34.339 36.121 43.031
. KPATKOPOYHA PE3SEPBUCAHA U
KPATKOPOYHE OBABE3E (0432 + 0431
0433 + 0441 + 0442 + 0449 + 0453 518.434 396.344 425.027
+ 0454)
467 I. KPATKOPOYHA PE3EPBUCAHA 0432
II. KPATKOPOYHE ®UHAHCWICKE
42, ocum 427 OBABE3E (0434 + 0435 + 0436 + 0437 0433 10.18 244.057 68.423 177.912
+ 0438 + 0439 + 0440)
1. ObaBe3e no OcHOBY KpeauTa npema
420 (neo) n 421 (peo) MaTWUYHOM, 3aBUCHUM U OCTanuM 0434
noBe3aHuM NiMuuMa y 3emM/bu
2. ObaBese Mo OCHOBY kpeauTa npema
420 (neo) n 421 (peo) MaTWUYHOM, 3aBUCHUM U OCTanuM 0435
noBe3aHWM iMunMa y MHOCTPaHCTBY
422 (neo), 424 (peo), 425 (neo), n 429 | 3. ObaBe3e Mo OCHOBY KpeauTa M 3ajMOBa 0436
(neo) of nvua koja Hucy gomahe 6aHke
422 (neo), 424 (neo), 425 (neo) n 429 | 4. ObaBese Mo OCHOBY KpeauTa of 0437
(neo) nomahux 6aHaka 244.057 68.423 177.912
5. Kpeautw, 3ajmoBu 1 obasese u3
423, 424 (neo), 425 (peo) n 429 (peo) VHOCTDRHCTES 0438
426 6. ObaBese No KpPaTKOPO4YHUM XapTujama 0439
oA BPeAHOCTU
428 7. ObaBe3e Nno OCHOBY (PUHAHCHICKUX 0440
[fepuBata
III. NPUMJBEHW ABAHCW, OEMO3UTU U
430 KAYUMIE 0441 10.21 292 134 102
IV. OBABE3E 13 MOC/TOBAHbA (0443 +
43, oonm 430 0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448)  |°72| 1022 107.116 184.667 118.090
1. O6aBe3e npema gobasrbaymma -
4311 433 MaTW4yHa, 3aBWCHa MpasHa inua u octana | 0443
noBe3aHa nmua y 3eM/bu
2. ObaBese npema fobaBrbaynma -
432 n 434 MaTW4yHa, 3aBWCHa NMpaBHa iMua u octana | 0444
noBe3aHa /ua y MHOCTPaHCTBY
3. ObaBese npema fobaB/baunma y
435 N 0445 107.116 184.667 118.090
436 4, Obase3e npema aobaerbaynma y 0446
MHOCTpaHCTBY
439 (neo) 5. ObaBe3e no MeHuLama 0447
439 (neo) 6. OcTane o6aBese 13 Nocnosakba 0448
V. OCTAJIE KPATKOPOYHE OBABE3E
44,45,46, ocum 467, 47 n 48 (0450 + 0451 + 0452) 0449 149.875 130.035 124.342




UsHoC

MperxonHa rogmHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHO cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
44, 45 n 46 ocum 467 1. OcTane kpaTkopoyHe obaBe3e 0450 10.23 148.170 124.494 113.849
2. ObaBe3e Mo OCHOBY Nope3a Ha AoAaTy
47,48 ocum 481 BPEAHOCT M OCTaNuX jaBHUX NpuXxoAa 0L 1024 1.705 3.080 10.493
3. ObaBese no OCHOBY Mopesa Ha
481 fobuTtak 0452 10.25 2.461
VI. OBABE3E MO OCHOBY CPEACTABA
427 HAMEHEHWX MPOAAIN U CPEACTABA 0453
MOCOBAHA KOJE JE OBYCTAB/BEHO
VII. KPATKOPO4YHA NACUBHA
49 (meo) ocum 498 BPEMEHCKA PA3IPAHUYEFA 0434 10,26 17.094 13.085 4.581
. 'YBUTAK U3HAl BACUHE
KAMUTAJA (0415 + 0429 + 0430 +
0431 - 0059) = 0 = (0407 + 0412 - | 0455
0402 - 0403 - 0404 - 0405 - 0406 -
0408 - 0411) = 0
E. YKYMHA MNACHUBA (0401 + 0415 + 0456
0429 + 0430 + 0431 - 0455) 2.175.571 2.018.443 1.490.836
89 )X. BAHBUJIAHCHA NACUBA 0457 30.000 21.233

AaHa

20

roanHe

3aKOHCKM 3aCTYMHUK

O6pa3aL nporvcaH MpaBUIHIKOM O CaapXKUHK W hopMK obpasaLa hMHaHCKICKMUX U3BELLTaja M caapkuHK 1 hopMm obpacua CTaTUCTUYKOr M3BeLITaja 3a NPUBPEAHA APYLITBA, 3aApyre U Npefy3eTHUKe

(,Cnyx6eHn rnachmk PC* 6p. 89/2020).




MonywaBa NpaBHO NNLE - NpeAy3eTHNK

MaTtuyHu 6poj 07319649 LLincdpa penatHocTn 3811 N6 100334296

Hasus JaBHO koMyHanHo npeay3ehe MeanaHa - Huw

CepuwTe Huw - Mannnyna, MPAMOPCKA 10

BUJIAHC YCIEXA

3a nepuog oa 01.01.2024. no 31.12.2024. rognHe
- Y Xwbajama AvHapa -

N3HOC
Fpyna pauyHa, pauyH NMO3nULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MNMperxoaHa rogmHa
1 2 3 4 5 6
A. MOCNIOBHM NPUXOAMU (1002 + 1005 + 1008 + 1001
1009 - 1010 + 1011 + 1012) 2.515.506 2.173.157
60 1. MPMXOAW O NMPOAAJE POBE (1003 + 1004) 1002 9.1 88.339 79.339
600, 602 1 604 1. Mpuxoam on npopaaje pobe Ha goMaheM TPXULITY 1003 88.339 79.339
601, 603 n 605 2. Npuxoau op npoaaje poba Ha UHOCTpPaHOM TpxuWTy | 1004
61 II. NPUXOAWN O NPOAAIJE NMPOU3BOAA U YCIIYTA 1005
(1006 + 1007) 9.2 2.417.805 2.085.875
1. MNpuxoan oa nNpoaaje Nnpoussoaa v ycnyra Ha
610, 612 1 614 oMaheM TpPXULWTY 1006 2.417.805 2.085.875
611, 613 1 615 2. Mpuxoan oa npoaaje npoussoaa v ycnyra Ha 1007
MHOCTPaHOM TPXXULITY
62 III. MPUXOAN O AKTUBUPAHA YHNHAKA 1 POBE 1008 95 7.339 4.042
630 IV. NOBERAHE BPEAHOCTU 3A/IUXA HEAOBPLLUEHUX 1009
N TOTOBUX MPOU3BOJA 9.5 65 135
631 V. CMAHEHE BPEAHOCTU 3AJTIMXA HEOOBPLUEHUX N 1010
FOTOBWX MPOU3BOMA 9.5 248 324
64 1 65 VI. OCTA/IM MOCOBHW NMPUXOAM 1011 g5 1.782 3.782
VIL. NPUXOAN O YCKNABUBAHA BPEAHOCTU
68, ocnm 683, 685 1 686 |1 0BIHE (OCHM OMHAHCHICKE) 1012 424 308
B. MOCNNOBHU PACXOAM (1014 + 1015 + 1016 + 1013
1020 + 1021 + 1022 + 1023 + 1024) 2.427.127 2.145.442
50 1. HABABHA BPELJHOCT MPOJIATE POBE 1014 g4 82.528 84.299
51 II. TPOLLKOBW MATEPWIAJIA, TOPUBA N EHEPTVIE 1015 9.6 296.155 251.420
52 III. TPOLLKOBW 3APAZA, HAKHAA 3APALA N OCTA/IN 1016
JIN4HU PACXOAM (1017 + 1018 + 1019) 9.7 1.665.043 1.444.802
520 1. TpowwkoBM 3apafa v HakHaja 3apaja 1017 1.322.859 1.128.087
521 2. TpoLuKoBM Nope3a W AoNpUHOCa Ha 3apaae U 1018
HakHaae 3apaga 201.887 172.356
52 ocvm 520 n 521 3. OcTanu IM4HN pacxoamn 1 HakHage 1019 140.297 144.359
540 V. TPOLLKOBW AMOPTU3ALINIE 1020 9.9 106.541 126.501
V. PACXOAM OA YCKNTABUBAHA BPEAHOCTU
58, ocnm 583, 585 1 586 |1 0BUHE (OCHM OMHAHCHICKE) 1021 3.801
53 VI. TPOLLKOBW MPOU3BOAHUX YCNYTA 1022 9.8 118.143 107.200
54, ocum 540 VII. TPOLLKOBW PE3EPBUCAHA 1023 9.10 54.258 44.486
55 VIII. HEMATEPUIAJTHN TPOLLKOBU 1024 9.11 104.459 82.933




N3HOC

F'pyna pauyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MperxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6
B. MOCNOBHU AOBUTAK (1001 - 1013) = 0 1025 88.379 27.715
I. MOCNOBHU NYBUTAK (1013 - 1001) = 0 1026
A. PUHAHCUICKU NPUXOAMU (1028 + 1029 + 1027
1030 + 1031) 9.12 48.662 24.809
1. ®UHAHCUICKM MPUXOAM U3 OAHOCA CA
660 1 661 MATUYHUM, 3ABUCHUM N OCTAJIMM MOBE3AHUM 1028
JIMUMMA
662 II. NPUXOAN O KAMATA 1029 28.962 24.673
II1. NO3UTUBHE KYPCHE PA3JIUKE W MO3UTUBHU
663 664 E®EKTU BANYTHE KJTAY3YIE 1030 480 136
665 1 669 IV. OCTAJIN ®UHAHCMICKU NPUXOAN 1031 19.220
B. ®PUHAHCUICKU PACXOM (1033 + 1034 + 1032
1035 + 1036) 9.13 32.897 18.236
1. ®HAHCMICKMN PACXOAMN N3 OOHOCA CA
560 1 561 MATUYHWM, 3ABUCHUM N OCTAJIUM NOBE3AHUM 1033
JIMUMMA
562 II. PACXOAN KAMATA 1034 32.648 18.182
II1. HETATUBHE KYPCHE PA3JIMKE W HETATUBHW
563 u 564 E®EKTU BAJTYTHE KJ1AY3YJIE 1035 249 54
565 1 569 IV. OCTANN ®UHAHCNICKWN PACXOaN 1036
E. AOBUTAK U3 ®UHAHCUPAHLA (1027 - 1032) = 1037
0 15.765 6.573
XK. F'YBUTAK U3 ®UHAHCUPAIBA (1032 - 1027) = 1038
0
3. MPNXOAU Off YCKJ/IABMBAHA BPEAHOCTU
683, 685 1 686 ®UHAHCUICKE MMOBUHE KOJA CE UCKA3YJE 1039 9.14 33.905 72.472
MO ®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCIMEXA
W. PACXOAN O YCK/IABUBAHA BPEAJHOCTU
583, 585 1 586 ®UHAHCUICKE MMOBUHE KOJA CE UCKA3YJE 1040 9.15 9.476 43.637
MO ®EP BPEAHOCTU KPO3 BUJIAHC YCIMEXA
67 J. OCTANIN NPUXOAN 1041 9.16 10.000 30.840
57 K. OCTANIN PACXOAU 1042 9.17 111.176 83.420
J1. YKYMHU NPUXOAM (1001 + 1027 + 1039 + 1043
1041) 2.608.073 2.301.278
Jb. YKYMHU PACXOAM (1013 + 1032 + 1040 + 1044
1042) 2.580.676 2.290.735
M. AOBUTAK U3 PEAOBHOT MOCJI0BAHbA NPE 1045
OINMOPE3UBAHA (1043 - 1044) = 0 27.397 10.543
H. F'YBUTAK U3 PEAOBHOI MOCJ/IOBAHA NPE 1046
OMOPE3UBAHHA (1044 - 1043) = 0
H. MO3UTUBAH HETO E®EKAT HA PE3YJITAT NO
OCHOBY AJOBUTKA NMOCJ/IOBAHA KOJE CE
69-59 OBYCTABJbA, MTPOMEHA PAYYHOBO/CTBEHUX 1047
MOJINTUKA U UCTNIPABKU IPELLIAKA U3
PAHUINX NEPUOOA
0. HEFATUBAH HETO E®EKAT HA PE3YJITAT NO
OCHOBY IN'YBUTKA NMOCJ/IOBAHA KOJE CE
59- 69 OBYCTABJbA, MPOMEHA PAYYHOBOCTBEHUX 1048 9.18 198 1.566
MOJINTUKA U UCNIPABKW IPELLIAKA U3
PAHUINX NEPUOOA
N. AOBUTAK MNMPE ONMOPE3UBAHHA (1045 - 1046 + 1049
1047 -1048) =0 9.19 27.199 8.977




F'pyna pauyHa, pauyH NMO3ULUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa MperxogHa roguHa
1 2 3 4 5 6
P. T'YBUTAK MNPE OMOPE3UBAIbA (1046 - 1045 + 1050
1048 -1047) =0
C. MOPE3 HA IOBUTAK
721 1. MOPECKW PACXO[ MEPUOOA 1051 9.19 8.092 2.461

722 pyr. canpo II. OAJTOXEHWN MOPECKM PACXOAW MEPUOJA 1052 9.19 12.162 5511

722 not. cango II1. OUTOXXEHW NOPECKM MPUXOAM NEPUOOA 1053
T. ACMJIAREHA JINYHA NMPUMALA

723 NOC/IOMABLA 1054
h. HETO JOBUTAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 + 1055
1053 -1054) =0 6.945 1.005
Y. HETO N'YBUTAK (1050 - 1049 + 1051 + 1052 - 1056
1053 + 1054) = 0
1. HETO AOBUTAK KO/ MPUNALA YYELLRUMA BE3 1057
MPABA KOHTPOJIE
II. HETO AOBUTAK KOJW MPUMAJA MATUHHOM 1058
MPABHOM NiLY
II1. HETO MNYBUTAK KOIU MPUNALA YYELLRUMA BE3 1059
MPABA KOHTPOJIE
IV. HETO NYBUTAK KOJX NPUMAOA MATUYHOM 1060
MPABHOM NiLlY
V. 3APAJIA MO AKUMIN
1. OcHoBHa 3apaja no akumjn 1061
2. YMatbeHa (pa3BoarbeHa) 3apaja no akumju 1062
y 3aKOHCKM 3aCTyMHUK
faHa 20, roavHe

O6paszaL, nponucaH MpaBUIHUKOM O caapXXuHK 1 (popMm obpasaLia (PUHaHCWiCKMUX U3BeLUTaja M CaAPXUHU U hopMn obpacua CTaTUCTUYKOr M3BeLLTaja 3a NpuBpeaHa APYLUTBA, 3a4pyre U Npeay3eTHuKe
(,Cnyx6enn rnaciuk PC" 6p. 89/2020).
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Postovani,

Prema Vasim instrukcijama, prihvatio sam aranzman da izdam nezavisno misljenje o trzisnoj
vrednosti predmetnih nepokretnosti — Objekti na kojima je JKP Mediana upisana kao korisnik
ili u vanknjiznom vlasnistvu i zemljiste ispod objekata, kao i objekti da narucilac nije upisan u
list nepokrenosti.

Izvrsio pregled predmetne nepokretnosti, izvrSio lokalno istrazivanje i analizirao sve neophodne
informacije koje smatra relevantnim kako bi formiraoc misljenje o fer vrednosti.

Moje misljenje o vrednosti je zasnovano na Opstim pretpostavkama i ogranicenjima, iznetim u
delu ovog izvestaja. Izjavljujem da nemam nikakav konflikt interesa u vezi sa preduzimanjem
ovog zadatka.

Primenom komparativne i troSkovne metode, misljenja sam da na dan 3112.2024. godine
vrednost predmetnih nepokretnosti iznosi:

3.039.655 €
355.684.935 RSD

FER VREDNOST

S postovanjem,

lvan Bermanovic,
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MSFI1 13 poznaje koncept ,hijerarhije fer vrednosti” ¢iji je cilj unapredenje doslednosti i
uporedivosti u odmeravanju fer vrednosti, odnosno omogucavanje korisnicima finansijskin
izvestaja da utvrde da li je procenjena vrednost nepokretnosti bazirana na dokazanim
cinjenicama, ili je utvrdena na drugi nacin.

U MSFI 13 navedeno je da bi tehnike procene vrednosti, koje se primenjuju za odmeravanje
fer vrednosti, trebalo maksimalno da koriste relevantne uocljive inpute (na primer kamatne
stope i krive prinosa koje su uocljive u uobicajeno kotiranim intervalima) i svedu na minimum
koris¢enje ostalih inputa.

Koncept hijerarhije fer vrednosti u MSFI 13 se primenjuje na pretpostavke koris¢ene ili
prihvacene u okviru procene vrednosti, a ne na metode procene vrednosti. Predmetne
pretpostavke su kategorizovane prema nivoimal, 2,1 3:

- pretpostavke nivoa 1su nekorigovane kotirane cene na aktivnim trzistima za identi¢nu
imovinu ili obaveze kojima entitet ima pristup na datum procene;

- pretpostavke nivoa 2 su druge vrste inputa koji ne spadaju u kotirane cene na trzistima koje
su obuhvacene inputima nivoa 1, a koje su izvedene, direktno i/ili indirektno;

- pretpostavke nivoa 3 su pretpostavljeni inputi (inputi koji nisu vidljivi jer ne postoje aktivno
trziste). Procenitelj razvija pretpostavljene inpute koris¢enjem najboljih raspolozivih
informacija u datim okolnostima, koje bi mogle da obuhvate podatke koje se odnose na
interne podatke procenitelja, uzimajuci u obzir sve informacije o pretpostavkama trzisnih
ucesnika koje su raspolozive.

Uzimajuci u obzir prirodu koris¢enih inputa, vrsi se i njihova kategorizacija, a na osnovu
ucinjene kategorizacije inputa, vrsi se klasifikacija procene vrednosti kao nivo 1, 2 i 3. Ukoliko su
koris¢eni inputi razliCite kategorije, kao relevantna se uzima najniza koris¢ena kategorija.
Klasifikacija procenjene fer vrednosti na opisani nac¢in (nivo 1, 2 i 3), ne ukazuje na kvalitet
procene vrednosti nepokretnosti, ve¢ korisniku finansijskog izvestaja ukazuje na prirodu
primenjenih inputa.

Takode, klasifikacija procenjene fer vrednosti na opisani nac¢in ne ukazuje na likvidnost te
nepokretnosti.

Zakljucak o kategorizaciji inputa koris¢enih u proceni vrednosti:

Procena vrednosti objekata je uradena koris¢enjem pretpostavljenih inputa tj. najboljih
raspolozivih informacija u datim okolnostima, koji obuhvataju podatke koji se odnose na
interne podatke procenitelja, uzimajuci u obzir sve informacije o pretpostavkama trzisnih
ucesnika koje su raspolozive— Pretpostavke nivoa 2 i 3.

Mera fer vrednosti (tj. procena vrednosti) je kona&no klasifikovana kao nivo 2, u skladu sa
klasifikacijom usvojenih inputa.




REZIME IZVESTAJA

Klijent

JKP MEDIANA NIS
Mramorska 10
MB: 07319649

Predmet procene

Objekti, zemljiste i infrastruktura

Adresa predmetne procene

Predmet procene se nalazi na vise lokacija

Registrovan vlasnik

Pogledati prilozene listove nepokretnosti

Upisana prava nad
predmetom procene

Pogledati prilozene listove nepokretnosti

Broj katastarske parcele

Vise parcela

Nosilac prava na zemljistu

Pogledati pravni status

Datum procene vrednosti

31.12.2024. godine

Svrha izvestaja o proceni

Utvrdivanje fer vrednosti nepokretnosti za svrhu
finansijskog izvestavanja

Fer vrednost

3.039.655,00 EUR

355.684.935,00 RSD

Devizni kurs na dan

17,0149 EUR

Metodologija procene

Komparativna i troSkovna metoda

Procenu izradio

lvan Bermanovic 5 282




OSNOVNE INFORMACIJE O PREDMETU PROCENE

UVvOoD
U skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim standardima, kodeksu etike i pravilima profesionalnog
ponasanja licenciranog procenitelja, smatram da posedujem proceniteljsku strué¢nost i
kvalifikacije u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima Republike Srbije i da nije identifikovan
bilo kakav stvarni ili potencijalni sukob interesa izmedu procenitelja | narucioca procene.

AngaZovanje procenitelja je definisano na jasan i nedvosmislen nacin. Uslovi angazovanja su
precizno dogovoreni, usaglaseni od strane procenitelja i narucioca procene i razmenjeni u
pisanom obliku.

NAZIV NARUCIOCA | POTENCIJALNI
DRUGI KORISNICI

Naziv JKP Mediana Nis
Adresa Mramorska 10
Mesto Nis

MB 07319649

U uslovima angazovanja nisu dogovoreni drugi potencijalni korisnici ovog izvestaja.

SVRHA PROCENE

Procena vrednosti nepokretnosti je izradena po zahtevu Klijenta JKP Mediana doo Nis. Svrha
procene je obezbedivanje informacije o vrednosti za potrebe finansijskog izvestavanja. Procena
fer vrednosti predmetne nepokretnosti je izvrSsena u skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim
standardima, na dan procene vrednosti. lzvestaj se, bez pisane saglasnosti Procenitelja, ne
moze Kkoristiti u druge svrhe.

UPUTSTVO ZA OBAVLIANIE

ZADATKA
U uslovima angazovanja koji su dogovoreni izmedu narucioca procene vrednosti i procenitelja,
razmenjennih u pisanom obliku, precizno je utvrdeno da narucioc procene zahteva procenu
fer vrednosti nepokretnosti za finansijskog izvestavanja klijenta. Procenu treba izvrsiti u skladu
sa trzisSnim uslovima na trzistu Srbije na dan procene vrednosti. Procena fer vrednosti je
izvrsena u skladu sa uputstvima i pretpostavkama koja su definisana u uslovima angazovanja.

PREDMET PROCENE

Zemljise i objekti na vise lokacija.




INSPEKCIJSKI PREGLED
NEPOKRETNOSTI

Fizicka inspekcija predmeta procene je izvrsena 26.02.2025. godine. Obidena je nepokretnost
koja je predmet procene u cilju sagledavanja njenih karakteristika (u prvom redu tehnickih,
pravnih i ekonomskih koje se dalje tumace). Preduzeti koraci pre i tokom inspekcijskog
pregleda su sledeci:

Detaljna analiza objekta (kvalitet i na¢n gradnje, struktura, stepen zavrsenosti izvedenih

radova, ugradni materijali i oprema i sl);

Tokom inspekcije nije utvrdeno da su prilikom izgradnje objekta koris¢ene Stetne |
opasne materije;

Prilikom inspekcije nije utvrdeno da postoji kontaminacija ili neki drugi oblik nanosnja

Sete zivotnoj okolini;

Prilikom inspekcije nije utvrdeno da postoje skriveni nedostaci koji bi mogli da imaju

materijalni efekat na vrednost nepokretnosti;

Tokom inspekcije nisu otkriveni nedostaci Ciji se trosak uklanjanja mora obracunati;

Nije vréena inspekcija krovne povrsine;

Procenitelj je evidentirao da su sve ugradene instalacije u funkcionalnom i dobrom
stanju;

Procenitelj je izvrsio obilazak slicnih objekata u okolini koji se nalaze na trzistu;

Procenitelj nije imao omogucen pristup u sve objekte koji su predmet procene

Procenitelj je vrSio kontrolna merenja objekata.

DATUMI

Datum inspekcijskog pregleda 26.02.2025.
Datum procene 31.12.2024.
Datum pisanja izvestaja 03.04.2025.

PODACI PROCENITELJA

Ime i prezime lvan Bermanovic¢
Adresa Vojina Sofronic¢a bb, Valjevo
Broj licence 282

OSNOV VREDNOSTI

Procena je uradena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na Nacionalnim
standardima procene vrednosti nepokretnosti, izdatim od strane Ministarstva Finansija RS i
MSFI 13 standardima. Izvestaj o proceni sadrzi sazete podatke o lokaciji, opisu nepokretnosti,
vlasnistvu, pravnom opisu, trzistu nepokretnosti, metodologiji procene. lzvestaj ukljucuje i
podatke o pretpostavkama koje su napravljene prilikom formiranja misljenja o vrednosti. Fer
vrednost za potrebe finansijskog izveStavanja Prilikom procen“'e vrednosti predmetne
neppkretnosti, fer vrednost je koris¢ena kao osnov za utvrdivanje veednosti i |sta se deﬂmse
premé Namonalmm Standardlma | MSFI 13 standardima na sledeu nécm




JFer vrednost je cena koja bi bila dobijena za prodaju imovine ili bi bila placena za prenos
obaveze u redovnoj transakciji izmedu ucCesnika na trziStu na datum odmeravanja.”.
Uobicajeno je da su fer vrednost i trzisna vrednost podudarne, ali se u pojedinim slucajevima
mogu i razlikovati (na primer kada se procenjuje nepokretnost koja sadrzi elemente buduce
vrednosti). U skladu sa MSFI 13, fer vrednost podrazumeva cenu koja bi bila naplacena za
prodaju imovine na datum odmeravanja, po tekucim trzisnim uslovima. Dakle, to je takozvana
Jizlazna cena”, odnosno cena koju ¢e dobiti prodavac, a ne bruto cena koju c¢e platiti kupac, te
shodno tome, fer vrednost ne obuhvata troSkove transakcije. Ukoliko je neophodno iskazati
troskove transakcije, oni se iskazuju na drugi nacin, a ne u okviru fer vrednosti.

KONFLIKT INTERESA

Ne postoji nikakva prethodna, trenutna ili buduc¢a povezanost procenitelja sa predmetom
procene. Procenitelj nastupa u svojstvu nepristrasnog, nezavisnog konsultanta koji za svoje
usluge ubira naknadu koja u konkretnom slucaju ne uzima signifikantno ucesce u ukupnim
prihodima, te je svaki potencijalni konflikt interesa minimiziran.

PRETPOSTAVKE | SPECIJALNE

PRETPOSTAVKE

Procenitelj uvodi pretpostavku da nije doslo do promena u fizickom i pravnom smislu na
objektima koji su predmet procene, izmedu datuma procene, datuma obilaska i datuma
pisanja izvesStaja. Procenitelj uvodi pretpostavku da bruto povrSina objekta odgovara
povrSinama iz lista nepokretnosti. Procenitel] uvodi pretpotavku da je uradena konverzija na
zamljiStu i objektima u pravo svojine. Procenitel] uvodi pretpostavu nesmetanog upisa
neupisanim objekata u listove nepokretnosti. Procenitel] uvodi pretpostavku da su sve
dobijene informacije od strane narucioca procene ta¢ne.

NAPOMENE
Prilikom terenskog obilaska procenitelju nije bio omogucen pristup u sve objekte i prostorije
koji su predmet procene.

OBIM USLUGA | IZVOR
INFORMISANJA
Procena vrednosti je bazirana na fizickoj inspekciji, informacijama koje su dobijene iz RGZ
(Republicki Geodetski Zavod) baze podataka o prodajnim cenama i ugovorima o zakupu za
slicne nekretnine u blizini predmetne lokacije, oglasenih cena za prodaju i izdavanje,
informacijama koje su dobijene kod lokalnih agencija za nekretnine, informacijama
dostavljenim od strane Klijenta, kao i na rezultatima sopstvenih istrazivanja i drugim
dostupnim informacijama iz medija i drugih izvora.

Od Klijenta su dobijena slede¢a dokumenta:

- Spisak objekata

NAJBOLJA | NAJISPLATIVIJA

UPOTREBA
U MSFI 13 navedeno je da: ,Odmeravanje fer vrednosti nefinansijske imovine uzima u obzir
mogucnost trzisSnog ucesnika da generiSe ekonomske koristi najvecim i najboljim

iskoris¢enjem imovine ili njegovom prodajom drugom trzisnom ucesniku koji bi najvise i
najbolje iskoristio imovinu.”. Takode, u MSFI 13 navedeno je da: ,Najvece i najbolje iskoris¢enje
nefinansijske imovine uzima u obzir koris¢enje imovine koje je fizicki moguce, zakonski

dozvdljeno i finansijski izvodljivo”, te da: koris¢enje koje je fizicki mo'gjtrjc'e uzima uebzir fizicke
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osobine imovine koje bi trzisni ucesnici uzeli u obzir prilikom odredivanja cene imovine (na
primer: lokacija ili veliCina nepokretnosti)..". U MSFI 13 predvideno je da entitet koji podnosi
finansijski izvestaj (a koji je obi¢no narucilac procene) mora potvrditi da je nepokretnost
procenjena na osnovu njene najbolje i najisplativije upotrebe. Da bi entitet koji podnosi izvestaj
mogao daiznese takvu tvrdnju, potrebno je da licencirani procenitelj u svom izvestaju o proceni
navede da je nepokretnost procenio na osnovu njene najbolje i najisplativije upotrebe. Najcesce
se nepokretnosti koriste u njenoj najboljoj i najisplativijoj upotrebi. Medutim, u pojedinim
slucajevima moguce je pretpostaviti upotrebu nepokretnosti uz koju bi se mogla ostvariti veca
vrednost, s tim da u tom slucaju ta upotreba treba biti fizicki moguca, pravno dopustena i
finansijski izvodljiva. U suprotnom, ukoliko pretpostavljena upotreba ne ispunjava neki od
navedenih uslova, smatra se da je upotreba nepokretnosti u trenutku procene, ujedno |
najbolja i najisplativija upotreba te nepokretnosti. Ukoliko licencirani procenitelj nije vrsio
procenu vrednosti nepokretnosti na osnovu njene najbolje i najisplativije upotrebe, tu Cinjenicu
treba da navede u izvestaju o proceni, uz obrazlozenje, a entitet navedenu informaciju moze
uvrstiti u finansijski izvestaj koji on podnosi.

Procena vrednosti je projekcija cena i vrednosti, zasnovana na tekuéim trzisnim uslovima i
dostupnim informacijama u vreme procene, a ne garancija, i razliiti procenitelji mogu, na
propisan metodoloski nacin, doci do razli¢itin misljenja o vrednosti. Uslovi na trzistu su uslovi
neizvesnosti i promena, | rezultati procena moraju biti interpretirani u svetlu te neizvesnosti.
Procenitelj nije odgovoran za tacnost pretpostavljenih podataka. Definicija trziSne vrednosti
zahteva od procenitelja da dode do maksimalne trziSne vrednosti, dok se u praksi smatra
prihvatljivim da procenitelji mogu svoje misljenje izraziti i u okviru nekog ranga mogucdcih
vrednosti. Napominjem da se mora imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu varirati, i
da se cene tokom vremena mogu menjati. Takode, informacije iz proslosti nisu nuzno i siguran
pokazatelj za buduce performanse. Pored svega ostalog, politicki i ekonomski rizici mogu
negativno da uti¢u na vrednost, cenu ili prinod od nepokretnosti pomenutih u ovom izvestaju.

Ovaj lzvestaj je uraden za unapred utvrdenu svrhu i u druge svrhe se ne moze koristiti bez
pisane saglasnosti procenitelja.

Procenitelj prihvata odgovornost prema Naruciocu da Izvestaj uradi profesionalno, sa paznjom
i marljivoscu koja se oCekuje od kompetentnog procenitelja, ali ne prihvata odgovornost prema
tre¢im licima. S tim u vezi, procenitelj se ograduje od bilo kakve odgovornosti u pogledu
gubitka koji je nastao kao rezultat greske ili loSe interpretacije od strane trecih lica.

lzvestaj u celosti, kao i delovi Izvestaja se moraju tretirati sa paznjom i pravilom koris¢enja
internih dokumenata. Procenitelj postuje poverljivost informacija do kojih je dosao kroz
profesionalne i poslovne odnose i nece ih prenositi niti na bilo koji nac¢in objaviti tre¢im licima
osim u zakonom predvidenim situacijama.

Procenitelj se ograduje od svih vrednosti dobijenih na osnovu netacnih podataka iz javnih
uvida i bilo kojih posledica proisteklih iz istih, Sto podrazumeva kupoprodajne podatke dobijene
iz validnih javnih baza podataka.

.




IZJAVA O USAGLASENOSTI SA NACIONALNIM STANDARDIMA

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu i sa svesdcu potpune profesionalne i eticke
odgovornosti procenitelj izjavljuje da je odgovoran za procenu trzisne vrednosti nepokretnosti
prema naruciocu procene koju je izvrSio u skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim standardima
(“Sluzbeni glasnik RS", broj 37/23), kodeksom etike i pravilima profesionalnog ponasanja
licenciranog procenitelja.
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MAKRO | MIKROLOKACIJA
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NiS je najveci grad u jugoistocnoj Srbiji i sediste Nisavskog
upravnog okruga. U Gradu Nisu je, prema popisu iz 2011, zivelo
278.867[1] stanovnika, pa je tako po broju stanovnika Nis trec¢i grad
po veli¢ini u Srbiji (posle Beograda i Novog Sada). Smatra se da
aglomeracija Nisa ima preko 400.000 stanovnika. Nalazi se 237
kilometara jugoistocno od Beograda na reci Nisavi, nedaleko od
njenog usc¢a u Juznu Moravu. Grad Nis zauzima povrsinu od oko
596,73 km?Z2, uklju¢ujuci Nisku Banju i 68 prigradskih naselja. Nis je
bio administrativni, vojni i trgovinski centar razlicitih drzava i
carstava kojima je, tokom svoje duge istorije, pripadao. Na
prostoru danasnjeg Nisa, u antickom gradu Naisu rodeni su rimski
carevi Konstantin Veliki i Konstancije Ill.[2] Geografski polozaj Nisa
ucinio ga je strateski vaznim i time primamljivim gradom za
mnoge osvajace. Tokom istorije, teritorijom na kojoj se danasnji
grad nalazi prosli su Dardanci, Tracani, lliri, Kelti, Rimljani, Huni,

Avari, a zatim i Vizantinci, Srbi, Bugari i Osmanlije. U vise navrata grad su zauzimali Madari i
Austrijanci. Od Turaka je osloboden 1878. godine i od tada se ponovo nalazi u sastavu Srbije, s
kratkim prekidima u toku Prvog i Drugog svetskog rata, kada je bio pod okupacijom. Uticaj
razli¢itih naroda koji su zZiveli na teritoriji danasnjeg grada Nisa primecuje se u kulturnom
nasledu grada, pre svega u njegovoj arhitektonskoj raznovrsnosti. Saobracajna infrastruktura
na teritoriji Nisa ga cini raskrsnicom kopnenog i vazdusnog saobracaja Balkana, (pogotovo
zbog intenzivnog saobracaja ka Turskoj i Grckoj) | zbog toga Sto se na teritoriji Nisa nalazi
medunarodni aerodrom Konstantin Veliki, koji nosi medunarodnu oznaku INIl. Vazan je
privredni, univerzitetski, kulturni, verski i politicki centar Srbije. Niski univerzitet, osnovan 1965.
godineg, ima 13 fakulteta i oko 30.000 studenata, a grad je i sediste Niske eparhije Srpske
pravoslavne crkve. Grad Ni§ je od 2004. administrativno podeljen na pet gradskih opstina:
Medijana, Palilula, Pantelej, Crveni Krst i Niska Banja.




ANALIZA MIKROLOKACIJE
Predmet procene se nalazi na vise lokacij u opstini Nis.
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Izvor: https//www.google.com/maps




OPIS NEPOKRETNOSTI KP 2/4 KO NIS “BUBANJ"

U sklopu parcele 2/4 KO Nig Bubanj se nalazi ukupno 13 objekata, dok je u list nepokretnosti
upisano 11 objekata.

Kompleks se nalazi u zoni grada, mesovito izgradenoj stambenim i poslovnim objektima zbog
povoljnog polozaja u odnosu na bitnije puteve. Lokacija je u potpunosti infrastrukturno
opremljena. Parcela je ogradena i poseduje teretni ulaz sa portirnicom. Konstrukcija objekata
je stabilna, objekti se redovno odrzavaju, u skladu sa tekucim potrebama poslovanja.
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Izvor: httpsy//a3.geosrbija.rs/

Broj
objekta
LN

Kat.
Parcela

Upisana P pod
spratnost objektom LN

Nosilac prava na

objektu Napomene

Pravni status

Grad Nis$ (svojina, javna
svojina, 1/1) Pr+1 276 m? Nema
Mediana (korisnik, 1/1)

Upravna

2/4 1 zgrada

Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1) Pr
Mediana (korisnik, 1/1)

2/4 2 Garaza 1.833 m? Nema

Grad Nis$ (svojina, javna
svojina, 1/1) Pr 713 m2 Nema
Mediana (korisnik, 1/1)

2/4 3 Radionica

Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1) Pr 330 m2 Nema
Mediana (korisnik, 1/1) !

Ostale zgrade

Grad Nis (svojina, javna
2/4 5 Solana svojina, 1/1)
ey 1. Mediana (korisnik, 1/1)

4,103 m2

d2] bt i g




Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1) Pr+1+Pk 141 m? Ima
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
2/4 7 Kotlarnica svojina, 1/1) Pr 46 m?2 Nema
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
2/4 8 Kotlarnica svojina, 1/1) 49 m?2 Ima
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
2/4 9 Trafo stanica svojina, 1/1) 32 m?2 Ima
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
2/4 10 Agregat svojina, 1/1) 24 m?2 Ima
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
2/4 n Portirnica svojina, 1/1) 8 m2 Ima
Mediana (korisnik, 1/1)

upravna
2/4 6 zgrada

Br. Obj. Naziv PovrSina BRGP m?
KP 2/4 NIS BUBANJ

1 Upravna zgrada 552,0 m?

2 Garaza 1.858,0 m?

3 Radionica 713,0 m?
4 Ostale zgrade 330,0 m?

5 Solana 103,0 m?

6 Zgrada poslovnih usluga 4230 m?

7 Kotlarnica 46,0 m?
8 Kotlarnica 49,0 m?
9 Trafo stanica 32,0 m2
10 Agregat 24,0 m?
n Portirnica 15,0 m2
NN-1 Neupisan objekat - magacin odela 186,0 m?
NN-2 Nadstresnica - benzinska pumpa 132,0 m?

Objekat broj 1 — je u list nepokretnosti upisan kao upravna zgrada. Objekat se koristi kao
kancelarijski prostor. Objekat je zidan cca 1975. godine i spratnosti je Pr+1, povrSine u osnovi
276m? Objekat je izgraden masivnim sistemom gradnje koristec¢i AB nosece stubove i AB
horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih
porizvoda. Korisna visina u objektu je 2,75m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u
objektu je oblozen parketom, laminatom ili keramickim plocicama. Stolarija na objektu je PVC.
Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na dve vode i TR lim je koris¢en kao krovni
pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su molerski obradeni. Grejanje objekta je na centralni
kotao. Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne prikljucke.
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Objekat broj 2 — je u list nepokretnosti upisan kao garaza. Objekat se koristi kao garaza za
odrzavanje vozila. Objekat je zidan cca 1975. godine i spratnosti je Pr, povrsine u osnovi 1833m>.
Objekat je zidan skeletnim sistemom gradnje, gde su noseci stubovi i grede od celicnih
konstrukcija. Dok su zidovi ispunjeni opekarskim poizvodima i zavrsno molerski obradeni.
Korisna visina u objektu je od 5,1 do 7,1m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u objektu
je beton. Stolarija na objektu je bravarska. Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na dve
vode i TR lim je koris¢en kao krovni pokrivac. Svi fasadni u unutradnji zidovi su molerski
obradeni. Grejanje objekta je na struju. Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne
prikljucke.




Objekat broj 3 - je u list nepokretnosti upisan kao radionica. Objekat se koristi kao radionica za
odrzavanje vozila. Objekat je zidan cca 1975. godine i spratnosti je Pr, povrsine u osnovi 713m?2.
Objekat je zidan skeletnim sistemom gradnje, gde su noseci stubovi i grede od celicnih
konstrukcija. Korisna visina u objektu je od 3m do 6,2m. Dok su zidovi ispunjeni opekarskim
poizvodima i zavrsno molerski obradeni. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u objektu
je beton, delom keramicke plocice u delu koji je za radnike. Stolarija na objektu je
bravarska/PVC. Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na dvé vode i TR lim je koriséen
kao }grovni pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su molerski obradgni. Crejanje objekta je na




struju. Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne priklju¢ke. Objekat poseduje 6 kanala za
pregled vozila.




Objekat broj 4 — je u list nepokretnosti upisan kao ostale zgrade. Objekat se koristi kao kantina
i kancelarije. Objekat je zidan cca 1975. godine i spratnosti je Pr, povr§ine u osnovi 330m?.
Objekat je izgraden masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB nosece stubove i AB
horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih
porizvoda. Korisna visina u objektu je od3 do 4m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u
objektu je oblozen keramickim plocicama, laminatom ili linoleurmom. Stolarija na objektu je
Alu/Pvc. Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na dve vode i TR lim je koris¢en kao
krovni pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su molerski obradeni. Grejanje objekta je na
centralni kotao. Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne prikljucke.

Objekat broj 5- je u list nepokretnosti upisan kao solana. Objekat se koristi kao skladiste soli.
Objekat je zidan cca 1975. godine i spratnosti je Pr, povrsine u osnovi 103m?. Objekat je izgraden
masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB nosece stubove i AB horizontalne grede dok su
fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih porizvoda. Korisna visina u objektu
je 3m. Objekat nema stepen zavrsenosti 100%. Pod u objektu je beton. Stolarija na objektu je
nije postavljena. Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na jednu vodu i TR lim je
koris¢en kao krovni pokrivaé. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su molerski obradeni sa
prin@ec’enim ostecenjima. :
.
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Objekat broj 6 — je u list nepokretnosti upisan kao upravna zgrada. Objekat se koristi kao
kancelarijski prostor. Objekat je zidan cca 2010. godine i spratnosti je Pr+1+Pk, povrsine u osnovi
141m?2. Objekat je izgraden masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB nosece stubove i AB
horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih
porizvoda. Korisna visina u objektu je 2,75m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u
objektu je oblozen parketom, laminatom ili keramickim plocicama. Stolarija na objektu je PVC.
Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na dve vode i TR lim je koris¢en kao krovni
pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su molerski obradeni. Grejanje objekta je na centralni
kotao. Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne prikljucke.




Objekti broj 7,9110 — Objekti su je zidani cca 1975. godine i spratnosti je Pr. Objekti su izgradeni
masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB nosece stubove i AB horizontalne grede dok su
fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih porizvoda. Objekti imaju stepen
zavréenosti 100%. Stolarija na objektima je PVC/bravarska. TR lim je koris¢en kao krovni
pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su molerski obradeni. Objekti poseduju sve potrebne
infrastrukturne prikljucke.




Objekat NN-1 se koristi kao prostor za odlaganje radnih odela i perionica. Objekat je zidan cca
2010. godine i spratnosti je Pr, povrSine u osnovi 186m?. Objeka’t je izgraden masivnim
S|stemom gradme kor|steC| AB nosece stubove i AB honzontalne gregde dok su fasadni zidovi




3,5m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u objektu je oblozen keramickim plocicama.
Stolarija na objektu je PVC./bravarska/drveni. Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na
dve vode i TR lim je koris¢en kao krovni pokriva&. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su molerski

obradeni. GCrejanje objekta je na centralni kotao. Objekat poseduje sve potrebne
infrastrukturne prikljucke.




OPIS NEPOKRETNOSTI KP 1736/1 KO NIS “BUBANJ"

U sklopu parcele 1736/1 KO Ni§ Bubanj se nalazi ukupno 4 objekta, dok su u list nepokretnosti
upisanA 3 objekata.

Kompleks se nalazi u zoni grada, mesovito izgradenoj stambenim i poslovnim objektima zbog
povoljnog polozaja u odnosu na bitnije puteve. Lokacija je u potpunosti infrastrukturno
opremljena. Parcela je ogradena i poseduje teretni ulaz sa portirnicom. Konstrukcija objekata
je stabilna, objekti se redovno odrzavaju, u skladu sa tekucim potrebama poslovanja.

Izvor: httpsy//a3.geosrbija.rs/

Broj Nosilac prava na Upisana P pod
Kat. Parcela objekta Pravni status P P objektom Napomene
objektu spratnost
LN LN
. Grad Nis (svojina, javna
1736/1 1 Zgrada poslovnih svojina, 1/1) 364 m? Ima

usluga Mediana (korisnik, 1/1)

Grad Nis$ (svojina, javna
1736/1 2 Magacin svojina, 1) 143 m? Ima
Mediana (korisnik, 1/1)

Grad Nis$ (svojina, javna
1736/1 3 Garaza svojina, 1/1) 140 m?2 Ima
Mediana (korisnik, 1/1)

Br. Obj. Naziv Povrsina m2
KP 1736/1 NIS BUBANJ

1 Zgrada poslovnih usluga 364,0 m?
2 Ostale zgrade 143,0 m?
Ostale zgrade 140,0 m?

NN-3 Ostale zgrade 190,0 m?2




Objekat broj1-je u list nepokretnosti upisan kao zgrada poslovnih delatnosti. Objekat se koristi
kao kancelarijski prostor. Objekat je zidan cca 2010. godine i spratnosti je Pr, povrsine u osnovi
364m?2. Objekat je izgraden masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB nosece stubove i AB
horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih
porizvoda. Korisna visina u objektu je 2,75m. Objekat ima stepen zavrdenosti 100%. Pod u
objektu je oblozen parketom, laminatom ili keramickim ploCicama. Stolarija na objektu je PVC.
Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na dve vode i TR lim je koriscen kao krovni
pokrivac. Svi fasadni u unutrasdnji zidovi su molerski obradeni. Grejanje objekta je na centralni
kotao. Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne prikljucke.




Objekti broj 2 1 3 — su objekti koji su upisani u list nepokretnosti kao ostale. Objekti se koriste
kao kancelarijski prostor. Objekti su zidani cca 2010. godine i spratnosti su Pr. Objekti su
izgradeni masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB nosece stubove i AB horizontalne grede
dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih porizvoda. Korisna visina u
objektu je 2,75m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u objektu je oblozen parketom,
laminatom ili keramickim ploCicama. Stolarija na objektu je PVC. Krovna konstrukcija su
metalne grede, krov je na dve vode i TR lim je koris¢en kao krovni pokrivac. Svi fasadni u
unutrasnji zidovi su molerski obradeni. Grejanje objekta je na centralni kotao. Objekat poseduje
sve potrebne infrastrukturne prikljucke.
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Neupisan objekat broj NN-3 je objekat spratnosti Pr. PovrSina objekta 190m2. Objekat se
nadovezuje na objekat broj 2.




OPIS NEPOKRETNOSTI KP 1955/1 KO NIS “BUBAN3J”

U sklopu parcele 1955/1 KO Ni% Bubanj se nalazi ukupno 8 objekta, dok je u list nepokretnosti
upisanu 7 objekata.

Kompleks se nalazi u zoni grada, mesovito izgradenoj stambenim i poslovnim objektima zbog
povoljnog polozaja u odnosu na bitnije puteve. Lokacija je u potpunosti infrastrukturno
opremljena. Parcela je ogradena i poseduje teretni ulaz sa portirnicom. Konstrukcija objekata
je stabilna, objekti se redovno odrzavaju, u skladu sa tekucim potrebama poslovanja.

Izvor: httpsy//a3.geosrbija.rs/

Kat Broj Nosilac prava na Upisana P pod
: objekta Pravni status P P objektom Napomene
Parcela LN objektu spratnost LN

Grad Nis (svojina,
1955/1 1 Upravna zgrada javna svojina, 1/1) Pr 853 m?2 Nema
Mediana (korisnik, 1/1)

Grad Nis (svojina,
1955/1 2 Nadstresnica javna svojina, 1/1) Pr 438 m2 Nema
Mediana (korisnik, 1/1)

Objekat za . ..
reciklazu Grad Nis (svojina,
1955/1 3 RN javna svojina, 1/1) Pr 734 m? Nema
sortirnica, . L
o Mediana (korisnik, 1/1)
briketirnica

Grad Nis (svojina,
1955/1 4 Trafo stanica javna svojina, 1/1) Pr 16 m2 Nema
Mediana (korisnik, 1/1)

Grad Nis (svojina,
1955/1 5 Kolska vaga javna svojina, 1/1) 54 m?2 Ima
Mediana (korisnik, 1/1)

Grad Nis (svojina,
1955/1 6 Portirnica javna svojina, 1/1) 20 m2 Ima
Mediana (korisnik, 1/1)

Grad Nis (svojina, |
1955/1 7 Kuéica vaga javna svojina, 1/1) ;o 20m2 Ima
Mediana (korisnik, 1/1) W




Objekat broj1-je u list nepokretnosti upisan kao zgrada upravna zgrada. Objekat se koristi kao
kancelarijski prostor. Objekat je zidan cca 1980. godine i spratnosti je Pr, povrsine u osnovi
853m?2. Objekat je uraden u montaznom konstruktivnom sistemu. Zidovi su oblagani ternit
plocama, koje su montirane na drvenu podkonstrukciju. Objekat se temelji na armirano-
betonskoe temeljne trake. nad prizemljem je uradena plafonska konstrukcija koja je drvena na
koju su montirane ternit ploce. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u objektu je oblozen
parketom, laminatom ili keramickim ploCicama. Stolarija na objektu je drvena Krov je
dvovodan sa drvenom gradom, kao krovni pokrivac je koris¢ena tegola. Svi safadni i unutrasnji
zidovi, kao i plafoni su zavrsno molerski odradeni sa zavrsnim permazima. Objekat poseduje
centralno grejanje. Objekat poseduje sve komunalne prikljucke.
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Objekat broj 2 — je u list nepokretnosti upisan kao nadstreSnica. Objekat se koristi kao
nadstresnica. Objekat je zidan cca 1980. godine i spratnosti je Pr, povrdine u osnovi 438m?2.
Objekat je zidan skeletnim sistemom gradnje, gde su noseci stubovi i grede od celicnih
konstrukcija. Dok su zidovi ispunjeni opekarskim poizvodima i nisu zavrsno molerski obradeni.
Pod u objektu je beton. Stolarija na objektu je bravarska. Krovna konstrukcija su metalne grede,
krov je na dve vode i TR lim je koris¢en kao krovni pokrivaé. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su
molerski obradeni.

y
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Objekat broj 3 — je u list nepokretnosti upisan kao objekat za reciklazu, sortirnica, briketirnica..
Objekat je zidan cca 2010. godine i spratnostije Pr, povrsine u osnovi 734m?. Objekat je izgraden
na ab nosec¢im temeljima, krovna konstrukcija je dvovodna prekrivena TR limom. Pod je
betonski, objekat se koristi kao skladiste. Korisna visina objekta je 6,6m. Spoljasnja stolarija je
metalna. Fasadni 'i‘_unuyra-érjji zidovi nisu molerski obradeni.
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Objekat broj 4 — trafo stanica

Napomena: Prilikom terenskog obilaska nije bila omogucena inspekcija unutrasnjosti.




OPIS NEPOKRETNOSTI KP 16153/63 KO NIS “BUBANJ"

U sklopu parcele 16153/63 KO Nis Bubanj se nalazi ukupno 4 objekta.

Kompleks se nalazi u zoni grada, lokacija je izgradena poslovnim objektima zbog povoljnog
polozaja u odnosu na bitnije puteve. Lokacija je u potpunosti infrastrukturno opremljena.
Konstrukcija objekata je stabilna, objekti se delimi¢no odrzavaju, u skladu sa tekué¢im

potrebama poslovanja.

16153/56

\t615332 |
16153/33 "

16153/34

7 14153/35

~316153/63

92/2_-gij2

Izvor: httpsy//a3.geosrbija.rs/

Kat. Broj . Nosilac prava na Upisana P pod
Parcela obf_etha Pravni status objektu spratnost objektom LN Napomene
Zgrada . .
16153/63 1 poslovnih JKPfJorlca (drzala, Pr 1.772 m? Ima
drzavna RS, 1/1)
usluga
Grad Ni$ (svojina, javna
Pomoéna svojina, 1/1) )
16153/63 2 zgrada JKP Gorica (pravo Pr 143m Ima
korigcenja, 1/1)
Ostale JKP Gorica (drzala, 5
16153/63 3 zgrade drzavna RS, 1/1) Pr 149 m Ima
Grad Ni$ (svojina, javna
Ostale svojina, 1/1) 5
16153/63 4 zgrade JKP Gorica (pravo Pr 160m Ima
koriscenja, 1/1)
Br. Obj. Naziv PovrSina m2
KP 16153/63 KO NIS BUBANJ
1 Zgrada poslovnih usluga 1.867,0 m?
2 Pomo¢éna zgrada 40,0 m?
3 Ostale zgrade 149,0 m?
1 4 Ostale zgrade 160,0 m? .
i . @ % ' [




Objekat broj 1 - je u list nepokretnosti upisan kao zgrada poslovnih usluga. Objekat se koristi
kao staklenik. Objekat je zidan cca 1960. godine i spratnosti je Po+Pr, povrsine u osnovi 1772m?>.
Objekat je izgraden masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB nosece stubove i AB
horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih
porizvoda. Korisna visina u objektu je od 2 do 35m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod
u objektu je betonski. Stolarija na objektu je bravarska/drveni. Krovna konstrukcija su drvene
grede, krov je na dve vode i crep je koris¢en kao krovni pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi
su molerski obradeni. Grejanje objekta je na struju. Objekat poseduje sve potrebne
infrastrukturne prikljucke. Objekat je u loSijem stanju.




Objekat broj 2 — je u list nepokretnosti upisan kao pomocna zgrada. Objekat se koristi kao
stambeniobjekat i pomocne prostorije za radnike. Objekat je zidan cca 1960. godine i spratnosti
je Pr, povrSine u osnovi 143m?2 Objekat je izgraden masivnim sistemmom gradnje koristeci AB
nosece stubove i AB horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom
od opekarskih porizvoda. Korisna visina u objektu je 2,5m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%.
Pod u objektu je betonski/brodski pod. Stolarija na objektu je drvena. Krovna konstrukcija su
drvene grede, krov je na cCetiri vode i crep je koris¢en kao krovni pokrivac. Svi fasadni u
unutrasnji zidovi su molerski obradeni. Grejanje objekta je na struju. Objekat poseduje sve
potrebne infrastrukturne prikljucke . Objekat je u loSijem stanju.

Objekat broj 3 — je u list nepokretnosti upisan kao ostale zgrade. Objekat se koristi kao
nadstresnica i kancelarije. Objekat je zidan cca 1990. godine i spratnosti je Pr, povrsine u osnovi
149m?. Objekat je izgraden masivnim sistemom gradnje koristec¢i AB nosece stubove i AB
horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih
porizvoda. Korisna visina u objektu je 2,5m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u objektu
je betonski/laminat pod. Stolarija na objektu je drvena. Krovna konstrukcija su drvene grede,
krov je na Cetiri vode i crep je koris¢en kao krovni pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su
molerski obradeni. Grejanje objekta je na struju. Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne
prikljucke.Objekat je u dobrom stanju.
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Objekat broj 4 — je u list nepokretnosti upisan kao ostale zgrade. Objekat se ne koristi. Objekat
je zidan cca 1990. godine i spratnosti je Pr, povrsine u osnovi 160m?. Objekat je izgraden
masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB nosece stubove i AB horizontalne grede dok su
fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih porizvoda. Objekat je u jako loSem
stanju i nije podoban za koris¢enje.




U sklopu parcele 1954 KO Nis Crveni krst se nalazi ukupno 4 objekta, dok je u list nepokretnosti
upisana 3 objekata.

Kompleks se nalazi u tvrdavi u zoni grada, izgradenoj si poslovnim objektima zbog povoljnog
polozaja u odnosu na bitnije puteve. Lokacija je u potpunosti infrastrukturno opremljena.
Parcela je ogradena i poseduje ulaz sa portirnicom. Konstrukcija objekata je stabilna, objekti se
redovno odrzavaju, u skladu sa tekuc¢im potrebama poslovanja.

Izvor: https//a3.geosrbija.rs/

Kat. Broj Pravni status Nosilac prava na Upisana P pod
Parcela objekta LN objektu spratnost objektom LN
Grad Ni$ (svojina,
Upravna javna svojina, 1) Prl 214 m? Nema
zgrada Mediana
(korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina,
Pomoéna javna svojina, 1) Pr 635 m2 Nema
zgrada Mediana
(korisnik, 1/1)
Grad Nis$ (svojina,
Javna svojina, ) Pr 123 m? Nema
Mediana
(korisnik, 1/1)

Napomene

1954 1
1954 2

1954 3 Ostale zgrade

Br. Obj. Naziv PovrSina m2

KP 11954 KO Nis "Crveni krst"
1 Upravna zgrada 363,8 m?
2 Pomo¢éna zgrada 539,8 m?
3 Ostale zgrade 110,7 m?
N-1 Montazni objekat 14,0 m2_




Objekat broj 1 — je u list nepokretnosti upisan kao upravna zgrada. Objekat se koristi kao
kancelarijski prostor. Objekat je zidan cca 1940. godine i spratnosti je Pr+1, povrSine u osnovi
214m?. Objekat je izgraden masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB nosece stubove i AB
horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom od opekarskih
porizvoda. Korisna visina u objektu je 3m. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u objektu
je oblozen parketom, laminatom ili keramickim ploCicama. Stolarija na objektu je drvena.
Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na Cetiri vode i crep je koris¢en kao krovni
pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su molerski ocbradeni. Grejanje objekta je na struju.
Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne prikljucke.




Objekat broj 2 — je u list nepokretnosti upisan kao pomocna zgrada. Objekat se koristi kao
kancelarijski prostor, lokali, pomocéne prostorije i magacini. Objekat je zidan cca 1940. godine i
spratnosti je Pr, povrSine u osnovi 635m?. Objekat je izgraden masivnim sistemom gradnje
koristec¢i AB nosece stubove i AB horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim
sistemom od opekarskih porizvoda. Korisna visina u objektu je 2, 7m. Objekat ima stepen
zavrsenosti 100%. Pod u objektu je oblozen betonom, laminatom ili keramickim plocicama.
Stolarija na objektu je drvena/alu. Krovna konstrukcija su metalne grede, krov je na dvevode |
crep je koris¢en kao krovni pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su molerski obradeni.
Crejanje objekta je na struju. Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne prikljucke.

Objekat broj 3 —je u list nepokretnosti upisan kao ostale zgrade. Objekat se koristi kao skladisni
prostor. Objekat je u sustini drvena nadstresnica. Povrsina objekta je 123m?2.




Neupisan objekat NN-1- Drvena nadstresnica




OPIS NEPOKRETNOSTI - OSTALI OBJEKTI

lokal u TC Kalc¢a.

Predmetni poslovni prostor se nalazi u na prvom spratu trznog centra KalCa spratnosti
Po+1+2+Pk, na katastarskoj parceli 3932/1 u KO Ni§ Bubanj. Objekat je u listu nepokretnosti
oznacen kao objekat broj 1 na adresi Obrenovi¢a bb i Obrenovic¢a 50. Objekat ima odobrenje za
gradnju, a nema odobrenje za upotrebu. Godina gradnje stambene zgrade je cca 2001 godina.
Objekat je zidan masivnim sistemom gradnje od opekarskih proizvoda, Fasadni zidovi su
oblozeni demit fasadom. Poslovni prostor nije upisan u list nepokrenosti, oznaka na lokalu je
BI-55 . Lokal je izmerene korisne povrsine 47m?2. Lokal se sastoji od prodajnog prostora,
magacinskog dela i toaleta. Grejanje na struju. Objekat poseduje sve potrebne
infrastrukturalne prikljucke.




Lokali na Novom groblju.

Lokali se nalaze u objektu koji nije upisan u list nepokretnosti. Objekat je zidan kao objekat u
nizu. Nalaze se na KP 17537/6 KO Ni& Buban.

Objekat se koristi kao poslovni prostor (lokali). Objekat je zidan cca 1990. godine i spratnosti je
Pr, ukupna povrsina lokala 71m?. Objekat je izgraden masivnim sistemom gradnje koriste¢i AB
nosece stubove i AB horizontalne grede dok su fasadni zidovi izgradene masivnim sistemom
od opekarskih porizvoda.. Objekat ima stepen zavrsenosti 100%. Pod u objektu je oblozen
keramickim plocicama. Stolarija na objektu je drvena. Krovna konstrukcija su drvene grede,
krov je na dve vode i crep je koris¢en kao krovni pokrivac. Svi fasadni u unutrasnji zidovi su
molerski obradeni. Grejanje objekta je na struju. Objekat poseduje sve potrebne infrastrukturne

prikljucke. Napomena: nije bio omogucen ulazak u prostorije lokala, informacije o unutrasnjosti
su dobijene kroz iloge lokala.

Vodozahvat

Objekti su neupisani i nalaze se na KP 2914/1 KO Ni$ Cele Kula.
ST

—




Objekti na deponiji su objekti koji nisu upisani u list nepokretnosti.

Br. Obj. Naziv Povrsina m2
KP 17537/4;17777/1; 17791 KO NIS BUBANJ
NN-4 Kancelarije i radionica 300,0 m?
NN-5 Nadstresnica za buldozer 33,0 m?
NN-6 Kavezi za pse 184,0 m?
NN-7 Prihvatiliste za pse 55,6 m2

NN-4 Objekat se koristi kao kancelarijski prostor i radionice. Objekat je zidan cca 1990. godine
i spratnosti je Pr, povrsine u osnovi 300m?2. Objekat je uraden u montaznom konstruktivnom
sistemu. Zidovi su oblagani ternit plo¢ama, koje su montirane nal/drvenu podkonstrukciju.

1

Objekat se temeUl na armirano- betonskoe temeljne trake. nadﬂgpmzemljem je uradena




zavrsenosti 100%. Pod u objektu je laminatom ili keramickim plocCicama. Stolarija na objektu je
PVC/drvena .Krov je dvovodan sa drvenom gradom, kao krovni pokrivac je or TR limova. Svi
safadni i unutrasnji zidovi, kao i plafoni su zavrsno molerski odradeni sa zavrsnim permazima.
Objekat poseduje grejanje na struju. Objekat poseduje sve komunalne prikljucke.

Azil za pse. Godina gradnje cca 2010. godina. Azil se sastoji od dva manja objekta koji Cine
ambulantu, prostoriju za osoblje i dve prostorije. Objekti su zidani masivnim sistemom gradnje,
stolarija na objektu PVC. Objekti su prizemne spratnosti. Stepen zavrsenosti 100%. Objekti
poseduju sve potrebne infrastrukturene prikljucke. Azil se sastoji i od boksova za pse, koji su u
sustini nadstresnca pokrivena TR limom, dok su boksevi od Zi¢anih elemenata.




NN-5 nadstresnica za buldozer

Supovac

206




Kat.
Parcela

2/4

2/4

2/4

2/4

2/4

2/4

2/4

2/4

2/4

2/4

2/4

1736/1

1736/1

1736/1

1955/1

1955/1

1955/1

1955/1

1955/1

Broj
objekta
LN

1

10

n

Pravni status

Upravna zgrada

Garaza

Radionica

Ostale zgrade

Solana

upravna zgrada

Kotlarnica

Kotlarnica

Trafo stanica

Agregat

Portirnica

Zgrada poslovnih
usluga

Magacin

Garaza

Upravna zgrada

Nadstresnica
Objekat za
reciklazu,
sortirnica,
briketirnica

Trafo stanica

Kolska vaga

Nosilac prava na objektu

Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)

Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)

Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)

Upisana
spratnost

Pr+1

Pr

Pr

Pr

Pr+1+Pk

Pr

Pr

Pr

Pr

Pr

P pod

objektom LN

276 m?

1.833 m?

713 m?

330 m?

103 m?

141 m?

46 m?

49 m?

32 m?

24 m?

8 m?

364 m?2

143 m?

140 m?

853 m?

438 m?

734 m?

16 m?

54 m?

Napomene

Nema

Nema

Nema

Nema

Ima

Ima

Nema

Ima

Ima

Ima

Ima

Ima

Ima

Ima

Nema

Nema

Nema

Nema

Ima



1955/1

1955/1

1954

1954

1954

16153/63

16153/63

16153/63

16153/63

Kat.
parcela

2/4

1736/1

1955/1

16153/63

1954

156

6 Portirnica

7 Kucica vaga

1 Upravna zgrada
2 Pomocéna zgrada
3 Ostale zgrade

Zgrada poslovnih

usluga
2 Pomocéna zgrada
3 Ostale zgrade
4 Ostale zgrade

Potesi ili ulica

ctonitr Jradsko ' Dp pkDeliges" Viadicin Han
9 9 semliicte (pravo koridéenja, 47/21159)
) Republika Srbija (svojina,
drzavna svojina, 47/21159)
gradsko Grad Nis (svojina, javna svojina,
L N 3194/3481)
Stoéni tgr gradevinsko . s - "
zemljite Jevrejslfa opstina Nis (svojina,
privatna, 287/3481)
Grad Nis (svojina, javna svojina,
38929/40174)
radsko DP Srbijatrans Nis (pravo
lvana grads kori&éenja, 883/40174)
S .. gradevinsko . o e
Milutinoviéa Lo Republika Srbija (svojina,
zemljiste

gradevinsko
zemljiste izvan
gradevinskog
podrucja

Bubanj

gradsko
gradevinsko
zemljiste

Tvrdava

Pereni

Vrsta zemljista

Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina, 1/1)
Mediana (korisnik, 1/1)
JKP Gorica (drzala,
drzavna RS, 1/1)
Grad Nis (svojina, javna
svojina,

1)

JKP Gorica (pravo
korigcenja, 1/1)

JKP Gorica (drzala,
drzavna RS, 1/1)
Grad Ni$ (svojina, javna
svojina,
1N)

JKP Gorica (pravo
koris¢enja, 1/1)

Grad Nis (svojina, javna svojina,
21112/21159)

Pr+1

Pr

Pr

Pr

Pr

Pr

Pr

Nosilac prava na zemljistu

poljoprivredno
zemljiste

drzavna RS, 1245/40174)

X.K. Jugopromet doo Nis (pravo

koridéenja, 362/40174)
AD Elektromreza Srbije

Beograd (pravo koris¢enja,

48/59051)

Grad Ni$ (svojina, javna svojina,

58955/59051)
Republika Srbija (svojina,
drzavna RS, 48/59051)

Grad Ni$ (svojina, javna svojina,

1)

JKP Medijana (pravo koriséenja,

1)
Republika Srbija (svojina,
drzavna RS, 1/1)

20 m?

20 m?

214 m?

635 m?

123 m?

1.772 m2

143 m?

149 m?

160 m?

Povrsina
m2

20278

3481

37335

58756

3391

1545

Ima
Ima
Nema
Nema

Nema

Ima
Ima
Ima

Ima

Tereti

Nema

Nema

Ima
zabelezba

Ima

Nema

Nema

43



ANALIZA TRZISTA

PREGLED MAKROEKONOMSKOG
KRETANJA U SRBIJI

Poslovni i industrijski objekti se prometuju u malom procentu
gde uglavnom u prometu ucestvuje vise razli¢itih vrsta
nepokretnosti — raznovrsni i mesoviti prometi. U prvom
polugodistu 2024. godine, na teritoriji Republike Srbije, sklopljeno
je ukupno 430 ugovora o kupoprodaji poslovnih objekata, a
najvise na teritoriji opstine Novi Sad - 15, Valjevo — 12, Krusevac — 12,
Ca&ak — 11, Grocka — 10, Leskovac — 10, Sremska Mitrovica - 10,
Subotica - 10, Sabac - 10, i dr. Prometovani su objekti poslovnih
usluga, trgovinski, turisticki, ugostiteljski, magacini i skladista i
ostali objekti.

Industrijskih objekata je u prometu u prvom polugodistu 2024.

3 S godine bilo 73, a najvise u Cacku, Leskovcu, Sapcu i Zajec¢aru po 3
s SRR COoL S : objekta. Prometovani su industrijski kompleksi: prehrambene,
' w tekstilne, hemijske, drvne, metalopreradivacke industrije,
magacini i skladista.

ARCEIUIA

Benzinskih stanica je u prometu, u prvom polugodistu 2024. godine bilo 12.

Slika 2 predstavlja graficki pregled lokacija prometovanih poslovnih objekata, industrijskih
objekata i skladista i benzinskih stanica u prvom polugodistu 2024. godine.

= Crambesn

Mocnoexw

rapame

MHoycTprjces o6]. M o
= MomonpUEPEHH OfjesTin

OFjeRTH NOCEGHE HIMEHE

= OcTanm ofijexT

U prvoj polovini 2024. godine, stanovi i poljoprivredno zemljiste beleze rast i u broju
kupoprodajnih ugovora i u vrednosti trzista. Vrednost prometovanog poljoprivrednog zemljista
porasla je za 11,3% uz povecanje broja ugovora za 2,3%, dok su kod stanova zabelezeni rast broja
ugovora od 3,7% i povecanje vrednosti trzista za 2,6%. Garazni prostori su imali blago povecanje
u broju ugovora (1,0%), ali sa padom vrednosti prometa od 6,4%. Segment kuca je zabelezio
blago smanjenje broja ugovora (-1,7%) uz porast vrednosti od 6,6%. Najveci pad zabelezen je kod
poslovnih prostora, sa smanjenjem broja ugovora za 9,0% i padom vrednosti prometa od 15,2%
medugodisnje.




PROCENA VREDNOSTI

METODOLOGIJA PROCENE
Procena vrednosti nepokretnosti izvrsena je u skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim
standardima, kodeksu etike | pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog procenitelja.

Nacionalni standardi | kodeks etike bazirani su na medunarodnim standardima procene
vrednosti izdatih od strane Evropskog saveza udruzZenja procenitelja (The European Group of
Valuers Associations — TEGoVA), Kraljevske organizacije stru¢njaka (Royal Institution of
Chartered Surveyors — RICS) | Medunarodnog komiteta za standard procene vrednosti (The
International Valuation Standards Council — IVSC).

Postoje tri tradicionalna pristupa vrednovanja nepokretnosti: troskovni pristup, pristup
poredenja prodajnih transakcija i pristup kapitalizacije prinosa. Svaki od navedenih pristupa
problemu procenjivanja pristupa iz razliCite perspektive, razmatra podatke iz razliCitih izvora |
ima prednosti i nedostatke.

ZAKLIUCAK O ODABRANOJ METODI PROCENE

Prilikom procene vrednosti je koris¢ena komparativna i troSkovna metoda koja najbolje
oslikava vrednost objekata i zemljista.

7] T g



PROCENA VREDNOSTI PREDMETA PROCENE PRIMENOM KOMPARATIVNE |
TROPKOVNE METODE

KOMPARATIVI INDUSTRIJSKI PROSTOR

Povriina  Povrsina Oduzteta Od&ekivan Ponder :

. . s < Ponder Ponder Ponder Ukupan Ponderisana

Lokacija objekta zemljista  TraZena cena vrednost acena/ . - . s infrastruktur 2

2 e 2 mikrolokacije kvaliteta veli&ine ponder cena/m

(m?) (m2) zemljista m e

Leskovac Oglas-5% 10.000 58000 3.000.000 € - 450.000 € 242€ 105% 100% 110% 90% 104% 252€
Nis RGZ 952 2943 255754 € - 38363 € 28€ 110% 100% 95% 90% 94% 215€
Pojate oglas-5% 765 5000 225000 € - 33.750 € 238 € 135% 95% 95% 103% 125% 298 €
Ponderisana cena po m? 255€

VREDNOST OBJEKATA KP 2/4 KO NIS BUBANJ

Karekcija Umanjeno za

Br. Nazi PovrEi 2 Korekcija za . Korekcijaza Vrednost a o iEt Usvojena Usvojena
. aziv ovriina m za pravni s vrednost zemljista
Obj. namenu P kvalitet €/m? . Y vrednost EUR vrednost RSD
status pod objektom
KP 2/4 NIS BUBANJ
1 Upravna zgrada 552,0 m? 13 1 1 331€ - 12420 € 170.479 € 19.948.616 RSD
2 Garaza 1.858,0 m? 1 1 0,8 204 € - 82485 € 296363 € 34.678.915 RSD
3 Radionica 713,0 m? 1 1 1 255€ - 32,085 € 149.642 € 17.510.326 RSD
4 Ostale zgrade 330,0 m2 1 1 1 280€ - 14.850 € 77670 € 9.088.562 RSD
5 Solana 103,0 m? 06 0,95 0,8 ne€ - 4.635 € 7336 € 858.425 RSD
6 Zgrada poslovnih usluga 4230 m2 12 0,98 1 300€ - 6345 € 120.443 € 14.093.595 RSD
7 Kotlarnica 46,0 m? 1 1 1 255€ - 2070 € 9654 € 1129.698 RSD
8 Kotlarnica 49,0 m? 0,8 0,95 0,8 155€ - 2205 € 5388 € 630.509 RSD
9 Trafo stanica 32,0m? 1 0,95 1 242€ - 1440 € 6308 € 738158 RSD
10 Agregat 24,0 m? 1 0,95 1 242 € - 1.080 € 4731 € 553.619 RSD
n Portirnica 15,0 m2 1 0,95 1 242 € - 360 € 3272 € 382.871 RSD
Neupisan objekat - magacin
NN-1 del 186,0 m? 1 0,95 1 242 € - 8370 € 36.667 € 4.290.545 RSD
odela
NadstreSnica - benzinska
NN-2 132,0 m2 09 0,95 1 218 € - 5940 € 22825 € 2.670.906 RSD
pumpa
Fer vrednost = 174285 € 910.779 € 106.574.746 RSD
KOMPARATIVI INDUSTRIJSKI PROSTOR
Povrgina P i Ocekivan P .
.. R ovrillaa Oduzteta Ponder Ponder Ponder onder Ukupan Ponderisana
Lokacija objekta  zemljista TraZena cena vrednost acena/ R - R - infrastrukt A
2 e A mikrolokacije kvaliteta veli&ine ponder cena/m
(m?) (m2) zemljista m ure
Leskovac Oglas-5% 10.000 58000 3.000.000€ - 450.000 € 242€ 105% 100% 110% 90% 104% 252€
Nis RGZ 952 2943 255754 € - 38363 € 228€ 110% 100% 95% 90% 94% 215€
Pojate oglas-5% 765 5000 225000 € - 33.750 € 238 € 135% 90% 95% 103% 19% 282€
Ponderisana cena po m? 250 €
ALOCIRANA VREDNOST OBJEKATA KP 1736/1 KO NIS BUBANJ
. Korekcija . Umanjeno za . .
Br. Naziv PovrEina m2 Korekcija za J . Korekcija za Vrednost a1 tj . Usvojena Usvojena
za pravni vrednost zemljidta
Obj. namenu P kvalitet €/m? . Y vrednost EUR vrednost RSD
status pod objektom
KP 1736/1 NIS BUBANJ
1 Zgrada poslovnih usluga 364,0 m2 11 0,95 1 261 € - 16380 € 78.581 € 9195139 RSD
2 Ostale zgrade 143,0 m? 1 0,95 1 237€ - 6.435 € 27480 € 3.215.524 RSD
3 Ostale zgrade 140,0 m2 1 0,95 1 237€ - 6300 € 26903 € 3.148.066 RSD
NN-3 Ostale zgrade 190,0 m? 05 0,95 1 no€ - 8.550 € 13981 € 1.635.949 RSD

Fer vrednost = 37.665 € 146944 € 17.194.677 RSD




KOMPARATIVI INDUSTRIJSKI PROSTOR

Povriina  Povriina Oduzteta Otekivan Ponder :
e . . Ponder Ponder Ponder . Ukupan Ponderisana
Lokacija objekta zemljista TraZena cena vrednost acena/ . . N . infrastrukt N
2 . 5 mikrolokacije kvaliteta veli€ine ponder cena/m
(m*) (m2) zemljista m ure
Leskovac Oglas -5% 10.000 58000 3.000.000 € - 450.000 € 242€ 105% 100% 10% 90% 104% 252€
Nis RGZ 952 2943 255754 € - 38363 € 228€ 0% 100% 95% 90% 94% 215€
Pojate oglas-5% 765 5000 225000 € - 33750 € 238€ 135% 90% 95% 103% 19% 282€
Ponderisana cena po m? 250 €
VREDNOST OBIEKATA KP 1955/1 BUBANJ
. Korekcija . Umanjeno za . .
Br. Naziv PovrEina m2 Korekcija za J . Korekcijaza Vrednost a1 tj - Usvojena Usvojena
za pravni vrednost zemljidta
Obj. namenu P kvalitet €/m? . Y vrednost EUR vrednost RSD
status pod objektom
KP 1736/1 NIS BUBANJ
1 Upravna zgrada 853,0 m? 12 1 0,8 240€ - 36679 € 167.752 € 19.629.525 RSD
2 Nadstresnica 438,0 m? 1 1 0,2 50€ - 18.834 € 3.035€ 355155 RSD
Objekat za reciklazu,
3 L . 734,0 m2 1 1 1 250€ - 31562 € 151679 € 17.748.735 RSD
sortirnicu, briketirnicu
4 Trafo stanica 16,0 m2 12 1 1 300€ - 688 € 4105 € 480.373 RSD
5 Kolska vaga 54,0 m? 05 0,95 0,52 62€ - 2322€ 1.008 € 17.927 RSD
6 Portirnica 20,0 m? 12 0,95 0,4 n4€ - 860 € 1417 € 165.785 RSD
7 Kucica vaga 20,0 m? 12 0,95 0,4 Nn4€ - 860 € 1417 € 165.785 RSD
NN-1 Farbara - nadstresnica 10,0 m? 0,6 0,95 0,32 46€ - 4730 € 279 € 32.639 RSD
Fer vrednost = 96535 € 330692 € 38.695.924 RSD
KOMPARATIVI INDUSTRIJSKI PROSTOR
- Pc\{rslna Povrilna Oduzteta Octekivan ponder ponder  Ponder . Ponder Ukupan Ponderisana
Lokacija objekta zemljista TraZena cena vrednost acena/ . - N . infrastrukt N
2 5 mikrolokacije  kvaliteta veli€ine ponder cena/m
(m?) (m2) zemljista m ure
Leskovac Oglas-5% 10.000 58000 3.000.000 € - 450.000 € 242€ 105% 85% 110% 100% 98% 238€
Nis RGZ 952 2943 255754 € - 38363 € 228€ 105% 85% 95% 100% 85% 194 €
Pojate oglas-5% 765 5000 225000 € - 33750 € 238€ 135% 87% 95% 100% 2% 265€
Ponderisana cena po m? 232€
ALOCIRANA VREDNOST OBJEKATA KO 16153/63 KO NIS BUBANJ
. Korekcija - Umanjeno za . :
Br. Naziv PovrEina m? Korekcija za J . Korekcijaza Vrednost d tJ st Usvojena Usvojena
. za pravni . vrednost zemljista
Obj. namenu P kvalitet €/m? . ! vrednost EUR vrednost RSD
status pod objektom
KP 16153/63 KO NIS BUBANJ
1 Zgrada poslovnih usluga 1.867,0 m? 0,8 0,95 0,4 ne - 65345 € 66.414 € 7.771.422 RSD
2 Pomoc¢na zgrada 40,0 m?2 0,8 0,95 0,4 ne - 1400 € 1423 € 166.501 RSD
3 Ostale zgrade 149,0 m? 0,8 0,95 0,6 106 € - 5215 € 10.558 € 1.235.439 RSD
4 Ostale zgrade 160,0 m? 0,7 0,95 0,4 62€ - 5.600 € 4280 € 500.842 RSD
Fer vrednost = 77.560 € 82675 € 9.674.204 RSD
KOMPARATIVI POSLOVNI PROSTOR
Povriina Oc&ekivan .
. " 5 Ponder Ponder Ponder Ponderza Ukupan Ponderisana
Lokacija objekta TraZenacena acena/ . . . . 2
(m?) m? mikrolokacije kvaliteta veli¢éine namenu ponder cena/m
Bulevar Nikole Tesle  Oglas -5% N4 12.000 € 933 € 95% 90% 90% 100% 77% 718 €
Obrenoviceva RGZ 7 170.500 € 997 € 85% 100% 92% 100% 78% 780 €
Bozidarceva RGZ 33 30.000 € 909 € 95% 100% 77% 100% 73% 665 €
Ponderisana cena po m? 721 €

BUPR Y L




VREDNOST OBJEKATA KP 1954 KO NIS CRVENI KRST

Br. . . Korekcija za Korekcija. Korekcija za Vrednost Uieheie za
. Naziv PovrSina m? za pravni B vrednost zemljista
Obj. namenu kvalitet €/m? ;
status pod objektom
KP 11954 KO Ni$ "Crveni krst"
1 Upravna zgrada 363,8 m2 1 1 1 TN€ - 10.700 €
2 Pomocéna zgrada 539,8 m2 0,6 1 0,7 303 € - 31.750 €
3 Ostale zgrade 110,7 m2 03 1 0,4 87€ - 6150 €
NN-1 Montazni objekat 14,0 m2 02 095 04 55€ - 700 €
Fer vrednost 49300 €
ZEMLIISTE
i Ocekiva Ponder
.. Povrsina . Ponder | Ponder
Lokacija e TraZena cena nacena .. dodatnih .
zemljista (m?) 2 lokacije o veli¢ine
/m karakteristi
Ni$ - Bubanj RGZ 193 7500€ 38,86€ 100% 100% 100%
Ni$ - Cele kula RGZ 50 5.000 € HHEHHH 60% 100% 100%
Nis$ - Bubanj RGZ 521 22.000 € 4223 € 120% 100% 100%
Ponderisana cena po m?
ZEMLIISTE
- Ponder
Katastarska . Povrsina .
Vrsta zemljista EUR / m2 lokacije i
parcela neto m2 e
veli¢ine
NIS "BUBAN3J"

2/4 Gradsko gradevinsko zemljiste 50,00 -10%
1736/ Gradsko gradevinsko zemljiste 50,00 -10%
1955/1 Gradsko gradevinsko zemljiste 50,00 -15%

16153/63 Gradsko gradevinsko zemljiste 50,00 -30%
1954 Gradsko gradevinsko zemljiste 50,00 0%
POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE
Ocekiva Ponder
. Povrsina . Ponder A Ponder
Lokacija .. TraZena cena na cena .. dodatnih .
zmeljista (m?) 2 lokacije i veli¢ine
/m karakterist
Mezgraja RGZ 2106 2.090 € 099 € 105% 100% 100%
Donja Toponica RGZ 441 1.026 € 233 € 71% 100% 81%
Donja Toponica RGZ 5n 1.026 € 2,01 € 71% 100% 81%
Ponderisana cena po m?
ZEMLIISTE
Katastarska . Povrsina
Vrsta zemljista EUR/ m?2 Vrednost
parcela neto m?2
156 Poljoprivredno zemljiste 1.545,0 m? 118 1820 €

USVOIJENA FER VREDNOST

Usvojena
vrednost EUR

Usvojena
vrednost RSD

251589 € 29.439.697 RSD
131.691 € 15.409.757 RSD
3427€ 401.055 RSD
67€ 7.853 RSD
386.774 € 45.258.362 RSD

Ukupa .
P Ponderisan
a cena/m?

ponder

100% 38,86 €
60% 60,00 €
120% 50,67 €
50,00 €

Usvojena vrednost
zemljidta EUR/m?2

45 €
45 €
43 €
35€

50€

k
Ukupa Ponderisan
a cena/m?
ponder
105% 1,04 €
58% 134 €
58% 115€
118 €
Vrednost
213.011 RSD
1.820,00 €

213.011,00 RSD



KOMPARATIVI INDUSTRIJSKI PROSTOR

Povrsina  Povriina Oduzteta OcZekivan Ponder :
o . - Ponder Ponder  Ponder . Ukupan Ponderisana
Lokacija objekta zemljista TraZena cena vrednost acena/ R - R - infrastrukt 2
4 e 5 mikrolokacije kvaliteta veli&ine ponder cena/m
(m*) (m2) zemljista m ure
Leskovac Oglas-5% 10.000 58000 3.000.000 € - 450.000 € 242€ 85% 100% 0% 90% 84% 204 €
Nis RGZ 952 2943 255754 € - 38363 € 228€ 85% 100% 95% 90% 73% 166 €
Nig Oglas-5%  1.800 3000 600.000€ - 90.000 € 269 € 85% 100% 100% 90% 77% 206 €
Krusevac Oglas -5% 2314 3330 800.000 € - 120.000 € 279 € 85% 100% 100% 90% 77% 214 €
Ponderisana cena po m? 197€
ALOCIRANA VREDNOST OBJEKATA
Br. Naziv PovrEina m2 Korekcija za Korekcua' Korekcija za Vrednost l;mar;jeno |z"agt Usvojena Usvojena
Obj. namenu za pravni kvalitet €/m? vrednos .zemjl 2 vrednost EUR vrednost RSD
status pod objektom
KP 17537/4;17777/1;17791 KO NIS BUBANJ
NN-4 Kancelarije i radionica 300,0 m2 04 095 05 37€ - 2100 € 9147 € 1070374 RSD
NN-5 Nadstresnica za buldozer 33,0 m? 0,4 0,95 0,2 15€ - 231€ 264 € 30.878 RSD
NN-6 Kavezi za pse 184,0 m2 02 095 04 15€ - 1288 € 1471 € 172169 RSD
NN-7 Prihvatilidte za pse 55,6 m? 15 095 1 281€ - 389 € 15237 € 1.782.945 RSD
Fer vrednost - 4008 € 26119 € 3.056.366 RSD
ZEMLIISTE
. Ocekiva Ponder Ukupa .
.. Povr§ina . Ponder | Ponder P Ponderisan
Lokacija e TraZena cena nha cena .. dodatnih s 2
zmeljista (m?) 2 lokacije oo velicine a cena/m
/m karakteristi ponder
Ni$ - Medijana RGZ 1.008 9550 € 9,47 € 90% 100% 90% 81% 7,67 €
Ni$ - Medijana RGZ 643 4500 € 7,00 € 90% 100% 90% 81% 567 €
Belotinac RGZ 671 5.000 € 745 € 95% 100% 90% 86% 637 €
Ponderisana cena po m? 7,00 €
ZEMLIJISTE
Katastarska e Povrsina Usvojena vrednost
Vrsta zemljista EUR / m2 .
parcela neto m?2 zemljista EUR/m2
NIS "BUBAN3J"
17537/4 117791 Zemljiste u gradevinskom podrucju 7,00 7€




KOMPARATIVI

Povriina O¢ekivan .
. . . Ponder Ponder Ponder Ponder Ukupan Ponderisana

Lokacija objekta TraZena cena acena/ . - R . . 2

(m?) m? mikrolokacije kvaliteta veli¢ine spratnosti ponder cena/m

Kalca Oglas -10% 67 89.000 € 1196 € 100% 100% 105% 100% 105% 1255€
Kalca RGZ 47 43.000 € 915€ 100% 100% 100% 100% 100% 915€
Kalca Oglas -10% 34 38.000 € 1.006 € 100% 0% 95% 100% 105% 1.051€
Kalca Oglas -10% 69 80.000 € 1.043€ 100% 10% 105% 95% 110% 1145€
Kalca Oglas -10% 25 34.000€ 1224 € 100% 100% 90% 100% 90% 1102 €
Ponderisana cena po m? 1.094 €
Novo groblje Oglas -10% 35 40.000 € 1.029 € 100% 100% 95% 100% 95% 977 €
Nis RGZ 152 221.760 € 1.459 € 70% 100% 105% 100% 74% 1.072€
Nis RGZ 49 96.000 € 1959 € 60% 100% 95% 100% 57% 1M7€
2 1.055€

Ponderisana cena pom

Ponder za Korigovana

Vrednost Usvojena vrednost Usvojena vrednost
R.Br. Inv. Br. Naziv Povréina m2 pravni vrednost€/m ) )
€/m?2 EUR RSD
status 2
1 0O-PS00083 Lokal broj BI-55 47,0 m? 1.094 € 0,95 1.039€ 48.828€ 5.713.640 RSD
2 0-PS00049 KIOSK-GR.CVEC.4-71M2 71,0 m? 1.055€ 0,95 1.003€ 71187 € 8329.918 RSD

Fer vrednost 120.015 € 14.043.558 RSD




Ukupna Amortizacija Cena .

- Preosta . Amortizova
Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova -
. I . Koris o o ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no A U EUR

datum RSD/mkv-kom nabavke starost vek a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv- (RSD)

RSD kom

Koli¢in

PODZEMNI
KONTEJINER OD ko

0OS1900083 3m3 SA m 1 2919 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 5 3 40% 206.548,74 206.548,74 1.765,15

NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0S1900083 3m3 SA ko 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76

1 NOZ.KOMAND- m

UVECANJE
PODZEMNI

KONTEINER OD
051900083 3m3 SA ‘:;’ 1 20223 | 43.43000RSD | 43.430,00 1 30 29 10 1 0 % 38.616,51 38.616,51 330,01
NOZKOMAND.-
SONDA
PODZEMNI
051900084 KONZTEzNSEAR ob l:: 1 2919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 9 2% 199.891,66 199.89166 | 170826

NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519(_)10084 3m3 SA L:: 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76

NOZ.KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI

KONTEJINER OD
0519?20084 3m3 SA ‘:: 1 20.2.23 43.430,00 RSD 43.430,00 1 30 29 10 1 0 % 38.616,51 38.616,51 330,01
NOZ.KOMAND.-
SONDA
PODZEMNI

0OS1900085 KON;rE_éNSEs oD ‘:ﬁ 1 2919 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI

KONTEJINER OD

0519?'0085 3m3 SA L::: 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76

NOZ.KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI

KONTEJINER OD
0519_020085 3m3 SA ‘:ﬁ 1 20.2.23 43.430,00 RSD 43.430,00 1 30 29 10 1 0o % 38.616,51 38.616,51 330,01
NOZ.KOMAND.-
SONDA
PODZEMNI

0OS1900086 KON;rEéNSEs oD ‘:ﬁ 1 2919 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26

NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD '
OSBS:OOSG 3m3 SA ‘:: 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 ! 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
NOZ.KOMAND- i
hon UVECANIJE o
oy PODZEMNI 1 % e T

|'cst00086°] : KONTEINER QD ko g
f o

3m3SA 1 | 111223 44.600,00 RSD 44.600,00 55 ‘}‘30 729

i, 3N i o b £ ol || 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
1 NOZKOMAND A ‘ feid o e N

~

< ni W i

¥ I

4 SONDA . e ]

IS I

51




Red. Br.

Naziv

M

Koli¢in
a

Pocet
ni
datum

Cena
novogradnja
RSD/mkv-kom

Ukupna
vrednost
na datum
nabavke

RSD

Stvarn
a
starost

Koris
ni vek

Preosta

o
korisni
vek

Amortizacija

Fizi€k
a (%)

Funk
c. (%)

Defekt
i. (%)

Kumu
1. (%)

Cena
amortizova
no
RSD/mkv-
kom

Amortizova
ni trosak
zamene

(RSD)

AMORT
UEUR

0OS1900087

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

051900087
A

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND-
UVECANJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

0OS1900087
-2

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3SA
NOZ.KOMAND.-
SONDA

ko

1n1223

44.600,00 RSD

44.600,00

30

29

7%

41.626,67

41.626,67

355,74

0S1900088

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

01900088
A

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3SA
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

0S1900088
-2

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND.-
SONDA

ko

Nn12.23

44.600,00 RSD

44.600,00

30

29

7%

41.626,67

41.626,67

355,74

0OS1900089

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

0S1900089
1

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

0OS1900089
-2

PODZEMNI
KONTEINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND.-
SONDA

ko

n12.23

44.600,00 RSD

44.600,00

30

29

7%

41.626,67

41.626,67

355,74

0OS1900090

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

0S1900090
1

bx

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

]
| os1800090°
f T

i

h

PODZEMNI

4... KONTEINER QD

_ 3m3SA
 NOZKOMAND.-

ko

n1223

44.600,00 RSD

44.600,00

7%

41.626,67

41.626,67

355,74

SONDA

52



Red. Br.

Naziv

M

Koli¢in
a

Pocet
ni
datum

Cena
novogradnja
RSD/mkv-kom

Ukupna
vrednost
na datum
nabavke

RSD

Stvarn
a
starost

Koris
ni vek

Preosta
o
korisni
vek

Amortizacija

Fizi€k
a (%)

Funk
c. (%)

Defekt
i. (%)

Kumu
1. (%)

Cena
amortizova
no
RSD/mkv-
kom

Amortizova
ni trosak
zamene

(RSD)

AMORT
UEUR

0OS1900091

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

0OS1900091-
1

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND-
UVECANJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

OS1900091-
2

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3SA
NOZ.KOMAND.-
SONDA

ko

1n1223

44.600,00 RSD

44.600,00

30

29

7%

41.626,67

41.626,67

355,74

0OS1900092

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

051900092
A

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3SA
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

0OS1900092
-2

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND.-
SONDA

ko

Nn12.23

44.600,00 RSD

44.600,00

30

29

7%

41.626,67

41.626,67

355,74

0OS1900093

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

0S1900093
1

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

0OS1900093
-2

PODZEMNI
KONTEINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND.-
SONDA

ko

n12.23

44.600,00 RSD

44.600,00

30

29

7%

41.626,67

41.626,67

355,74

0OS1900094

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

OS1900094
1

bx

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

]
| os1800094°
f T

i

h

PODZEMNI

4... KONTEINER QD

_ 3m3SA
 NOZKOMAND.-

ko

| 20.2.23

43.430,00 RSD

43.430,00

%

38.616,51

38.616,51

330,01

SONDA

53



Red. Br.

Naziv

M

Koli¢in
a

Pocet
ni
datum

Cena
novogradnja
RSD/mkv-kom

Ukupna
vrednost
na datum
nabavke

RSD

Stvarn
a
starost

Koris
ni vek

Preosta
o
korisni
vek

Amortizacija

Fizi€k
a (%)

Funk
c. (%)

Defekt
i. (%)

Kumu
1. (%)

Cena
amortizova
no
RSD/mkv-
kom

Amortizova
ni trosak
zamene

(RSD)

AMORT
UEUR

0OS1900095

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

051900095
A

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND-
UVECANJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

0OS1900095
-2

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3SA
NOZ.KOMAND.-
SONDA

ko

20.2.23

43.430,00 RSD

43.430,00

30

29

10

N%

38.616,51

38.616,51

330,01

0OS1900096

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

0S1900096
A

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3SA
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

0OS1900096
-2

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND.-
SONDA

ko

20.2.23

43.430,00 RSD

43.430,00

30

29

10

%

38.616,51

38.616,51

330,01

0OS1900097

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

0S1900097
1

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

0OS1900097
-2

PODZEMNI
KONTEINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND.-
SONDA

ko

20.2.23

43.430,00 RSD

43.430,00

30

29

10

%

38.616,51

38.616,51

330,01

0OS1900098

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMANDOM

ko

2919

344.837,00 RSD

344.837,00

30

25

35

42%

199.891,66

199.891,66

1.708,26

0S1900098
1

bx

PODZEMNI
KONTEJINER OD
3m3 SA
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE

ko

2919

64.999,50 RSD

64.999,50

30

25

35

38%

40.576,59

40.576,59

346,76

]
| os1800098"
f T

i

h

PODZEMNI

4... KONTEINER QD

_ 3m3SA
 NOZKOMAND.-

ko

| n1223

44.600,00 RSD

44.600,00

7%

41.626,67

41.626,67

355,74

SONDA
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Ukupna Amortizacija Cena .
- Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova : =
. Koli¢in A q Koris o o ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
PODZEMNI
051900099 KON;E]JBNSEAR ob Lr‘r? 1 2919 | 34483700RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.89166 | 170826
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
051930099 3m3 SA l:: 1 2.9.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519_020099 3m3SA ‘:: 1 11223 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0 o] 7% 41.626,67 41.626,67 35574
NOZ KOMAND.-
SONDA
PODZEMNI
051900100 KONZTEzNSEAR op l:: 1 2919 | 34483700RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.89166 | 170826
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
051920100 3m3SA l:: 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
NOZ KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519_020100 3m3 SA ‘:: 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
NOZ.KOMAND.-
SONDA
PODZEMNI
0OS1900101 KON;I':éNSEAR ob ‘:ﬁ 1 29.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0101- 3m3 SA L:: 1 29.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
NOZ KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
KONTEJINER OD
051920101_ 3m3 SA ‘:ﬁ 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
NOZ.KOMAND.-
SONDA
PODZEMNI
0OS1900104 ZIfSNgAE?\INCI)E;N%?A ‘:ﬁ 1 29.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519_?0104 3m3 SANOZ. ‘:: 1 29.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
ton UVECANJE
{ PODZEMNI AP, e |
# ©S1900104, -1+~ KONTEINER OD ko : - I, 2, LEEN {
X~ F Tlad (¥ = e 1 1n.12.23 44.600,00 RSD 44.,600,00 1 130 L2977k =, ‘0 o | 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
=274 3m3 SANOZNOM m | 1 3 } i i : d 1
i KOMAND.- SONDA | ‘ / R A [ : ; )
4 bS19'00105-H\‘ 1 prEMNl . 1 : 29 19 344.837,00 RSD 344.837,00 S “30 25 v i 35. 2 i 9 & 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
7% '_%“KONTEJNEROD{'T. e 27 o - o7 4k 6 891, 891, 708,
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Ukupna Amortizacija Cena A
- Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova R
. Koli¢in A q Koris o o ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
3m3 SA NOZNOM
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0105_ 3m3 SANOZ. l:: 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051930105— ;;?ZNJ :JI\INOE;N%?/I ‘r(‘r? 1 11223 44.,600,00 RSD 44.,600,00 1 30 29 7 (o] (o] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900106 3|§;)3N;— AEJNN(;EZRN%?/I ‘:T? 1 2919 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEINER OD
051920106_ 3m3 SA ‘:2 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
NOZ.KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051930106_ ZIf‘n?BNg :LN(E;N%?A ‘r(‘r? 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0] 0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
OS1900107 ZIf‘I?BNg:JNNOEZRNOOEA ‘:2 1 2919 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0107- 3m3 SANOZ. L:: 1 29.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI
051930107- 3|:;33N;— : ::\IN(;EZRN%?/I L:: 1 11223 44.,600,00 RSD 44.,600,00 1 30 29 7 (o] (o] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900108 3|:;33N;— : ::\IN(;EZRN%?/I L:: 1 2919 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
051920108 3m3 SANOZ. ‘:ﬁ 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
0519_020108 3Ifn03N;F AE::\INCI)EZRNC())E\)/I Lr(: 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1] 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI 4
/ Q_S,1905109 A _3'f3NgAEJ,\::DE;N%% L:: 1 2919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 g [1,30 PLE e - 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
i i Vel :-- : KOMAN'DOJ\;I ; | b T P “
7 i 7 "PODZEMNI. | ] [ R | e
'9519?019?:"{ 4 KOI;I'FEJNER oD Lr(: 1 -.2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 | /30 25 " [4.35° 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
iy 5 o _i] ] - 3m3 SAINOZ. TR |, sl B AT ) sy .
i . D TR L R | D ; '
: e s | A B IR ' ) ! ’ )
R Kt e > En 56
e 40 Rogil I 2 e . | {1
. 1 [ | s 6o ey ! { { | 1
} 93 { | l ! } : - |} FERE
| I { :
[ S [ | |
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Ukupna Amortizacija Cena .
< Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova q =
. Koli¢in . . Koris o oy ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051930109' 3'fnozNST :LNCE;N%?A Lr‘r? 1 11223 | 44600,00RSD | 44.600,00 1 30 29 7 0 0 7% 4162667 4162667 35574
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
051900110 3'fnozNST :LNCE;N%?A Lr‘r? 1 2919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 9 2% 199.891,66 199.89166 | 170826
KOMANDOM
PODZEMNI
osigoomo- | KONTEINEROD |,
1 3m3 SANOZ. m 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
0519(230"0' 3'§)3NST EJ,\IN(E;N%?A ‘:;’ 1 1M1223 | 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0 0 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS19001T1 3':;33NST AEJ,\INOEZRN%?A l;‘: 1 2919 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEINER OD ko
0OS1900111-1 3m3 SANOZ. m 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
0519201"' zlszsT AEJNNCI)EZRN%?A ‘r‘;’ 1 11223 | 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0 0 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0S1900112 Z'fz"gr AEJ,\INCE;N%?A ‘:ﬁ 1 2919 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
0S1900112- KONTEJINER OD ko
] 3m3 SANOZ. m 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
0519(230“2' 3':;33"? AEJ,\INOEZRN%?A l::: 1 1M1223 | 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0 0 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0S1900113 3Kn?3NsT ELNOE;N%?A :‘;’ 1 2919 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
‘s KONTEINER OD i
0519%113- 3m3 SANOZ. Lr‘: 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 2 2. 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
e < KOMAND- _ X {
o b 4T UVECANJE: ] i A B
‘ B B TH| . 1 T = { o
PT2e e SROERMICa | Ko 1 | 111223 | 4460000RSD | 44.600,00 I 130 29° o o 7% 4162667 ne2667 | 35574
- ) . 3!
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Ukupna Amortizacija Cena .
- Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova : =
. Koli¢in A q Koris o o ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
3m3 SA NOZNOM
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
051900114 3'fnozNST :LNCE;N%?A Lr‘r? 1 2919 | 34483700RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.89166 | 170826
KOMANDOM
PODZEMNI
osigoon4- | KONTEINEROD |,
1 3m3 SANOZ. m 1 2.9.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI
0519(230“4_ 3|§)3N;— AEJNN(EZRN%?/I ‘:T? 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
OS1900115 3I§T(1)3NJAEJNN(EZRN%?/I ‘:T? 1 2.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
OS1900115- KONTEINER OD ko
1 3m3 SANOZ. m 1 2.9.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920“5_ ZIE?BN;—EJNNOEZRNOO?A ‘:2 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0] 0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
OS1900116 3If1'(1)3N;rAE?\INCI)EZRN%?A ‘:ﬁ 1 29.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
0OS1900116- KONTEJINER OD ko
1 3m3 SANOZ. m 1 29.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051930“6- SI:;33N;— : ::\IN(;EZRN%?/I L:: 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
OS1900117 SI:T('133NS:I—§::\IN(§ZRN%?/I L:: 1 2.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 9 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26
KOMANDOM
PODZEMNI
OS1900117- KONTEJINER OD ko
1 3m3 SANOZ. m 1 2.9.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
KOMAND-
UVECANIJE
Are PODZEMNI
7 OS'I?;)Q'IW- y 3|;03NJEL'\§;N%?A L:: 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1. 1,30 29 ;‘f A Or 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
7 { TKOMAND- SONDA | ; J R L
s ¥ R B TS| T | O A S | )
‘,0519.00118_,._: KOFI'\lO'Fg?SIhEA;lO.D ‘:: 1 3 2919 344.837,00 RSD 344.837,00 5 .30 255k 35 2! 9 55 | 42% 199.891,66 199.891,66 1.708,26

R T«

-
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Ukupna

Amortizacija

Cena

Pocet Cena vrednost Stvarn ATCEEE amortizova AT
. Koli¢in I . Koris o . ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
3m3 SA NOZNOM
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519100118_ 3m3 SA L:: 1 2919 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 35 2 2 38% 40.576,59 40.576,59 346,76
NOZ.KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920“8_ 3?3Ng :JI\INOE;N%?/I ‘r(‘r? 1 11223 44.,600,00 RSD 44.,600,00 1 30 29 7 (o] (o] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900121 3If7(1)3Ng§JI\IN(EZRN%?/I ‘:T? 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
0OS1900121- KONTEINER OD ko
1 3m3 SA m 1 17.10.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 34 2 2 37% 40.923,40 40.923,40 349,73
NOZ.KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
05192012]_ ZIf‘n?BNg:JNNOEZRNoO?/I ‘:2 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0] 0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900122 ZIE?BNJEJNNOEZRNOO?A :(T? 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0122- 3m3 SANOZ. L:: 1 17.10.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 34 2 2 37% 40.923,40 40.923,40 349,73
KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI
051920122- SI:T:33N;— : ::\IN(;EZRN%?/I L:: 1 11223 44.,600,00 RSD 44.,600,00 1 30 29 7 (o] (o] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900123 3I:7(133NS:I—:::\IN(;EZRN%?/I L:: 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
0OS1900123- KONTEINER OD ko
1 3m3 SANOZ. m 1 17.10.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 34 2 2 37% 40.923,40 40.923,40 349,73
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920123_ 3Ifn03N;F AE::\INCI)E;N%EI\)/I Lr(: 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
Are PODZEMNI
7 Q_SJ?O&124 y 3|;03NJEL'\§;N%?A Lr(: 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 1,30 25 ;‘: 2 35 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
T e KOMANDOM: | i 1 b
i | — |1 "PODZEMNI. | ) i 1 A o pERSA
'9519?01.2{’:"{ k4 KOI;I'FEJNER oD Lr(: 1 -17.10.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 2577 | 34 | 37% 40.923,40 40.923,40 349,73
i = i sy : A s g

e

3mi3 SAINOZ.:
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Ukupna Amortizacija Cena .
< Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova q =
. Koli¢in . . Koris o oy ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920124' 3'fnozNST :LNCE;N%?A Lr‘r? 1 11223 | 44600,00RSD | 44.600,00 1 30 29 7 0 0 7% 4162667 4162667 35574
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
051900125 3'fnozNST :LNCE;N%?A Lr‘r? 1 19.919 | 344837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 20208828 | 20208828 | 1727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
osigoorzs- | KONTEINEROD |,
1 3m3 SANOZ. m 1 17019 | 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 34 2 2 37% 40.923,40 40.923,40 349,73
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920125' 3'§)3NST :LN(;E;N%?A ‘:;’ 1 1M1223 | 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0 0 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0S1900126 3':;33NST AEJ,\INOEZRN%?A l;‘: 1 19.919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 8 4% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEINER OD
0519?0126' 3m3 SANOZ. ‘:r? 1 17019 | 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 34 2 2 37% 40.923,40 40.923,40 349,73
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920126' z'fg“g AELNg;N%?A ‘r‘;’ 1 11223 | 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0 0 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
051900127 z'fz"g AEJ,\INCE;N%?A ‘:ﬁ 1 19.919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 8 4% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEINER OD
0519?0127' 3m3 SANOZ. l::: 1 171019 | 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 34 2 2 37% 40.923,40 40.923,40 349,73
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920127' 3':;33NST AEJ,\INOEZRN%?A l::: 1 1M1223 | 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0 0 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
051900128 S'sz; ELNOE;N%?A :‘;’ 1 19.919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 8 4% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
R KONTEINER OD i
0519?91128' 3m3 SANOZ. Lr‘: 1 17019 | 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 2 2. 37% 40.923,40 40.923,40 349,73
e < KOMAND- _ X {
o b 4T UVECANJE: ] i A B
‘ B B TH| . 1 T = { o
PRSP ar - REEMES | ko 1 | 111223 | 4460000RSD | 44.600,00 I 130 29° o o 7% 4162667 ne2667 | 35574
- ) . 3!
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Ukupna Amortizacija Cena .
- Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova : =
. Koli¢in A q Koris o o ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
3m3 SA NOZNOM
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
051900129 3'fnozNST :LNCE;N%?A Lr‘r? 1 19919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 8 4% | 20208828 | 20208828 | 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
osiooorze- | KONTEINEROD |,
1 3m3 SANOZ. m 1 17.10.19 64.999,50 RSD 64.999,50 5 30 25 34 2 2 37% 40.923,40 40.923,40 349,73
KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI
051920129_ 3|§)3N;— :JNN(EZRN%?/I ‘:T? 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900130 3|§)3N;—§J,\IN§ZRN%?A ‘:T? 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0130_ 3m3 SANOZ. ‘:: 1 30;2‘1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920130_ ZIf‘I?BN;—:JNNOEZRNOO?A ‘:2 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0] 0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
OS1900131 ZIfZN;rAE?\INCI)E;N%?A ‘:ﬁ 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0131- 3m3 SANOZ. L:: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
0519(2) 0131- SI:;33N;— : ::\IN(;EZRN%?/I L:: 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900132 SI:T:)?&NS:I—:::\IN(EZRN%?/I L:: 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0132_ 3m3 SA L:: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
NOZ.KOMAND-
UVECANIJE
Are PODZEMNI
g 051?(2)6132- e 3I;O3N;EL'\§;N%?A Lr(: 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1. 1,30 29 ) Or 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
7 { TKOMAND- SONDA | ; 3 2
i b R B TS| T | O A S | )
0s1900133 . ' PODZEMNI. ko 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 .30 255k 35 E 8" j | 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
{ . =%| # KONTEINER OD m - F i 2y

R T«

‘
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Ukupna

Amortizacija

Cena

Pocet Cena vrednost Stvarn ATCEEE amortizova AT
. Koli¢in I . Koris o . ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
3m3 SA NOZNOM
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0133_ 3m3 SANOZ. l:;) 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920133_ 3?3'\2— EJI\INOE;N%?/I ‘::: 1 11223 44.,600,00 RSD 44.,600,00 1 30 29 7 (o] (o] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900134 3If7(1)3Ng§JI\IN(EZRN%?/I ‘:T? 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEINER OD
0519?0134_ 3m3 SANOZ. ‘:2 1 30;2‘1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920134_ ZIf‘n?BNg :JI\INOEZRNOO?A ‘r(‘r? 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 0] 0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900135 ZIE:)BNJEJNNOEZRNOO?A ‘:2 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0135- 3m3 SANOZ. L:: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI
051920135- K;:;?:E?)QD L:: 1 20.2.23 43.430,00 RSD 43.430,00 1 30 29 10 1 (o] N% 38.616,51 38.616,51 330,01
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900136 SI:T:33N;— : ::\IN(;EZRN%?/I L:: 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0136_ 3m3 SANOZ. ‘:ﬁ 1 30;2‘1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051930136_ 35“03'\? AE::\INCI)EZRNC()DEI\)/I L:: 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
Are PODZEMNI
v 9_51?03137 p _3If3Ng AEJ,\::DE;N%?A L:: 1 19.919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 1,30 P 4§ 4% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
T e KOMANDOM: | i 1 b
a8 1 "PODZEMNI. | [ ; 1 s Bl i
'9319?01.37,3"{ 4 KOI;I'FEJNER oD L:: 1 - ;0;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 257 1|33 | 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
i = i sy : A = g

e

3mi3 SAINOZ.:
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Ukupna Amortizacija Cena .
- Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova : =
. Koli¢in A q Koris o o ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI
051920137' 3'fnozNST :LNCE;N%?A Lr‘r? 1 11223 | 44600,00RSD | 44.600,00 1 30 29 7 0 0 7% 4162667 4162667 35574
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
051900138 3'fnozNST :LNCE;N%?A Lr‘r? 1 19919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 8 4% | 20208828 | 20208828 | 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0138_ 3m3 SANOZ. L:: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920138_ 3|§;)3N;— EJNN(E;N%?A ‘r(T? 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900139 3I:T?3N;—§J’\IN§;N%?A L:: 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0139_ 3m3 SANOZ. ‘:2 1 30;2‘1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051930139_ ZIfi)ZN;r;AE?\INCI)E;N%?A ‘:ﬁ 1 1.12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900140 ZIfi)ZN;rAE?\INCI)E;N%?A ‘:ﬁ 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
051920140 3m3 SANOZ. L::: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
0519_30140 K;’:;?A'\‘E?)ZOD L::: 1 20.2.23 43.430,00 RSD 43.430,00 1 30 29 10 1 (0] 1% 38.616,51 38.616,51 330,01
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900141 SI(rI?ZNg:JI\INOEZRN%IiA ‘::: 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
b KONTEJINER OD f
0519?%141_ 3m3 SANOZ. L:: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
e < KOMAND- _ X {
o b 4T UVECANJE: ] i A B
i = o [ 1 T3 e W 5]
PP e S REERMN | ko 1 | 20223 | 43.43000RSD | 43.430,00 I 130 29° flop o mw 38.616,51 38.616,51 33001
‘, ; | TN % ; 3 = £ v 14
4 g i
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Ukupna Amortizacija Cena .
- Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova : =
. Koli¢in A q Koris o o ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
3m3 SANOZ.
KOMAND.-SONDA
PODZEMNI
051900142 3'fnozNST :LNCE;N%?A Lr‘r? 1 19919 | 344.837,00RSD | 344.837,00 5 30 25 35 2 8 4% | 20208828 | 20208828 | 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0142_ 3m3 SANOZ. L:: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI
051920142_ K?:gESJ:EFSQD ‘:T? 1 20.2.23 43.430,00 RSD 43.430,00 1 30 29 10 1 (0] 1% 38.616,51 38.616,51 330,01
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900143 3|§;)3N;—§J,\IN§ZRN%?A ‘:T? 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0143_ 3m3 SANOZ. ‘:T? 1 30;2‘1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
051920143_ Kg:;ESJ:‘EFégD ‘:2 1 20.2.23 43.430,00 RSD 43.430,00 1 30 29 10 1 0] 1% 38.616,51 38.616,51 330,01
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900144 ZIfZNgAE?\INCI)E;N%?A ‘:ﬁ 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519_(:.70144 3m3 SANOZ. l:: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
0519_30144 K;:;?:E?)ZOD l:: 1 20.2.23 43.430,00 RSD 43.430,00 1 30 29 10 1 (0] 1% 38.616,51 38.616,51 330,01
KOMAND.- SONDA
PODZEMNI
0OS1900145 SI:S:’N;—:::\IN(;E;N%% l:: 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0145_ 3m3 SANOZ. Lr(: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANIJE
Are PODZEMNI
051?020n45- Y K?,:;ETERO;)D Lr(: 1 20.2.23 43.430,00 RSD 43.430,00 1. 1,30 29 ) Or 1% 38.616,51 38.616,51 330,01
7 4 TKOMAND - SONDA i Al g L |
i V) ; =l .1 ] Lo A 7 2
QS1990146_,.¢ KO‘TQO'FE?SI'\EA;lOD ‘:: 1 344.837,00 RSD 344.837,00 5 .30 255k 35 2! S ',{ | 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
§ The] e U1 : ! ; Eh
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Ukupna Amortizacija Cena .
- Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova : =
. Koli¢in A q Koris o o ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
3m3 SA NOZNOM
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0146_ 3m3 SANOZ. L:: 1 30;2'1 64.503,87 RSD 64.503,87 5 30 25 33 2 2 36% 41.299,68 41.299,68 352,94
KOMAND-
UVECANIJE
PODZEMNI
KONTEJINER OD
051930146' 3m3SA ‘:: 1 20.2.23 43.430,00 RSD 43.430,00 1 30 29 10 1 o] 1% 38.616,51 38.616,51 330,01
NOZ.KOMAND.-
SONDA
PODZEMNI
0OS1900147 ZIE?BN;:JNNOEZRNOO?A ‘:: 1 19.9.19 344.837,00 RSD 344.837,00 5 30 25 35 2 8 41% 202.088,28 202.088,28 1.727,03
KOMANDOM
PODZEMNI
KONTEJINER OD
0519?0147' 3m3 SANOZ. l:: 1 30;2'1 6450396 RSD | 6450396 5 30 25 33 2 2 36% 4129974 4129974 35294
KOMAND-
UVECANJE
PODZEMNI
0519201 47- 3|:;)3Ng E J’\IN(;EZRN%?A L:: 1 1n12.23 44.600,00 RSD 44.600,00 1 30 29 7 (0] (0] 7% 41.626,67 41.626,67 355,74
KOMAND.-SONDA
PODZEMNI
0S2000013 KON;—:_'J3NSE§ ©b ‘:: 1 112.24 343.990,00 RSD 343.990,00 (0] 32 32 [0} (0] (0] 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,7
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
0520_?0013 zﬁgl\éLE;gEszga_ ‘:ﬁ 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 (0] 33 33 [0} (0] (0] 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
0S2000014 KON;E'JZNSEs ©ob ‘:ﬁ 1 11224 343.990,00 RSD 343.990,00 (0] 34 34 [0} (0] (0] 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,71
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
OSZO_?OOM zﬁgl\éLE;gEszga_ ‘:ﬁ 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 (0] 35 35 [0} (0] (0] 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
0S2000015 KON;E'JZNSEs ©ob ‘:ﬁ 1 11224 343.990,00 RSD 343.990,00 (0] 36 36 [0} (0] (0] 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,71
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
0520_100015 zﬁozl\éLE;'éEzRng_ Lr(: 1 11224 84.545,46 RSD 84.545,46 o 37 37 [0} (0] (0] 0% 84.545,46 84.545,46 722,52
ugradnja f
PODZEMNI
OSZ(;b'QO'IG KON;E%NSEE ©ob Lr(: 1 11224 343.990,00 RSD 343.990,00 0 38 38 An. O '_-,0 (0] 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,71
i 1-:NOZ.KOMANDOM ARE (g
0l et e .",MPODZEMNIBY T % il It BB )
by & Wl =1 § ) )i | . B > el ‘.~‘ ’
952000016- 4 SrlfloZgI\El:\]lgEZRKgM- Lr(: 1 10224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 +39 397 V| 0 i 0 0, J 0% 84.545,56 84.545,56 722,52

‘ sk

ugradnja ' b
. e Ty T

-
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1
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Ukupna P Amortizacija Cena P —"
- Pocet Cena vrednost Stvarn ; amortizova q =
. Koli¢in . . Koris o oy ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost I a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv- RSD
RSD ve kom (RSD)
PODZEMNI
052000017 KON;E]JBNSEAR ob Lr‘r? 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 0 40 40 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
052000017 | KONTEINEROD | *° 1 11224 | B454556RSD | 8454556 0 P a 0 0 0 0% 8454556 | 8454556 | 72252
ugradnja
PODZEMNI
052000018 KON;E]JBNSEAR ob Lr‘r? 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 0 42 42 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
052000018 | KONTEINER O | X° 1 11224 | B454556RSD | 8454556 0 43 43 0 0 0 0% 8454556 | 8454556 | 72252
ugradnja
PODZEMNI
052000019 KONZTEzNSEAR ob l:: 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 44 44 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
052000019 | KONTEINER D | X° 1 11224 | B454556RSD | 8454556 0 45 45 0 0 0 0% 8454556 | 8454556 | 72252
ugradnja
PODZEMNI
052%0002 KONZTEzNSEAR ob l:: 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 46 46 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
OO0z | O R o | © 1 11224 | 8454556RSD | 8454556 ) 47 47 0 0 0 0% 8454556 8454556 | 72252
ugradnja
PODZEMNI
052000021 KON;;JZNSFAR oD :: 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 48 48 0 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
020000 | O o, | @ 1 11224 | 8454556RSD | 8454556 ) 49 49 0 0 0 0% 8454556 8454556 | 72252
ugradnja
PODZEMNI
052020002 KON;?ZNSFAR oD ‘:ﬁ 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 50 50 0 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
oszggooz 3§2§LE;':>EZRK3$A- ‘:;’ 1 11224 | 8454556RSD | 8454556 0 51 51 0 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja r
PODZEMNI /
oszgoooz KON;E]JzNSEAR ob L:: 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 o L4 =2 52 0 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
ey NOZ.KOMANDOM [ o
Al aee .«2|7z PODZEMNI_ ‘ AT T A g
7 Fak ‘_‘?523_?00—2:; ;5&0-32;'5;2?@2%_ ko 1 | 1th224 | 8454556RSD | 8454556 0* is3 i53 I 5500 7o 13 0 i 0% 84.545,56 8454556 | 72252
B b Tl el | dgradaa o £ s al ; i |
& ---‘»' A s el e 2 ‘ | 66
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Ukupna Amortizacija Cena .
< Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova q =
. Koli¢in . . Koris o oy ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
PODZEMNI
0523?002 KON;E]JBNSEAR ob Lr‘r? 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 0 54 54 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200002 KONTEINER OD ko .
P 3m3 SA NOZ KOM- Y 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 55 55 o o o 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
OSZ%OOOZ KON;E]JBNSEAR ob Lr‘r? 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 0 56 56 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200002 | KONTEINEROD ko 1 11224 | 8454556RSD | 8454556 0 57 57 o 0 0 0% 84.54556 84.545,56 722,52
5-1 3m3 SA m
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
052060002 KONZTEzNSEAR ob l:: 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 58 58 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200002 KONTEINER OD ko .
P 3m3 SA NOZ KOM- Y 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 o 59 59 o o 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
052070002 KONZTEzNSEAR ob l:: 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 60 60 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200002 KONTEINER OD ko .
7 33 SA NOZ KOM- m 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 61 61 o} 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
052080002 KON;?ZN:AR oD :: 1 11224 | 343.990,00RSD | 343.990,00 0 62 62 o} 0 0 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,71
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200002 KONTEINER OD ko
P 3m3 SA NOZ KOM- m 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 63 63 o} 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
052%0002 KON;?ZNSFAR oD ‘:ﬁ 1 11224 | 343.990,00RSD | 343.990,00 0 64 64 o} 0 0 0% 343.990,00 343.990,00 2939,71
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
0S200002 KONTEINER OD ko
o1 3m3 SA NOZ KOM- m 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 65 65 0 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja r
PODZEMNI ‘
OSZ%OOOZ’ KON;E]JzNSEAR ob L:Y? 1 11224 | 343.990,00RSD | 343.990,00 0 4 66 66 0 0 0 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,71
P L =
) NOZ.KOMANDOM [ e T O
7= . _.: PODZEMNL | oy { o,
L 7, el 052000031 1 KONTEINER.OD ko i 4 1R | P !
. P : AV A ) S e | . i £ ¥ 9, . X
7 L f T 0a | Bmissa Nozkom- m 1 | 1224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 | je7 .67, bl .0 i 99{? 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
S bl e i doradnja o f s i
IR 1 = 1 ] VA< B TREyl) 8 f & A
) et 27 1 “l - Tols x } { 67
': | N W = l 17 s 5 {
- | | b [ |
| W { | \ | } i ; | I
f b I !
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Ukupna Amortizacija Cena .
< Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova q =
. Koli¢in . . Koris o oy ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
PODZEMNI
052000031 KON;E]JBNSEAR ob Lr‘r? 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 0 68 68 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
052000031 KONTEINER OD ko o
g 3m3 SA NOZ KOM- m 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 69 69 o] 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
052020003 KON;E]JBNSEAR ob Lr‘r? 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 0 70 70 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200003 KONTEINER OD ko o
Py 3m3 SA NOZ KOM- m 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 71 71 o] 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
052030003 KONZTEzNSEAR ob l:: 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 72 72 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200003 KONTEINER OD ko o
21 3m3 SA NOZ KOM- m 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 73 73 o] 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
0523?003 KONZTEzNSEAR ob l:: 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 74 74 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200003 KONTEINER OD ko .
pe 33 SA NOZ KOM- m 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 75 75 o} 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
052%0003 KON;riJBNgA'Q oD :: 1 11224 | 343.990,00RSD | 343.990,00 0 76 76 o} 0 0 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,71
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200003 KONTEINER OD ko
o 3m3 SA NOZ KOM- m 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 77 77 o} 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja
PODZEMNI
052060003 KON;?BNSFAR oD ‘:ﬁ 1 11224 | 343.990,00RSD | 343.990,00 0 78 78 o} 0 0 0% 343.990,00 343.990,00 2939,71
NOZ.KOMANDOM
PODZEMNI
05200003 KONTEINER OD ko
P 3m3 SA NOZ KOM- m 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 79 79 0 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
ugradnja r
PODZEMNI J
052070003 KON;r'f]JzNSEA'Q ob L:: 1 11224 | 343.990,00RSD | 343.990,00 o - 80 80 0 0 0 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,71
7 5 =
) NOZ.KOMANDOM [ e o L O
7= _.: PODZEMNL | oy { T
L 7, el 052000031 1 KONTEINER.OD ko i 4 ESRER| At !
3 P : AV A 28! S e | . i £ ¥ 9, . X
7 L E T a5 ] s sa Nozkom- m 1 | 1224 84.545,56 RSD 84.545,56 0 | e .81 i .0 R 99{? 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
S bl e i doradnja o f W i
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Ukupna Amortizacija Cena .
< Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova q =
. Koli¢in . . Koris o oy ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
PODZEMNI
052%(’003 KON;E]JBNSEAR ob Lr‘r? 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 0 82 82 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
05200003 | KONTEINEROD | ko 1 11224 | B454556RSD | 8454556 0 83 83 0 0 0 0% 8454556 | 8454556 | 72252
ugradnja
PODZEMNI
052%0003 KON;E]JBNSEAR ob Lr‘r? 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 0 84 84 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
0003 | O o | © 1 11224 | B454556RSD | 8454556 0 85 85 0 0 0 0% 8454556 | 8454556 | 72252
ugradnja
PODZEMNI
052%0004 KONZTEzNSEAR ob l:: 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 86 86 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
05200004 | KONTEINEROD | X° 1 11224 | B454556RSD | 8454556 0 87 87 0 0 0 0% 8454556 | 8454556 | 72252
ugradnja
PODZEMNI
052000041 KONZTEzNSEAR ob l:: 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 88 88 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
052000041 | KONTENER O | X° 1 11224 | 8454556RSD | 8454556 ) 89 89 0 0 0 0% 8454556 8454556 | 72252
ugradnja
PODZEMNI
05200004 KON;;JZNSFAR oD Lr‘;’ 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 90 90 0 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
NOZKOMANDOM
PODZEMNI
0200004 KO e R oD | X 1 11224 | 8454556RSD | 8454556 ) a a 0 0 0 0% 8454556 8454556 | 72252
ugradnja
05200007 | _PODZ KONT.OD | |
A 3m3SANOZ KOM. | ¥° 1 11224 | 343.990,00 RSD | 343.990,00 0 92 92 o 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
KVR5-120-NK/3
05200007 | POPZKONT.OD |,
o 3m3SANOZ KOM. | 1 11224 | 8454556RSD | 8454556 0 93 93 o 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
KVR5-ugradnja
PODZ KONT.OD |
052000071 | 3m3SANOZ KOM. | K 1 11224 | 34399000 RSD | 343.990,00 0 9% 9% 0 0 0 0% 34399000 | 34399000 | 293971
KVR5-120-NK/3
PODZ. KONT. OD
052%3,907] 3m3 SA NOZ. KOM. :‘;’ 1 11224 | 8454556RSD | 8454556 ol 95 95 o 0 0 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
{ KVR5-ugradnja ! P,
AN <177 PODZ. KONT..QD I A
05202900‘7.1_ 3m3 SANOZ. KOM. Lr‘: 1 | 1224 | 343990,00RSD | 34399000 0. l96 t8e. || o ; ol || o% 34399000 | 34399000 | 293971
Lo S KVRS-120-NKB! § ‘ A BB i X !
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Ukupna Amortizacija Cena .
- Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova : =
. Koli¢in A q Koris o o ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
PODZ. KONT. OD
05222007 3m3 SA NOZ. KOM. ‘;‘1’ 1 11224 84.545,56 RSD 84.54556 o] 97 97 0 0 o] 0% 84.54556 8454556 722,52
KVR5-ugradnja
05200007 | PODZKONT.OD | .
3 3m3 SA NOZ. KOM. m 1 11224 343.990,00 RSD 343.990,00 (0] 98 98 [0} (0] (0] 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,71
KVR5-120-NK/3
PODZ. KONT. OD
05252007 3m3 SA NOZ. KOM. ‘;‘1’ 1 11224 84.545,56 RSD 84.54556 o] 929 99 0 0 o] 0% 84.54556 8454556 722,52
KVR5-uvecanje
05200007 | PODZKONT.OD | .
4 3m3 SA NOZ. KOM. m 1 11224 343.990,00 RSD 343.990,00 (0] 100 100 [0} (0] (0] 0% 343.990,00 343.990,00 2.939,71
KVR5-120-NK/3
PODZ. KONT. OD
0522_01007 3m3 SA NOZ. KOM. ‘:2 1 11224 84.545,56 RSD 84.545,56 0] 101 101 [0} 0] 0] 0% 84.545,56 84.545,56 722,52
KVR5-ugradnja
VODOVOD | ko
0O-PS00042 KANALIZAC.SPOLJ m 1 1.1.2019 17.000,00 RSD 17.000,00 5 29 24 30 2 2 32% 11.496,79 11.496,79 98,25
NI
ZALIVNI SISTEM - ko A 4.998.083,6 32.486,0
0S2100009 STARI PARK m 1 1.2.21 it 0 3 30 27 19 3 3 24% 3.801.346,63 3.801.346,63 1
ZALIVNI SISTEM-
052240002 PARK - TRG ‘:2 1 28;2‘2 3'87;'53;1'00 3'8756341’0 2 30 28 10 2 2 13% 3.367.412,97 3.367.41297 28‘7[;77’6
KRALJA MILANA
0-PS00050 V(,)CDA?RZ,?;)I’ZAT l:: 1 119 | 748950,00 RSD | 748950,00 5 35 30 30 6 6 38% | 46599794 | 46599794 | 398238
O-PS00051 (S:(R)E[\IGQ—Z—L; hg’:»; L:: 1 1119 107.843,00 RSD 107.843,00 5 35 30 30 5 5 36% 68.535,35 68.535,35 585,70
BETONSKA
0O-PS00022 PODLOGA m2 7748 1119 21'5346527’0 5 (0] -5 20 50 71 88% 323,53 2‘506?78'7 21.421,88
DVOR.7748M2
BETONSKA
PSOS(:JZZ—'I DVPOORD7IT7CESCIZ— m2 7748 18.3.19 1'100'800’0 5 (0] -5 19 16 8 38% 88,69 687.148,00 5.872,31
uvecanje
0O-PS00023 oG IZ:,AAIIE::-AA;S'IA60M m 291,6 1119 1'0498760'0 5 80 75 20 20 20 49% 1.849,60 539.343,36 4.609,19
0O-PS00024 o G'\giTDAAL géASM m 285 1119 1'425'(())00'0 5 80 75 20 20 20 49% 2.568,89 732.133,33 6.256,75
0O-PS00027 OGRADA L:Y? 1 1119 2'837,'7279'3 5 80 75 20 21 21 50% 1.421.515,58 1.421.515,58 12.148,16
0O-PS00043 DVORISTE L:Y? 1 1119 32'59%120'0 5 80 75 20 50 51 80% 6.410.236,27 6.410.236,27 54",7781’3
O- DVORISTE- ko 2.700.000,0 15.863,0
PS00043-1 UVECANIE m 1 6.3.19 0 5 80 75 19 6 10 31% 1.856.216,25 1.856.216,25 8
DVORISTE-
PSO0n43.2 UVECANJE ko 1 141019 57676681 5 80 75 17 9 9 3% | 395377425 | 395377425 | 27086
VREDNOSTI
o- DVORISTE- Ko
PS00043-3 UVECANIJE m 1 4.8.20 1.533.155,00 4 80 76 14 9 2 24% 1.169.773,42 1.169.773,42 9.996,79
VREDNOSTI
PSOOO-644 OGRADA | KAPIJA ‘:: 1 1119 8.567.198,13 5 80 75 A 20 =t .35 s 55’. 77% 2.011.685,21 2.011.685,21 17.191,70
5. T | OGRADAT KAPIA- | | 3 { e ‘
¥ ‘PSO‘OO‘Z«A‘-{; 34 “'UvVE_CANJE { m 1 11222 469.225,00 2% 180 78 . 'k - 7 t 5ty 13% 407.725,24 407.725,24 3.484,39
: A VREDNOSTI' | k) e e o ek
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Ukupna Amortizacija Cena A
- Preosta . Amortizova
- Pocet Cena vrednost Stvarn q amortizova R
. Koli¢in A q Koris o S ni trosak AMORT
Red. Br. Naziv M = ni novogradnja na datum a vk "] Fizick Funk Defekt Kumu no iy U EUR
datum RSD/mkv-kom nabavke starost a (%) c. (%) i. (%) 1. (%) RSD/mkv-
vek (RSD)
RSD kom
0O-PS00059 TKSE?:V- A ‘:: 1 1119 19.668,00 5 80 75 20 20 21 49% 9.978,67 9.978,67 85,28
O-PS00076 GV&ZP?JTA ‘:: 1 1119 42.250,00 5 80 75 20 20 22 50% 21.164,43 21.164,43 180,87
O- METAL.OGRADA- ko 5
PS00080 MAG.U ZGRADI GA m 1 1119 8.686,00 5 80 75 20 20 20 49% 4.462,67 4.462,67 38,14
052100001 OGRADA NA ko 1 1.2.21 7:484.040,0 3 80 77 13 3 3 18% 6.141.956,21 6.141.956,21 524886
DEPONIJI m [0] 7
0O-PS00041 spig\l;:gflrﬁ ‘:: 1 1119 1.102.900,00 5 80 75 30 20 20 55% 497.040,27 497.040,27 4.247,67
INDUSTRIJSKI ko 4.350.000,0 o 10.546,8
O-PS00039 KOLOSEK m 1 1119 o 5 80 75 30 49 21 72% 1.234.133,06 1.234.133,06 o
69.563.239 RSD
UKUPNA FER VREDNOST 594,482 €

Napomena: Alokacija vrednosti ne predstavija zasebnu vrednost pojedinacne nepokretnosti, niti je pokazatelj trzisne vrednosti koju bi
ta nepokretnost mogla da ostvari na trzistu prilikom zasebne prodaje od ostatka kompleksa. Alokacija vrednosti predstavija raspodelu
ukupne vrednosti kompleksa na njegove sastavne delove iz administrativnih, odnosno racunovodstvenih razloga, i sluzi u

administrativne svrhe.
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Korisceni komparativi

10,000 v

3.000.000 €

Uewa: 245.000 RSD
Darywm:06.10.2023

Magacin na prodaju - Leskovac

Factory Compiax which consists o

n 14.08.2023 30.000.000 RSD ocTany nocnoesu objesma 642 M 5 .
OCTANM nocnosHK oGjexTa 278 "
oCTany nocnosHu objexTr 21 n
OCTANMW NOCNoEHW 0GjexTh & 1"
OCTaNM nocnosHu ofj 4 1
Hala - Pojate

Wrsta: Procajem Reslovm Prestor
Podruzje Krulwac
Adresa: Ohotwa. Kruievac, Srbija

Opfs. - Prodeimo novu halu gradem 2017 goé U selu
Pojate na 3 km od wto puta, na Iy UkpE DOVTEING Ats 2300¢
50 ar 5a frontom do puta o< 4em, - - -- Cbjekat Ju i
dva dela, pevi deo e acministratint dec odnosnn
karcelarinki protor povrsioe 165 m? hajt e sexto)s od
prijemnce odelsente, vie koncelarija. mokeog Evora,
ujra buhinje
Orig! dwo je magaciaki Crostor povriine S00MI pravilnog abiiha 14 visvom plafons od em, tako da e
mogce chajat! bilo hakve delatacats o samom obekty, ima droje wats za ulaz kamions

Pogoding e | ta magacimbi srostor | 1a arcitvedni praster

2a viio Informacyya pezvac ma:
6% 4213458
037442013

Regtarski broj: 334
KO 2 NG Biof

Mortakira) Oglativeta
| v cginzi ovog oglenoca

Fraan Ugtsdmca

oooso

Ogley Broj 3308247 (5151
Posta R4

o e o Detelopea y Asplan Mok A5 S Geatbia B o o e 2024
m 05.11.2024 5.000 EUR HeuarpafeHo SEMIEHILTE - ¥ HaCEm:Y 512 sQr512 1 H
B 08.12.2024 22.000 EUR HEUarpafeHo SEMMEMILTE -  HECEMEY 500 n 2 H
HeuwarpafeHo SSMIBULLITE - ¥ HACEMY 21 11 H
n 23.12.2024 7.500 EUR HeuzsrpafeHo SeMrEMILTE - Y HacEmY 282 193/282 1 H

Prodaja Kancelarija - Nis-Palilula,
Buban)




120.000 | RSD

ﬂ| 28.11.2024 |

Ful verson | Deveiopad by Asolen Viak &S | (® Seawtia

il |

B | 208.11.2024

| 120.000 | RSD

Full varnme | Deveioped by Aspian Ve AS [ € Genzhas

HEnErpafEHD SEMILILLTE - ¥ HACe kY

543

1z

Fut version | Developed by Axpian Visk AS | B Geosba

11

HeuarpafeHo seMMLMILTE - y HECerLY |

il |

01.08.2023 4.500 EUR
[ 3] | 20.12.2024 | 9.550 | EUR
[ 7] | 18.11.2024 | 5.000 | EUR

Lokal, Kaléa

grberiu i bk

Poslovri prostor, Fradaja

| HeuarpafeH IEMMEMILITE - OKOMMKE HACEM=3 |

4 NEKRETNINE

Fozloumi prozton. Prodeia
Wi, Cole btk

38000 EUR 1138600

A& m*

671

1

N, Cole bado

$4 000 EUR 1360 (s 285m0

e - -

] 5 01

i\ - 1

| b IR o

- - ‘ |

1 | Syl AR
] v

§ s {




Lokal na prodaju, Centar, 83.000€, 67m?

1. 47ida-885 o9

e 89,000 €

26 €/

Lokal 57 m* Uknjizeno

LC_)KaI na prodaju, Centar, 80.000€, 69m?

Gradske lokacije, Madijana, Contar O

glasa 4zidla.-6244 O

ifiran’ pre @ cana

Lokal €69 m?

~

O poslovnom prostoru
« Dodatre prostorije: kupatiio
« Oglas oglagava agenciia pod reg brojem 940

Telekomunikacije
« Trelefonska finia

Opis oglasa

Prodaje se odlican lokal u Kalgi Povriina lokala je 39m2430m2 calerija i nalazisa u prizemiju.
Veoma prometna lokacija €ini ovaj prostor pegodnim za razliite deatnosti:trgovine,
xancetarijski prostor, salone iepote, itd. Hvala Vam Sto ste pogiadall oglas: Za vise informacia
o owoj ili drugim nakretninama | zakazivanje razgledanja kontaktirajto

nta na broj
telefona iz cglasa (pozly, sms viber| il putem e-maila. Kompletnu ponudu costupnin
nekretnina moZete pronadi na naSem sajtu. Agencija Proagent nekretnine je upisana u

Full yersion | Developed by Azplan Visk A5 | € Geosrina

| E ‘ 20.12.2023 | 77.050 | EUR |nu¢:noam1 NpocTOp 23 KOjW Huje yTepfeHa neru'mncr| ar | 11 | 1 H

I | 27.12.2024 | 221.780 | EUR | MORENM

| 152 | 1M | 1 H

| B | 20.08.2024

| 85.000 | EUR ‘mﬁnoanu NpoCTOp 33 KojU Huje yTepheHa ngna'mucr| 48 | 11 | 1 p

5
|




MISLIENJE O VREDNOSTI

Na osnovu izlozenog, procenitelj zakljuCuje da fer vrednost predmeta procene, dobijena
troskovnim i komparativnim pristupom, na dan 31.12.2024. godine:

MISLIENJE O VREDNOSTI

Metodologija procene

Komparativni i troSkovni metod

Srednji kurs na dan 17,0149
Datum procene 31.12.2024.
3.039.655,00 €

Fer vrednost

355.684.935,00 RSD

Ivan Bermanovi¢ PR
procena vrednosti
nepokretnosti THETA
VALUATIONS Valjevo

Procenitelj
Ivan Bermanovié
broj licence 282




Sve informacije o povrsSinama i vlasnistvu nad nepokretnostima su potpune i tacneine
postoje tereti ili neobi¢ne olaksice, ogranicenja, troskovi ili uslovi koji su vezani za nepokretnost,
sem onih o kojima sam obavesten;

Ne postoje ekoloska pitanja (ukljucujuci, ali ne ogranicavajuci se na, sadasnje ili moguce
zagadenje zemlje, vazduha i vode azbestom ili drugim stetnim i opasnim supstancama) koja
bi uticala na postojece nepokretnosti, ili buduce objekte, i da necu biti odgovoran za bilo kakva
ispitivanja u cilju utvrdivanja postajanja istih:

Svi komunalni prikljucci i instalacije u zgradi (kao sto su struja, gas, vodovod, grejanje,
drenaza, klima i sigurnosni sistemi) i instalacije i usluge koje su vezane za zemljiste (prikljucci
za dovod struje, otpad, slivnici i komunalije itd.) su u dobrom, radnom stanju bez bilo kakvih
kvarova. Svaki objekat, prikljucci i usluge koje su vezane za zgradu i zemljiste su u saglasnosti
sa vazecom regulativom (ukljucujuéi i norme o protivpozarnoj zastiti kao i o zdravstvu |
bezbednosti):

Zemljiste i objekti su u saglasnosti sa svim vazecim regulatornim propisima o planiranju,
urbanizmu i izgradnji, i imaju odgovarajuce urbanisticke saglasnosti ili ovlasé¢enja nadleznih
organa za trenutnu upotrebu:

Ovaj izvestaj je pripremljen na osnovu pretpostavke da predmetna nepokretnost nema
hipoteke ni terete, da proces restitucije nije zapocet ili nedovrsen, i na pretpostavci da su
vlasnicki dokumenti bez ikakvih pravnih smetnji. Preporuka je da se vlasnicki dokumenti
pregledaju od strane pravnog savetnika i zadrzavam pravo da izvestaj izmenim dosledno, u
slucaju da postoje pravne smetnje;

Informacije koje su proistekle iz uporedivih podataka u ovom izvestaju su cesto
zasnovane na usmenim upitima i, kao takve, ne mogu uvek garantovati verodostojnost ili biti
predmet obaveze o privatnosti. Medutim, takve informacije ¢e biti koris¢enje samo gde imam
osnova da verujem u verodostojnost takvih iskaza ili gde su u skladu sa ocekivanjima. Pored
toga, nije vrsena inspekcija uporednih nepokretnosti;

Necu sprovoditi strukturno ispitivanje bilo koje nepokretnosti ni testirati usluge. Necu
sprovoditi inspekciju metalnih/drvenih ili bilo kojih delove konstrukcije koji su pokriveni,
neizlozeni ili nepristupacni. Pri nedostatku drugacijih informacija, procena ¢e biti sprovedena
pod pretpostavkom da nepokretnost nema defekte. Medutim, na vrednost ¢e uticati oigledno
stanje nepokretnosti koje je zapazeno prilikom inspekcije, ali bez davanja garancije na stanje
strukture, temelja, zemlje ili instalacija. Ovaj izvestaj se ne sme Kkoristi ili uzimati u obzir kao
garant ili misljenje na stanje nepokretnosti, niti se takvo misljenje nagovestava;

Ukoliko nije posebno navedeno u izvestaju, procenitelj nije sproveo potpuno merenje ili
merenje sistemom slucajnog uzorka. Informacije o povrsinama su dobijene od Klijenta ili
izvuCene iz odgovarajuce dokumentacije i pretpostavljam da su tacne i da su obracunate u
skladu sa mernom praksom lokalnog trzista;

Necu ispitivati vlasniCke listove jer pretpostavljam da su podaci, koji su mi dostavljeni,
tacniipotpuni. U sluc€aju da ne postoje dokumenti sa opovrgavajucim podacima, pretpostavicu
da ne postoje posebna ogranicenja i optere¢enja i da je nepokretnost u dobrom stanju i da je
utrzjva ;




Ukoliko su mi dostavljeni pravni dokumenti, uzecu ih u obzir, ali ne preuzimam
odgovornost za pravno tumacenje istih. Necu pribavljati dokumentaciju od nadleznih
institucija bez prethodnog dogovora;

Moja procena uzima u obzir misljenje potencijalnih kupaca o finansijskoj Modi
zakupaca. Medutim, ja nec¢u preduzimati nikakve detaljne istrage o finansijskoj snazi zakupaca.
Osim ako me ne obavestite, ja ¢u pretpostavljati da ne postoje znacajni zaostali dugovi | da su
zakupci u mogucénosti da ispunjavaju svoje obaveze preuzete po osnovu ugovora o zakupu ili
drugih ugovora;

Sve pocenjene vrednosti su iskazane bez PDV-a, bez obzira na to da li je nepokretnost
u sistemu PDV-a. Takode, necu uzimati u obzir procene troskova prodaje, iznajmljivanja ili
obaveza oporezivanja koje su nastale na osnovu prodaje ili izgradnje nepokretnosti;

Ovaj izvestaj ne sadrzi bilo kakve rezerve u misljenju o vrednosti, koje bi bile rezultat
promena u politickim, drustvenim ili ekonomskim desavanjima u Srbiji ili jugoistocnoj Evropi.
Pretpostavljam nastavak ekonomskih reformi i slobodan prenos kapitala;

Procena se radi za nepokretnost kao celinu bez obzira na raspodele vlasnickih prava
izmedu vise vlasnika (ukoliko je to slucaj).

Procenitelj nec¢e uzimati u obzir procene troskova prodaje ili obaveza oporezivanja koje
su nastale na osnovu prodaje ili izgradnje nepokretnosti. Fer vrednosti kao takva ne obuhvata
dodatne troskove koji mogu biti povezani sa prodajom ili kupovinom, kao Sto su: porez na
prenos apsolutnih prava, troskovi oglasavanja, agencijska provizija i sl.

Procenitelj se ograduje od odgovornosti za ekonomske i fizicke efekte koji se mogu
dogoditi nakon datuma procene vrednosti navedenog u izvestaju.

Procena je uradena pod pretpostavkom da ¢e se nakon realizacije kupovine obezbediti
ispraznjena nepokretnost; ili, u sluc¢aju investicione nepokretnosti, da ¢e se nastaviti tekuci
ugovor o zakupu.

Da su za objekte u procesu izgradnje pribavljene sve nepohodne dozvole kao i da je po
osnovu istih postupano tj. da se stvarno stanje na terenu poklapa sa stanjem u dozvoli.

Da u izgradnji samog bojekta i pratec¢ih objekata nema ili nije doslo do koris¢enja
Stetnih materijala i opasnih materija.

Da tlo i objekti nisu kontaminirani i liseni materija opsanih po zivotnu sredinu

Da analiza vlasnicke dokumentacije nece dovesti do naknadnog otkrivanja prava trecih
lica koja mogu uticati na trziSnu vrednost, kao i da ta ista dokumenta ne sadrze bilo kakve
neuobicajene zakljucke.

Da rezultat pravne analize sprovedene pre potpisivanja ugovora o kupoprodaji nece
pokazivati da su nepokretnst ili njeno stanje, upotreba ili nameravana upotreba, mogu smatrati
nelegalnim.

Procenitelj zadrzava pravo ponovne analize rezultata naznacenih u izvestaju, ukoliko
postane svestan postojanja bilo kakvih nedostataka koji nisu bili vidljivi ili nisu bili dostupni
tokom sprovodenja inspekcije nepokretnosti.
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P G_mnm Cpbuja
MMHMCTAPCTBO OHHAHCHIA
Bpoj: 003288453 2024 10520 016 000

421010 J
22, nosembap 2024, ronuse
Kricza Munowa 20
Beorpan

Ha ochosy wi. 9. u 1l.¢c1. 6- 8. 3 BHMA pernoct# (,,Cay#O: Y PC™,
108/16 u 113/17-1p.3akon), “wiana 23. crae 2. Salom 0 AAPAKABHO) ynpalm( Cnyxﬁeuu rnacuuk PC”, Gp. 79/0S, 101,07, 95"10
99/14, 30/18-ap.3aKon 1 47/18), unana [36. 3axoHa 0 onurem ypasros nocTynsy (., Cryabens pracuuk PC”, 6p. 18/16 u 95/18-
AyTeHTHYHO Tymauewe ¥ 2/23-YC) pewasajyhu no saxtesy Heata Hepymarosuha 3a 00HaBIbaIE HUCHUC 32 BPUICHE NPOLCHE
BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH, TOHOCHM

PELIEIE
KOjHM ¢e

UBAHY BEPMAHOBUHY
Jepuncreenn marnunu 6poj rpahana (JMBI): 2607990770025

obnasma

JIMIEHIA

3a BpUICH:E NPOLECHE BPEAHOCTH HENOKPETHOCTH
perucrapcku 6poj: 282
HA IIepHo/ 0] TP rogune i Baxku Ao 11, janyapa 2028, roanue

Odpazroncerse

Jinuenumpans npouesnyess Meax Hepvanosuh noakeo je 20, HopemOpa 2024. roaMse 3aXTeB 33 00HARLAILE AHLEHLE 33
BPLUICHLE NPOLEHE BPEAHOCTH HENOKPETHOCTH (perncTapexs Opoj 282 oa 11, janyapa 2022, roaMHe) H y3 3AXTEB je AOCTaBHO
AoxymenTaudjy 3 wiana 11, cr. 6. u 7. 3akona 0 npoueniTesbima speanocti Henoxperrocts (,CayxGenn rmacunx PC”, 6p.
108/16 u 113/17-ap.3ak0H - ¥ najbeM TeKeTy: 3aKon), oxHocko 4iaHa 9. [pasHanuxa O MocTynky Winasama, ofHasmama u
ORYIMMALA NUCHIM 33 BPLICHHE NPOLICHA BPCAHOCTH HenokpeTHocTH (,,CayxOenn rnackrk PC”, Gpoj 35/17).

¥ cxmany ca oapeaGama unana 11, 3aKoHa, TWUCHNA CC #3RJC HA NEPHOA O TPH ronune 1 o0HaB/LA C¢ HA 3aXTEB

b, ¥3 1C aa je hao Nporpase KOHTHHYHPaHOT NPop ycany
yrosopa o ocurypan,y on npo¢ecuouanm ONrOBOPHOCTH W3 Yaana |2. 3akoHa u A0Ka3 o nnahenmu Taxkcama 3a obHaB/bale
AnucHile, 3aXTeB 32 ODHABBAILE AHLCHLE MOKE C& NoAHeTH Hajpanuje 20 aama, a wajkacuuje 30 anHa, NPC HCTCKA POKA BAKCHA
muueHUe, AKO Ce 3AXTeR 33 OOHARBAMLE NMUSHUE NOAHECE MO HCTEKY NpONHCanor poka, cvarpalie ce aa je NojHCT 3axTea 3a
HIIA8A6E HORE AMUCHUE. JIMICHIA NPECTAje A3 BAKH HCTEKOM TPH FOMHNE 07l 2aia HIAARAILA, AKO NHLEHIPAHM NPOLEHUTER ¥
NPOIHCAHOM POKY HE TIONHECE YPCAAH ¥ NOTIYH 3aXTeB 33 0DHAB/BAILE NHUSHLE,

VYBHAOM ¥ NPIIOKCHY B NPNOaBECHY JOKYMCHTAUH]Y YTBPICHO j¢ A8 NONHOCHNAL 3aXTeBA HCMYILABA YCAOHE H3 41, 9 ¢
11, 3axkoHa # 1a ¢e Mowe 0BHOBITI NMueHUA Y cxaamy ca JakoHOM.

Taxkca 7a oro pemerse Hannahexa je y wanocy o 7.440,00 auuapa, y cknany ca wianom 3. 3axoua o penyGiuykuM
anMUHKCTPaTHBHUM Taxcama (L CayxGenu rnacaux PC", Op. 43/03... 13822 u 92/23) w tapudnnm Opojes Gla Tapude
PEMyGAMUKHX RIMHHHCTPATHBHIX TAKCH.

Ynymemso o npasuon cpedcmey: TIpOTHE OBOT PElIeILa MOKe ¢ NONHETH Ty#Da Vnpasuowm cyay, y poxy on 30 nana
01 1I2KA OCTAR/BAA OROT PCUICHA,

PBH-TIOTNPEACEHAK




JKP MEDIANA NIS
PROCENA VREDNOSTI POKRETNOSTI




Postovani,

Prema Vasim instrukcijama, prihvatio sam aranZzman da izdam nezavisno misljenje o fer vrednosti
predmetnih pokretnosti.

IzvrSio pregled predmetne pokretnosti, izvrsio istrazivanje i analizirao sve neophodne informacije
koje smatra relevantnim kako bi formirao misljenje o fer vrednosti.

Moje misljenje o vrednosti je zasnovano na Opstim pretpostavkama i ogranicenjima, iznetim u delu
ovog izvestaja. Izjavljujem da nemam nikakav konflikt interesa u vezi sa preduzimanjem ovog
zadatka.

Primenom komparativne i troSkovne metode, misljenja sam da na dan 31.12.2024. godine vrednost
predmetnih zaliha:

3.445.360 RSD
29444 €

FER VREDNOST

S postovanjem,

"THETA VALUATIONS" lzvestaj pripremio:

ITepko Bepmanony,
B ML, HHEE

hvan Bermanoyid pR
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lvan Bermdnovic, dipl. ing men. Perko Bermanovic, dipl.ing.mas.

Vlasnik Sudski vestak masinske struke
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REZIME IZVESTAJA

Klijent

JKP MEDIANA NIS
Mramorska 10
MB: 07319649

Predmet procene

Pokretna oprema za potrebe firme

Adresa predmetne
procene

Predmetna oprema se nalazi na vise lokacija

Datum izlaska na teren

26.02.2025. godine

Datum procene vrednosti

3112.2024. godine

Svrha izvestaja o proceni

Utvrdivanje fer vrednosti pokretnosti za svrhu finansijskog
izvestavanja

FER vrednost

29.444,00 EUR

3.445360,00 RSD

Devizni kurs na dan

17,0149 EUR

Metodologija procene

Troskovna metoda

Procenu izradio

ITepko "Bepmanoryh

AL M. HHEK | s
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USLOVI ANGAZOVANIA

Narucilac/klijent JKP “MEDIANA" Ni&; Srbija, obratio se sudskom vedtaku masinske struke sa
zahtevom da se izvrsi procena fer vrednosti opreme.

Na osnovu zahteva klijenta, a u skladu sa standardom, definisani su uslovi angazovanja
prilikom izrade procene opreme.

Procena se vrsi po zahtevu narucioca procene

Svrha procene jeprocena po narudzbini Narucioca procene, a za licne potrebe Narucioca;

Predmetna procena je zasnovana na trzisnoj vrednosti nepokretnosti, uz primenu troskovne
i kKomparativhe metode;

Sudskivestakizjavljuje da ni na koji nacin nije povezan sa naruciocem procene nitivliasnikom
opreme, niti sa bilo kojim trec¢im licem, tako da je iskljucen bilo kakav sukob interesa;

Sudski vestak- Perko S. Bermanovic iz Valjeva, Vojina Sofronic¢a bb; 065/242-14-11.

Sudski vestak ¢e procenu izvrsiti pod pretpostavkom da nema eventualnih skriveninh mana
koje bi ugrozile namensku upotrebu predmeta procene, kao i da je dostavljena dokumentacija
verodostojna i ispravna;

Sudski vestak ce izvrsiti vizuelnu inspekciju opreme, kao i detaljan pregled raspolozive
dokumentacije koju mu klijent dostavi;

Sudski vestak ¢e se u potpunosti osloniti na informacije dobijene od narucioca, a u slucaju
dobijanja neistinitih podataka precenitelj/sudski vestak se ne¢e smatrati odgovornim;

Sudski vestak ne preuzima odgovornost u slucaju neblagovremenog azuriranja podataka
nastalih nakon pribavljanja dokumentacije, odnosno u toku procene;

Sudski vestak ¢e procenu izvrsiti u skladu sa pravilima struke, zakonskom regulativom,
smernicama za procenu uz atribute dobrog strucnjaka;

Sudski vestak je iznos profesionalne naknade za uslugu izrade procene, odrediti u skladu sa
vazecim cenovnikom;

Obzirom da se procena vrednosti izraduje po zahtevu klijenta za tacno navedenu svrhu,
Sudski vestak ne snosi bilo kakvu odgovornost prema trec¢im licima, u sluc¢aju da narucilac dostavi
procenu trecoj strani ili je upotrebi za potpuno drugu svrhu od predvidene;

Sudski vestak izjavljuje da ce prilikom izrade procene u svemu postupiti u skladu sa
standardima i kodeksom etike, kao i da ¢e izvestaj o proceni biti uraden u skladu sa smernicom za
procenu vrednosti.
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OSNOVNE INFORMACIJE O PREDMETU PROCENE

UvOoD
U skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim standardima, kodeksu etike i pravilima profesionalnog
ponasanja sudskog vestaka, smatram da posedujem strucnost i kvalifikacije u skladu sa vazec¢im
zakonskim propisima Republike Srbije i da nije identifikovan bilo kakav stvarni ili potencijalni sukob
interesa izmedu sudskog vestaka | narucioca procene.

Angazovanje sudskog vestaka je definisano na jasan i nedvosmislen nacin. Uslovi angazovanja su
precizno dogovoreni, usaglaseni od strane procenitelja i narucioca procene i razmenjeni u pisanom
obliku.

NAZIV NARUCIOCA | POTENCIJALNI
DRUGI KORISNICI

Naziv JKP Mediana Nis
Adresa Mramorska 10
Mesto Nis

MB 07319649

U uslovima angazovanja nisu dogovoreni drugi potencijalni korisnici ovog izvestaja.

SVRHA PROCENE

Procena vrednosti nepokretnosti je izradena po zahtevu Klijenta JKP Mediana doo Nis. Svrha
procene je obezbedivanje informacije o vrednosti za potrebe finansijskog izvestavanja. lzvestaj se
moze koristiti iskljucivo od strane Klijenta, za napred navedene potrebe, osim u slucaju kada SudskKi
vestak da pisanu saglasnost za koris¢enje od strane drugog lica i za druge potrebe.

UPUTSTVO ZA OBAVLIANIE

ZADATKA
U uslovima angazovanja koji su dogovoreni izmedu narucioca procene vrednosti i sudskog vestaka,
razmenjennih u pisanom obliku, precizno je utvrdeno da narucioc procene zahteva procenu trzisne
vrednosti nepokretnosti za interne potrebe klijenta. Procenu treba izvrsiti u skladu sa trzisnim
uslovima na trzistu Srbije na dan procene vrednosti. Procena trzisne vrednosti je izvrsena u skladu
sa uputstvima i pretpostavkama koja su definisana u uslovima angazovanja.

IZVORI INFORMISANJA

Procenu vrednosti smo bazirali na fizickoj inspekciji predmeta procene, informacijama dobijenim
istrazivanjem trzista, informacijama dostavljenim od strane proizvodaca predmeta procene i
informacijama dostavljenim od strane Klijenta, kao i na rezultatima drugih istrazivanja.

Od Klijenta smo primili sledec¢a dokumenta:

Spisak opreme za procenu




DATUMI

Datum inspekcijskog pregleda 26.02.2025.
Datum procene 31.12.2024.
Datum pisanja izvestaja 03.04.2025.

PODACI SUDSKOG VESTKA

Ime i prezime Perko Bermanovic
Adresa Vojina Sofronic¢a bb, Valjevo
740-05-01809/2010-03
Broj licence Datum: 6.7.2011. god.
OSNOV VREDNOSTI

Procena je pripremljena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na Medunarodnim
standardima procene (IVS), izdatim od strane Komiteta za medunarodne standard procene (IVSC).
lzvestaj o proceni sadrzi sazete podatke o predmetu procene, mestu gde se nalazi, vlasnistvu,
pravnom opisu, trzistu i metodologiji procene. Izvestaj ukljucuje | podatke o pretpostavkama koje
smo napravili prilikom formiranja misljenja o vrednosti. Fer vrednost za potrebe finansijskog
izvestavanja Prilikom procene vrednosti predmetne imovine, fer vrednost je koris¢ena kao osnov za
utvrdivanje vrednosti i ista se definise prema MSFI 13 standardima na sledeci nacin:

Fer vrednost je cena koja bi bila dobijena za prodaju imovine, ili placena za prenos obaveze u
redovnoj transakciji izmedu ucesnika na trzistu na datum odmeravanja.

Prema MSFI 13, Fer vrednost treba da bude cena dobijena pri prodaji imovine na dan odmeravanja.
U MSFI13 se izricito navodi da bi to trebalo da bude "izlazna cena", odnosno neto cena koju ¢e dobiti
prodavac, a ne bruto cena koju ¢e platiti kupac. TroSkovi transakcije stoga nisu uklju¢eni u fer
vrednost.

KONFLIKT INTERESA

Ne postoji nikakva prethodna, trenutna ili buduca povezanost sudskog vesStaka sa predmetom
procene. Sudski vestak nastupa u svojstvu nepristrasnog, nezavisnog konsultanta koji za svoje
usluge ubira naknadu koja u konkretnom slucaju ne uzima signifikantno uces¢e u ukupnim
prihodima, te je svaki potencijalni konflikt interesa minimiziran.

PRETPOSTAVKE | SPECIJALNE

PRETPOSTAVKE
Sudski vesStak nije uvodio pretpostavke, kao ni specijalne pretpostavke prilikom izrade ovog
izvestaja.

OPSTE NAPOMENE
Procena vrednosti je projekcija cena i vrednosti, zasnovana na tekucim trziSnim uslovima |
dostupnim informacijama u vreme procene, a ne garancija, i razliciti procenitelji mogu, na propisan
metodoloski nacin, doci do razlicitih misljenja o vrednosti. Uslovi na trzistu su uslovi neizvesnosti i
promena, i rezultati procena moraju biti interpretirani u svetlu te neizvesnosti.

Sve cene, projekcije cena, finansijske procene, takse i drugo iskazano u ovom izvestaju, su iskazane
neto (bez poreza na dodatu vrednost), osim ukoliko nije drugacije navedeno.




Fer vrednost nefinansijskog sredstva, kao Sto je oprema, uzima u obzir sposobnost ucesnika na
trzistu da generise ekonomsku korist koris¢enjem opreme u njenoj najboljoj i najisplativijoj upotrebi
Sto znaci najvredniju upotrebu opreme koja je fizicki moguca, pravno dopustena i finansijski
izvodljiva na datum procene.

POVERLIIVOST | ODRICANJE OD

ODGOVORNOSTI
Ovaj lzvestaj je uraden za unapred utvrdenu svrhu i u druge svrhe se ne moze koristiti bez pisane
saglasnosti procenitelja.

Sudski vestak prihvata odgovornost prema Naruciocu da Izvestaj uradi profesionalno, sa paznjom i
marljivoscu koja se oCekuje od kompetentnog sudskog vestaka, ali ne prihvata odgovornost prema
trecim licima. S tim u vezi, sudski vestak se ograduje od bilo kakve odgovornosti u pogledu gubitka
koji je nastao kao rezultat greske ili loSe interpretacije od strane trecih lica.

Izvestaj u celosti, kao i delovi IzvesStaja se moraju tretirati sa paznjom i pravilom koris¢enja internih
dokumenata. Sudski vestak postuje poverljivost informacija do kojih je doSao kroz profesionalne i
poslovne odnose i nec¢e ih prenositi niti na bilo koji nacin objaviti tre¢im licima osim u zakonom
predvidenim situacijama.

Sudski vestak se ograduje od svih vrednosti dobijenih na osnovu neta¢nih podataka iz javnih uvida
i bilo kojih posledica proisteklih iz istih, Sto podrazumeva kupoprodajne podatke dobijene iz validnih
javnih baza podataka.

EKOLOSKA RAZMATRANIJA
Nismo upoznati da su u konstituisanju predmeta procene koris¢eni bilo kakvi Stetni materijali, niti
da ce biti koris¢eni ubuduce.

Nismo sprovodili nikakva istrazivanja niti testiranja, niti su nam od strane Klijenta ili bilo kog
relevantnog strucnjaka prezentovane bilo kakve informacije koje bi se odnosile na postojanje
zagadenosti ili Stetnih supstanci. Predmet naseg angazovanja nije razmatranje pitanja o zastiti
Zivotne sredine i nasa je preporuka da se za sva pitanja o zastiti Zivotne sredine angazuju relevantni
strucnjaci.

OPIS STANJA U KOM SE NALAZI PREDMET PROCENE
Vecina stavki predmetne oprema se nalazi u prose¢nom stanju.

UOCENI NEDOSTACI PREDMETA PROCENE
Predmet procene nema posebnih nedostataka.

VLASNISTVO NAD PREDMETOM PROCENE

JKP Mediana Nig
Mramorska 10

Nis

MB 07319649




PROCENA VREDNOSTI

METODOLOGIJA PROCENE
Postoje tri opste poznata pristupa koji se koriste kod utvrdivanja vrednosti osnovnih sredstava:
troskovni pristup (princip ulozenih sredstava), trzisni pristup (direktno uporedivanje prodajnih cena)
i prinosni pristup (retko primenljiv kod vecine opreme). Vrsta i starost opreme, s jedne strane, kao i
obim i kvalitet dostupnih podataka s druge, utiCu na primenjivost svakog pristupa u svakoj
pojedinacnoj situaciji.

U narednim pasusima detaljnije se razmatra svaki od pomenutih pristupa u proceni. Treba imati u
vidu da opisana metodologija predstavlja klasican pristup u procenivrednosti opreme. Za odredenu
imovinu koja je locirana u nedovoljno razvijenim trzistima neophodno je da se izvrsi izvesna
modifikacija metodologije.

Troskovni pristup

Prvi pristup u proceni je “Troskovni pristup”. Ovaj pristup baziran je na principu supstitucije, pri ¢emu
se polazi od aksioma da racionalan kupac nece za konkretnu imovinu platiti cenu viSu nego sto bi
bilo potrebno da iznova napravi istu ili slicnu opremu ili da izgradi slicna postrojenja. Pretpostavka
na kojoj pocCiva ova tehnika je da je inherentna trziSna vrednost imovine priblizno jednaka
troskovima njene zamene, tj. troskovima rada i materijala potrebnim da se slicna imovina izradi.

Pristup direktnog uporedivanja cena

Drugi pristup procene je “Pristup direktnog uporedivanja cena”. Ovaj pristup pociva na premisi da
se kupci na trzistu odluCuju za kupovinu uporedivanjem cena, tako da je takode baziran na principu
supstitucije. Drugim recima, ona pociva na premisi da racionalan kupac za konkretnu imovinu nece
platiti vise nego Sto bi platio neku drugu imovinu slicne namene i kvaliteta. Ova tehnika
podrazumeva pribavljanje informacija sa trzista o cenama prometa imovine slicne onoj koja se
procenjuje. Te uporedive cene se zatim koriguju za sve eventualne razlike izmedu te imovine i
imovine koja je predmet procene. Po korigovanju ovih cena, one mogu biti koris¢ene kao uporediva
osnova za procenu vrednosti konkretne imovine.

Prinosni pristup

Tredi pristup koji se koristi u proceni vrednosti imovine jeste “Prinosni pristup”. Ovaj pristup procene
pociva na principu anticipacije. Po ovom principu, tipi¢an investitor/kupac na trzistu ulaze u onu
imovinu od koje ocekuje da mu u buduénosti donosi prihod i druge koristi. Drugim re¢ima, vrednost
se moze definisati kao sadasnja vrednost svih prava na buduce koristi. Prvi korak u proceni ovom
metodom je utvrdivanje potencijalnog bruto prihoda, koji procenjivana imovina (subjekat procene)
moze da generise U buducénosti. Vazno je napomenuti da se ovaj prihod odnosi samo na prinos od
konkretne opreme, a ne i na ukupan prinos koji potice iz poslovanja preduzeca. Ovaj neto poslovni
prihod se potom deli stopom kapitalizacije, ili se projektuje na buduci period i diskontuje na
sadasnju vrednost, kako bi se doslo do procenjene vrednosti po prinosnom metodu.

Zakljucak o vrednosti na osnovu primenjenih pristupa

Poslednji korak u procesu procene je utvrdivanje finalne vrednosti, do koje se dolazi uz uvazavanje
nalaza svih koris¢enih metoda koji su ocenjeni kao prihvatljivi. Proces utvrdivanja finalne vrednosti
ukljucuje razmatranje svih prednosti i nedostataka koris¢enih metoda kao i razmatranje na koji
nacin se ovi metodi odnose na procenu konkretne imovine kao i na trzisne uslove uopste. Kao
rezultat, dolazi se do konacne procenjene vrednosti imovine, cime se i ispunjava svrha procene.




ZAKLIJUCAK O ODABRANOJ METODI PROCENE

Pri proceni vrednosti opreme, procenitelj je koristio TROSKOVNI PRISTUP gde je amortizovao
vrednosti procenjvane opreme na osnovu tri parametra: fizickog, ekonomskog i funkcionalnog za
troskovni pristup. Vestak je uzimao u obzir i poboljsanja koja su uticala na povecanje vrednosti
pojedine opreme.

Osnovni parametri procene (objasnjeni takode u prethodnom poglavlju) utvrdeni su na slededi
nacin:

Procenjivac je izvrsio pregled opreme na terenu;

Procenjena sadasnja vrednost opreme, dobijena je primenom troskovne metode, uz
uvazavanje prethodnih napomena.




PROCENA VREDNOSTI PREDMETA PROCENE PRIMENOM
TROSKOVNE METODE

Ukupna Amortizacija Amortizovani
Inv. Br Naziv Datum vrednost na — trosak AMORT U Ocena
o124 aktivacije datum Fizicka | Funkc. | Ekon. | Kumul. zamene EUR
aktivacije RSD (%) (%) (%) (%) (RSD)

0O-PS00001 TRAFIKA PVC 1119 200.000,0 49 10 5 57% 86.687,50 740,82 D
0O-PS00045 KIOSK-GR.CVEC.5-TIM2 1119 288.759,0 49 10 5 57% 125.158,98 1.069,60 D
0O-PS00046 KIOSK-GR.CVEC.6-19,2M2 1119 494.223,0 49 10 5 57% 214.214,78 1.830,66 D
0O-PS00047 KIOSK-GR.CVEC.3-24M2 1119 397.845,0 54 10 5 60% 157.193,98 1.343,37 D
0O-PS00082 KIOSK-GR.CVEC.2-21,6M2 1119 556.001,0 49 10 6 57% 238.454,93 2.037,82 D
052300085 MONTAZNI KONTEINER - OBJEKAT 11023 731.600,0 6 0 1 7% 682.034,10 5.828,61 D
0O-PS00032 SISTEM RAMPA 1119 30.000,0 54 10 5 60% 11.853,41 101,30 D
0-PS00015 CELICNA RAMP.ZA PRVOZ.28,35M2 1119 391.230,0 49 10 5 57% 169.573,75 144916 D
0-PS00021 AUTOMATSKI BRANIK 1119 120.000,0 26 10 5 36% 76.206,52 651,25 D
0O-PS00004 KOLSKA VAGA 80M?2 1119 2.600.000,0 42 n 7 52% 1.242.535,36 10.618,61 D
0O-PS00037 KONTEINER BARAKA 20M2 1119 456.000,0 54 10 5 60% 180.171,82 1.539,73 D
0O-PS00053 VENJAK 12M2 1119 394.504,0 74 9 13 79% 81.335,63 695,09 D
0-PS00058 KUCICA ZA GOLUBOVE 5M2 311222 9.000,0 10 S0 48 77% 2.106,00 18,00 D
0O-PS00078 MONTAZ.OBJIEKAT 6M2 1119 336.750,0 35 10 10 47% 177.833,71 1.519,75 D

3.445.360 RSD

UKUPNA VREDNOST 50444 €
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MISLIENJE O VREDNOSTI

Na osnovu izlozenog, procenitelj zakljuCuje da fer vrednost predmeta procene, dobijena
koris¢enim pristupom, na dan 31.12.2024. godine je:

MISLIENJE O VREDNOSTI

Metodologija procene TroSkovni metod

Srednji kurs na dan
17,0149
procene

Datum procene 31.12.2024.

3.445.360,00 RSD

Fer vrednost

29.44400 €
Procenitelj
TTepko Bepmanoryh {
Perko Bermanovic e, i o IFT e
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Ivan Bermanovi¢ PR
procena vrednosti
nepokretnosti THETA
VALUATIONS Valjevo




PRILOZI

Prilog 1— Opste pretpostavke i ogranic¢avajuci uslovi

Osim u slu¢aju dobijanja drugacijih instrukcija, procenu vrednosti smo izvrsili vodecdi se dole
navedenim pretpostavkama i ogranic¢avajucim uslovima:

- lzvestaj o proceni sacinjen je za svrhu navedenu u izvestaju i za klijenta navedenog u izvestaju. S
tim u vezi, on se moze koristiti iskljucivo od strane klijenta za koga je sac¢injen i iskljucivo za
potrebe koje su naznacene u izvestaju, osim u slu¢aju kada se za suprotno dobije pisano
odobrenje procenitelja. Procenitelj ne snosi odgovornost ni za kakve posledice koje su rezultat
koris¢enja izvestaja od strane drugog lica i protivno svrsi koja je napred navedeng;

- Bilo kakva reprodukcija, obelodanjivanje, ili opisivanje u bilo kom dokumentu ili usmeno
prezentovanje trecoj strani sadrzaja ovog izvestaja podrazumeva prethodnu pisanu saglasnost
procenitelja;

- lzvestaj o proceni vrednosti se moze prezentovati iskljucivo i samo u svojoj celosti;

- Pretpostavljamo da su dobijene informacije, koje se ticu predmeta procene, potpune iistinite, pa
s tim u vezi ne snosimo odgovornost za njihovu validnost;

- Dostavljena pravna dokumentacija uzeta je u obzir, ali bez obaveze da istu s pravnog aspekta
tumacimo, te je s tim u vezi nasa odgovornost po tom pitanju isklju¢ena. Preporuka je da se
vlasnicki dokumenti pregledaju od strane pravnog savetnika, a mi zadrzavamo pravo da izvestaj
izmenimo u skladu sa njegovim tumacenjem;

- Ukoliko vise lica polaze vlasni¢ka prava na predmetu procene, izvestaj o proceni se sac¢injava za
predmet procene kao celinu, bez obzira na postojanje vise vliasnika i veli¢inu njihovih udela;

- Informacije koje se odnose na komparative, Cesto se prikupljaju usmenim upitima, pa iz tog
razloga polazimo od pretpostavke da su tako dobijene informacije verodostojne i tacne. Vizuelna
identifikacija komprativa se ne sprovodi;

- Necemo sprovoditi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji su pokriveni, neizlozeni
ili nepristupacni. Pri nedostatku relevantnih informacija, procena ¢e biti sprovedena na osnovu
nasih pretpostavki, koje ne moraju da budu tac¢ne i za koje ne snosimo odgovornost;

- U sluc¢aju da na terenu nije moguce sa sigurnos¢u utvrditi podudarnost predmeta procene po
zahtevu klijenta i predmeta na terenu zbog nedostatka dokumentacije, identifikaciju na terenu
¢emo izvrsiti shodno tvrdnji klijenta da se radi o predmetu Ciju vizuelnu identifikaciju vrSimo. Za
bilo kakve nedoslednosti i primljene netacne informacije, ne snosimo odgovornost;

- Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija, tezine i drugih karakteristika vec ih dostavlja
klijent ukoliko se za tim javi potreba;

- Prilikom utvrdivnja vrednosti uzeto je u obzir stanje predmeta procene prilikom vizuelne
inspekcije. Nase misljenje o stanju predmeta procene izneto u izvestaju se ogranicava na
karakteristike koje se mogu vizuelno opaziti. U tom smislu ne odgovaramo za ostale nedostatke
koje treba da ustanovi relevantno stru¢no lice pregledom predmeta procene. Nasa preporuka je
da u cilju Sto preciznije procene, najpre ovlasceno lice izvrsi pregled predmeta procene, kako bi se
ustanovili eventualni nedostaci koji se ne mogu vizuelno opaziti;

- Ekoloska pitanja, uklju¢ujuci, ali ne ogranicavajuci se na sadasnje ili moguce zagadenje zemlje,
vazduha i vode ili drugim stetnim i opasnim supstancama po zdravlje i okolinu nisu predmet
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razmatranja prilikom utvrdivnja trzisne vrednosti. U nasoj nadleznosti nije sprovodenje bilo kakvih
ispitivanja u vezi sa tim;

- lzvestaj o proceni validan je na dan koji je u izveStaju naveden kao datum procene;

- Nase misljenje o vrednosti zasnovano je na trenutnim uslovima. S obzirom na to da je trziste
kategorija koja je podlozna stalnim promenama usled razlicitin drustvenih, politickih i ekonomskih
desavanja, nase misljenje o vrednosti treba uzeti u obzir u kontekstu napred navedenog;

- Procenitelj nema obavezu da azurira izvestaj iz bilo kog razloga ili nastale situacije koja se desila
nakon datuma koji je u izvestaju naveden kao datum procene.

DEFINICIJIE OPSTEG STANJA OPREME

Odli¢no. Davanjem ovakve ocene, smatra se da je predmetna oprema u stanju ,kao nova“ i u
mogucnosti je da u potpunosti postigne projektovani kapacitet u uslovima i rezimima za koje je
projektovana. Takode, ovakvoj opremi nisu potrebne iznenadne i obimne intervencije odrzavanja i
generalni remonti, bilo u trenutku pregleda opreme, bilo u bliskoj buduénosti.

Veoma dobro. Generalno posmatrano, ovakva ocena se daje opremi koja je u skorije vreme bila
predmet rekonstrukcije, generalnog remonta ili znacajne intervencije odrzavanja, pri c¢emu ista
nastavlja da se koristi u okviru projektovane radne sposobnostii za projektovanu oblast primene. Za
ocenu ovakvog stanja u razmatranje treba uzeti i starost masine.

Dobro (ispravno). Ovim terminom se opisuje oprema ili njen deo koji se koristi malo ispod svojih
potencijalnih radnih sposobnosti (kapacitet, snaga itd.), zbog starosti masine ili promene mesta
njene primene, $to ima za posledicu potrebu za njenom reparacijom i/ili rekonstrukcijom, odmah ili
u bliskoj buducnosti, a u cilju povecanjana njene radne sposobnosti slicne onoj koju je imala u
orginalnoj specifikacija radne sposobnosti.

LosSe. Ovakva ocena se daje kako bi se opisala oprema ili njen deo koji se nalazi stanju popravke ili
mu je potrebna znacajna reparaciji, rekonstrukcija ili veliki obim zamene sastavnih delova odmah ili
u veoma bliskoj buducénosti.

Veoma lose (otpad). Ovim terminom se opisuje oprema ili njen deo koji je dostigao svoj korisni
Zivotni vek i zahteva znacajnetroskove kako bi se dovela u adekvatno radno stanje. Takode ovim
terminom se opisuju postrojenja, masine i oprema koja je u trenutku procene tehnoloski ili
funkcionalno zastarelo.




Tabela. Ocena stanja i preostali koristan Zivotni vek masina i opreme

Simbol Pfgostgli
Stanje . . Zivotni
ocene Opis stanja opreme
stanja opreme vek u
[%]
Oprema nije ranije koris¢ena i nema gubitaka 100
N Nova osim fizickog
95
Skoro nova oprema koja je skoro kupljena i koja je 90
O Odlieno | veoma malo koris¢ena
85
Veoma dobro stanje mehanike i odgovornih 80
Veoma | delova opreme. Oprema koja je nedavno 75
VD dobro | generalno remontovana. Oprema koja nije 70
dovoljno korisc¢ena. 65
Oprema koja je u dobrom operativnom stanju. 60
Oprema koja mozda zahteva manju popravku ili 55
D Dobro zamenu odredenih radnih delova. Oprema koja 50
nema mehanickih defekata. 45
40
Oprema koja u bliskoj buduc¢nosti zahteva 25
generalni remont ili reparaciju. Oprema koja
zahteva dosta tekuceg servisiranja. Oprema koja 30
L Lose je bilaizloZzena veoma intezivnoj upotrebi.
Oprema koja se upotrebljavala pod veoma 25
nepovoljnim tehnoloskim rezimima. 20
Oprema koja je u radnom smislu pohabana i
dotrajala. Oprema koja zahteva popravku. 15
VL vVeoma | oprema kojoj je neophodna velika intervencija i
lose servisiranje, kako bi radila u reZimima za koje je 10
projektovana.
Oprema koja ima vrednost samo u preostalim
i . . ‘ 25
sklopovima, podsklopovima i delovima. Oprema
ot Otpad® | |5i3 se moze koristiti samo kao izvor rezervnih
delova. 0
Oprema koja vise nije u funkciji, i koja nema 1
SG Stavro nikakvu vrednost osim vrednost preostale
gvozde sekundarne sirovine. 0
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PEINYBJIMKA CPBHJA

MHWHHCTAPCTBO NPAB/IE

bpoj: 740-05-01809/2010-03 3
Jlarym: 6.7.2011. rox.

Hemamwuna 22-26

beorpan

Ha ocnosy wiana 13. ctas 1. 3akona o cyackum sewraumuma («Ca. raachuk PenyGanke Cpbujer, 6poj
44/2010) n unana 192. cras 1. 3akona o onwrem ynpassowm noctynky (« Ca. amer CPI», 6p.33/97 u 31/2001
u «Co1. rnachuk PenyGauke CpGujer. 6poj 30/2010) pewasajyhu no saxresy koju je noareo Hepmanosuh
[lepko 3a MMEHOBAE CYACKOr BEIITAKa, MUHMCTAp paBie 10HEO je

PEINE®KE

HUMEHYJE CE Bepmanosuh (Cperen) Mepko, IHIIOMHPaHH MAILIHHCKK HHAKEHEP, aapeca: Bojuua
Codponnha 66, BaseBo, 3a ¢yACKOr BELITAKA 3a 001ACT MALIIMHCKA TEXHHKA - YiKa CIELH]jATHOCT:
TPOH3BOHO MALIHHCTBO

Ob6pasaoxeme

MusnncTap npagze Ha ocxosy uiana 30. cras 2. y sesu ca un. 11, cras 2. 3akoHa 0 Cy/ICKHM BewTauuma («C.
rnaciik Periyonnke Cpoitier. 6poj 44/2010). objasuo je JaBHn No3HB 3a WMEHOBAIbE CYICKHX BELITAKA Y »
Ca1. rnackuky Peny6muke CpGujer, 6p. 72/2010 0a 8.10.2010. roaune, satum y « Ca. raachnky PenyGinke
Cpbnjer, 6p. 79/2010 04 29.10.2010. roaune u y «Cn. racuuky PenyGanke Cpoujer, Op. 81/2010 on
5.11.2010. roaune.

V ofjaB/beHHM jaBHHM MO3MBHMA HABEJACHO je Y CMHUCY 4iana 6 u 7. 3aKoHa 0 CYACKHM Belrauuma ja ys3
3aXTEB HA JaBHH NO3WB KAH/AM/IAT 32 CYACKOI BelUTaKa A0CTarba ciejaehe 10Ka3e o nenymasatby ycnosa:

1) poTokonujy AUIIOMe 0 CTEHEeHOM 00pa3oBakby OBEPEHY MPe HaLICKHHUM OPraHOM,

2) HOTOKONH]Y OUIYKE KOMHCH|E O CTHUAKY HAYYHHX 3Batha OBEPEHY Npe/l HAAICKHUM OPraHoM.

3) NOTBPAY O PaZHOM UCKYCTBY Y CTPYLM,

4) 10Ka3 0 00JaB/LEHUM CTPYUHUM MM HAYYHUM PaJIOBMMA.

5) noTepay o yueinhy Ha CaBETOBAHHMA Y OPraHH3aLMiH CTPYYHHUX YAPYKera.

6) MHIL/BEHA WIH [IPENOPYKe CYI0BAa WA JPYTHX APKaBHWX OpraHa, CTPYYHHX YAPYKerha, HayuHuX H
JIPYTHX MHCTHTYLH]A 1M NPABHAX JHIA Y KOJHMA j¢ KAHHAAT 3a CYJICKOT BEIITAKA PAAHO, OHOCHO 3a Koje
je 00ar/bao CTPyUHE N0C/IOBE,

7) GoToKonujy nuuHE KapTe, 0HOCHO (POTOKONNU)Y U3BOAA €IEKTPOHCKOT YHUTAYa JIMYHE KapTe.

HapeieHo je 1a KanAMAaTH Ca HAYMHHAM 3BarbeM HHUCY JIYKHH Ja IOCTaRbajy AoKa3e W3 Tauke 4-6.

Hajsan . nasejaeno je ja KamaMJaT y3 3aXTeB J0CTaB/hba W J10Ka3e O HCMYHaBarby yC/aBa 3a 3anociicHe
npeasihene 3aKOHOM 0 ApKaBHHM CIYKOSHULIAMA H TO:

-YBEpee O APKAB/LAHCTBY,




~-H3BOJ1 H3 MATHYHE KibHIe poheHux,

-110Ka3 /1a My paHHje HHje NPECcTajao PaaHu OJHOC Y APKABHOM OpraHy 3001 Texke noRpeje AyKHOCTH
U3 PAIHOT 0JHOCA,

-110Ka3 Ad Huje ocyhHBaH Ha KasHy 3aTBOPa 01 HAJMALE [LECT MECEIIH.

[Topea OmuTHX YCA0Ba .ONHCAHNUM JI0KA31Ma J10Ka3yje ce HCIYeHOCT NoceBGHHX Yei0Ba Nponucanmux
3aKOHOM 0 CY/ICKMM BelITauumMa W TO Ja KanInAaT uMa oarosapajyhe cTeueHo BUCOKO 00pa3oBame Ha
CTYMjaMa Ipyror CTENEHa, 0OJHOCHO Ha OCHOBHHM CTY/I1jama 3a oapeheny 0baacT selraueha(Hiy3eTHo ja
uma Haijbe 3ABPLICHY CPE/IbY LIKOY).1a HMA HAJMaE NET rOJANHA PAJHOT HCKYCTBA Y CTpYLH, 1a

0C€,1_V_|C CTPYHYHO 3HAKE H HPAKTHYHO HCKYCTBO Y onpebeno; obnacTi BCIITAYCH:A. /la ]C )IOCTO_IBH 3a
00aB/balbe NOCIOBA BEIITAYCHA.

[Mojnocnnan 3axTesa je 671aroBpeMeHo NOIHEO 3aXTeB H CBE NOTpebHe J0Ka3e y eMuciy oapeaaba unana 12.
3akona o cyackum sewrranumal(«Ca. rnachuk Penybauxe Cpbujer, 6poj 44/2010).k0juma je nponucano jia
KaH/UM1aT 33 BEIITAKA NOHOCH MUHUCTAPCTRY HAJICHKHOM 3a NOC/IoBe npaBocyha 3axTes 3a MMEHOBaE ca
MPUAO3NMA KOJUMA I0Ka3Yje HCTTYILEHOCT YC/T0Ba 3a 00aB./bathe BEIITAEHA.

YBHIOM Y NOAHETH 3aXTEB H NPHIOTe ¢a JoKa3uma yTBpHEHO je Aa NoJAHOCHIAL 3aXTEBa HCTTYHaBa VCI0Be
3a MMEHOBAME 3a BELUTAKA. 112 j¢ JIOHETO pellielbe Kao Y H3peln Ha ocHoBy 4iana 13. cras 1 3akona o
CYIICKMM BEIITalima.

Hoyka: IIpoTuE oBoOr pewesa Moxe ce
HOKPEHYTH YIPABHE CHOP Mpei
Yopasuum cyjom v poky o1 30 nana

01 12HA 10CTARLAILA PELICHHA
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