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IZVESTA] NEZAVISNOG REVIZORA

NADZORNOM ODBORU JP ,NISSTAN“, NIS

Kvalifikovano misijenje

Izvrili smo reviziju priloZenih redovnih godisnjih finansijskih izvestaja JP za stambene usluge “NISSTAN",
Ni§ (u daljem tekstu: Preduzece) koji se sastoje od Bilansa stanja na dan 31. decembar 2024. godine,
Bilansa uspeha, kao i Napomena uz finansijske izvestaje koje sadrze pregled osnovnih ra¢unovodstvenih
politika i ostala obelodanjivanja (,Finansijski izvestaji“).

Prema naSem misljenju, osim za efekte pitanja opisanih u odeljku osnova za kvalifikovano misljenje,
priloZeni finansijski izvestaji istinito i objektivno, po svim materijalno znacajnim pitanjima, prikazuju
finansijsku poziciju Preduzeca na dan 31. decembra 2024. godine, kao i rezultate njegovog poslovanja za
godinu koja se zavrsava na taj dan, u skladu sa ratunovodstvenim propisima Republike Srbije.

Osnove za kvalifikovano misljenje

Kao 5to je obelodanjeno u Napomeni 21. uz finansijske izvestaje nekretnine, postrojenja i oprema
na dan 31.12.2024. godine iznose RSD 285.182 hiljada, od ¢ega se na zemljiSte i gradevinske
objekte odnosi RSD 184.018 hiljada i investicione nekretnine RSD 92.644 hiljada. Na zemljistu,
delu gradevinskih objekata i delu investicionih nekretnina Peduzede nema upisana svojinska
prava u listovima nepokretnosti. Takode, Preduzece nije u faktickom posedu ili ne ostvaruje
ekonomske koristi od dela navedene imovine, a za koju u skladu sa odeljkom 2, tacka 2.49. MSFI
za MSP nije izvrSilo procenu nadoknadivog iznosa. Preduzece na dan 31.12.2024. godine, zajedno
sa Osnivacem, nije sprovelo postupke kojim bi se usaglasilo sa zahtevima ¢lana 42. i 72. Zakona o
javnoj svojini ("SI. glasnik RS", br. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 - dr. =zakon,
108/2016,113/2017,95/2018 i 153/2020) i ¢lana 10. Zakona o javnim preduzeéima ("SL. glasnik
RS", br.15/2016 i 88/2019). Na bazi alternativnih revizorskih procedura nismo bili u moguénosti
da kvantifikujemo efekte prethodno navedenog na iskazane iznose zemljista, gradevinskih
objekata i investicionih nekretnina, kao i s tim u vezi na iskazane iznose pozicija odloZenih
poreskih sredstava i kapitala na dan 31.12.2024. godine u finansijskim izve$tajima Preduzeca po
ovom osnovu, kao ni na rezultat perioda koji se zavrSava na taj dan.

Kao 3to je obelodanjeno u Napomeni 23. uz finansijske izvestaje na dan 31.12.2024. godine
iskazana vrednost zaliha je u iznosu od RSD 27.472 hiljada, od Cega se najveéim delom odnosi, u
iznosu od RSD 14.796 hiljada, na nedovrsenu proizvodnju, a koja predstavlja iznos placene
eksproprijacije za stambenu zgradu i garazu u iznosu od RSD 8.189 hiljada i vrednost tavanskog
stambenog prostora u poslovno stambenom objektu u iznosu od RSD 6.607 hiljada i u iznosu od
RSD 6.246 hiljada na obratun nabavke robe, a koja se odnosi na Cetiri lokala na Trgu Kralja
Aleksandra u Ni3u namenjena prodaji. Preduzece nije izvrsilo procenu nadoknadivog iznosa
pomenute imovine u skladu sa odeljkom 2, tacka 2.49. MSFI za MSP iako navedena imovina potice
iz prethodnih perioda i do dana izdavanja ovog izveStaja Preduzece nije uspelo da je realizuje. Na
bazi alternativnih revizorskih procedura nismo bili u moguénosti da kvantifikujemo efekte
prethodno navedenog na iskazane iznose zaliha, odnosno nedovriene proizvodnije i robe na dan
31.12.2024. godine, kao i na priznate rashode od uskladivanja vrednosti ostale imovine koja se
iskazuje po fer vrednosti kroz bilans uspeha za 2024. godinu.

(Nastavlja se)



IZVESTA] NEZAVISNOG REVIZORA
NADZORNOM ODBORU JP ,NISSTAN", NIS
Osnove za kvalifikovano misljenje (nastavak)

e [Kao $to je obelodanjeno u Napomeni 24. uz finansijske izvestaje na dan 31.12.2024. godine
iskazana su potraZivanja po osnovu prodaje u iznosu od RSD 68.891 hiljada, nakon ispravke
vrednosti potrazivanja u iznosu od RSD 69.141 hiljada. Na zahtev nismo dobili kompletan pregled
starosne strukture potrazivanja od kupaca, niti pregled otvorenih stavki kako bih se uverili u da je
Preduzece izvriilo ispravku vrednosti potrazivanja u skladu sa racunovodstvenim politikama.
Dodatno, za znacajan deo potrazivanja od kupaca nismo dobili nezavisnu potvrdu salda na dan
31.12.2024. godine. Alternativnim revizorskim postupcima nismo uspeli da se uverimo da je
Preduzece izvrSilo objektivnu procenu nadoknadive vrednosti potrazivanja u skladu sa
ratunovodstvenim politikama obelodanjenim u Napomeni 4.2, kao ni da kvantifikujemo efekte
navedenog pitanja na iskazan iznos potraZzivanja od kupaca na dan 31.12.2024. godine i neto
rezultat perioda koji se zavrsava na taj dan.

e Kao 5to je obelodanjeno u Napomeni 29. iskazana je vrednost kapitala u iznosu od RSD 100
hiljada, dok je ostali kapital iskazan u iznosu od RSD 32.145 hiljada. Preduzece na dan 31.12.2024.
godine, zajedno sa Osnivacem, nije sprovelo postupke kojim bi se usaglasilo sa zahtevima ¢lana
42.172.Zakona o javnoj svojini ("SI glasnik RS", br. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 - dr.
zakon, 108/2016, 113/2017, 95/2018 i 153/2020) i ¢lana 10. Zakona o javnim preduzecéima ("SI
glasnik RS", br.15/2016 i 88/2019). Potencijalne efekte na iskazan iznos kapitala u finansijskim
izvestajima Preduzeca po ovom osnovu, na dan izdavanja lzveStaja, nismo u mogucnosti da
procenimo.

Reviziju smo izvrsili u skladu sa Zakonom o reviziji Republike Srbije i vaZze¢im standardima revizije
primenjivim u Republici Srbiji. Nasa odgovornost je detaljnije opisana u odeljku izvestaja Odgovornost
revizora za reviziju finansijskih izvestaja. Mi smo nezavisni u odnosu na Drustvo u skladu sa etickim
zahtevima koji su relevantni za nasu reviziju finansijskih izvestaja u Republici Srbiji, i ispunili smo naSe
druge eticke odgovornosti u skladu sa ovim zahtevima. Smatramo da su revizijski dokazi koje smo
prikupili dovoljni i adekvatni da pruze osnovu za nase misljenje sa rezervom.

Odgovornost rukovodstva za finansijske izvestaje

Rukovodstvo Preduzeca je odgovorno za pripremu ovih finansijskih izvestaja koji pruzaju istinit i
objektivan prikaz u skladu sa racunovodstvenim propisima vaZe¢im u Republici Srbiji, zasnovanim na
Zakonu o racunovodstvu, kao i za one interne kontrole koje rukovodstvo odredi kao neophodne u
pripremi finansijskih izve$taja koji ne sadrZe materijalno znaajne pogre$ne iskaze, nastale usled
kriminalne radnje ili greske.

Pri sastavljanju finansijskih izvestaja rukovodstvo je odgovorno za procenu sposobnosti Preduzeca da
nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti, obelodanjujuci, po potrebi, pitanja koja se odnose
na stalnost poslovanja i primenu nacela stalnosti poslovanja kao racunovodstvene osnove, osim ako
rukovodstvo namerava da likvidira Preduzece ili da obustavi poslovanje, ili nema drugu realnu
mogucnost, osim da to uradi.

Lica ovla§¢ena za upravljanje su odgovorna za nadgledanje procesa finansijskog izvestavanja Preduzeca.

(Nastavlja se)



IZVESTA] NEZAVISNOG REVIZORA
NADZORNOM ODBORU JP ,NISSTAN“, NIS
Odgovornost revizora za reviziju finansijskih izvestaja

Nas cilj je sticanje uveravanja u razumnoj meri o tome da finansijski izvestaji, uzeti u celini, ne sadrze
materijalno znacajne pogresne iskaze, nastale usled kriminalne radnje ili greske i izdavanje izvestaja
revizora koji sadrzi nase misljenje. Uveravanje u razumnoj meri oznacava visok nivo uveravanija, ali ne
predstavlja garanciju da ¢e revizija sprovedena u skladu sa Medunarodnim standardima revizije uvek
otkriti materijalno pogresne iskaze, ako takvi iskazi postoje. Pogresni iskazi mogu da nastanu usled
kriminalne radnje ili gre$ke i smatraju se materijalno znatajnim ako je razumno ocekivati da ce oni,
pojedina¢no ili zbirno, uticati na ekonomske odluke korisnika, donete na osnovu ovih finansijskih
izvestaja.

Kao deo revizije u skladu sa Medunarodnim standardima revizije, mi primenjujemo profesionalno
prosudivanje i odrzavamo profesionalni skepticizam tokom revizije. Mi takode:

¢ Vriimo identifikaciju i procenu rizika od materijalno znacajnih pogresnih iskaza u finansijskim
izvestajima, nastalih usled kriminalne radnje ili greske; osmisljavamo i sprovodimo revizijske
postupke koji su prikladni za te rizike; pribavljamo dovoljno adekvatnih revizijskih dokaza kako
bi obezbedili osnovu za misljenje revizora. Rizik da materijalno znacajni pogresni iskazi usled
kriminalne radnje nece biti identifikovani je veci nego za pogresne iskaze nastale usled greske,
zato $to kriminalna radnja moze da ukljuci udruzivanje, falsifikovanje, namerne propuste, lazno
predstavljanje ili zaobilaZenje interne kontrole.

e Stiemo razumevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi osmisljavanja
revizijskih postupaka koji su prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju izrazavanja misljenja o
efikasnosti sistema internih kontrola.

e VrSimo procenu primenjenih rac¢unovodstvenih polittka i u kojoj meri su razumne
racunovodstvene procene i povezana obelodanjivanja koje je izvrsilo rukovodstvo.

e Donosimo zaklju¢ak o prikladnosti primene nacela stalnosti kao racunovodstvene osnove od
strane rukovodstva i, na osnovu prikupljenih revizijskih dokaza, da li postoji materijalna
neizvesnost u vezi sa dogadajima ili uslovima koji mogu da izazovu znacajnu sumnju u pogledu
sposobnosti Preduzeca da nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti. Ako zaklju¢imo
da postoji materijalna neizvesnost, duzni smo da u svom izvestaju skrenemo paZnju na povezana
obelodanjivanja u finansijskim izvestajima ili, ako takva obelodanjivanja nisu adekvatna, da
modifikujemo svoje misljenje. Nasi zakljucci se zasnivaju na revizijskim dokazima prikupljenim do
datuma izveStaja revizora. Medutim, budué¢i dogadaji ili uslovi mogu za posledicu da imaju da
Preduzece prestane da posluje u skladu sa natelom stalnosti.

e VrSimo procenu ukupne prezentacije, strukture i sadrzaja finansijskih izvestaja, ukljucujuci

obelodanjivanja, kao i da li su u finansijskim izveStajima prikazane osnovne transakcije i dogadaji
na takav nacin da se postigne fer prezentacija.

(Nastavlja se)



IZVESTA] NEZAVISNOG REVIZORA
NADZORNOM ODBORU JP ,NISSTAN*, NIS
Odgovornost revizora za reviziju finansijskih izvestaja (nastavija se)
e Saopstavamo licima ovlaséenim za upravljanje, izmedu ostalog, planirani obim i vreme revizije i

znadajne revizijske nalaze, ukljucujuc¢i sve znacajne nedostatke interne kontrole koje smo
identifikovali tokom revizije.

Beograd, 23. jun 2025. godine /)

!s Pl \_74;: gjw_/(/(

 lvan lli¢
Licencirani ovlasceni revizor



MNonyraBa NPaBHO NHLE - NPeAY3eTHHK

MaTwudkn Gpoj 07379625 :LLImupa AenariocT 4391 jl‘IHE 100337368
Hazne JAVNO PREDUZECE ZA STAMBENE USLUGE NISSTAN NIS
Ceguwre Huw - Meguana, BPAHKA KPCMAHOBMRA 1

BUJTAHC YCIEXA

3a nepuoa op 01.01.2024. po 31.12.2024. roanHe
- Y Xvusbafama avHapa -

Tpyna pauyyHa, pauyH No3nuMiIA Aon Hanomewna 6poj e
Texyha rogwHa MpetxoaHsa roguHa
1 2 3 4 5 6
A. NOCNOBHW NPMXOAM (1002 + 1005 + 1008 + 1001
1009 - 1010 + 1011 + 1012) 201.979 184,525
60 L. NPUX0AK OO NPOGAJE POBE (1003 + 1004) 1002
600, 602 v 604 1. Npuxoaw oa npoaaje pobe Ha fomahem ToMwTy 1003
601, 603 v 605 2., Npwxoaw oa nponaje poba Ha MHOCTpaHoM TpxwTy | 1004
61 1L NFUX0AW O4 NPOSAJE NPOM3BOAA W YCIYTA 1005
(1006 + 1007} 5 197.614 180.287
620 Brem ol ;:o:::;:n:p:ﬂmnwpyw e v 1008 197.614 180,287
611, 613 W 615 i;:';"‘p’;‘;“nmﬁje TEDI0N  yecrT A e 1007
62 IIL NPUXOAWN Of AKTUBMPAHA YYMHAKA W POBE 1008
630 IV. MOBERAHE BPEAHOCTW 3ANWXA HEQOBPLUEHWX || 100
W rOTOBKX NPOU3BOOA
631 V. CMAHEHSE BPE[IHOCTW 3ATMXA HEOOBPLUEHWX W 1010
rOTOBKX NPOU3BOOA
64 165 VI. OCTANM NOCMOBHM NPMXOANA w1 4.365 4238
58, 0cuw 683, 685 1 686 mbr;m’?gmoﬂiammﬁ: SRR 1012
6. NOCNOBHW PACXOAM (1014 + 1015 + 1016 + |,
1020 + 1021 + 1022 + 1023 + 1024) 216.476 191.813
50 1. HABABHA BPELHOCT NPOAATE POBE 1014
51 11. TPOLLKOBM MATEPWIATIA, FOPUBA 1 EHEPrmé 10151 - 15,147 16.628
52 111, TPOLUKOBU 3APALA, HAKHAZA 3APALA U OCTANK 1016
NUYHW PACXOOM (1017 + 1018 + 1019) 8 163.480 139,503
520 1. Tpowkos« 3apaga W HakHana 3apaga 1017 132.254 114.288
571 i;:::;x:::a::pa:a W fonpuHOCca Ha 3apage 1 1018 P B—
52 ocum 520 521 |3, OCTank NMUHW PACKOMN W HaKHaAE 1019 11.224 7.956
540 1V, TPOLIKOBK AMOPTU3ALMIE 1020 9 1.748 1,404
58, ocum 583, 585 1 586 :@f:ﬁﬁ;ﬁm;g:ﬁ;smﬂmn 1021
53 VL. TPOLUKOBM MPOU3BOAHNX YCNYTA 1022 o 11.563 11.074
54, ocum 540 VIL. TPOWKOBW PESEPBUCAHA 1023 1
55 VIIT. HEMATEPHIANHW TPOLIKOBK 1024 12 24.538 23.204




Fpyna pauywa, pauyH

no3suunIA

Aon

Hanomena 6poj

M3noc

Texyha rogmHa

MNperxogHa roguHa

2

B. NOCNOBHW QOBWTAK (1001 - 1013) = 0

1025

. NOC/IOBHM NYBMTAK (1013 - 1001) = 0

1026

14.497

7.288

. ®UHAHCHUICKW NPUXO/M (1028 + 1029 +
1030 + 1031)

1027

5.287

4.474

660 1 661

1. ®UHAHCHICKHM MPUX0OKW M3 OQHOCA CA
MATASHUM, 3ABUCHWM W OCTAMAM NOBEZAHAM
TTALIMMA

1028

662

1L NPUXOAW O KAMATA

1029

13

5.287

4,474

663 n 664

111, NO3UTUBHE KYPCHE PA3NWKE W NO3KTHBHKM
EDEKTH BANYTHE KNAY3Y/E

1030

665 1 669

1V, OCTANN DUHAHCWICKK NPUXCOM

1031

B. PHHAHCHICKM PACXO[AM (1033 + 1034 +
1035 + 1036)

1032

1.313

560 v 561

1. ®UHAHCWICKM PACXOAWN U3 OAHOCA CA
MATUHHAM, 3ABUCHUM W OCTANTAM NOBE3AHUM
NALMMA

1033

562

11. PACXOQW KAMATA

1034

1.313

563 u 564

111, HEFATUBHE KYPCHE PASMTUKE W HETATUBHW
EDEKTH BAJTYTHE KIAY3YNE

1035

565 1 569

IV, OCTANK GUHAHCHICKKM PACXOAN

1036

E. AOBMTAK U3 ®UHAHCHPALA (1027 - 1032) =
o

1037

3.597

3.161

M. TYEMTAK U3 ©UHAHCHPARLA (1032 - 1027) =
o

1038

683, 685 1 686

3. NPUX0AM Of, YCKNABNBAHA BPEOHOCTH
®WHAHCUICKE UMOBWHE KOJA CE NCKA3YIE
MO ©EP BPEAHOCTH KPO3 BWAHC YCNEXA

1039

15

24,475

26,080

583, 585 v 586

W, PACXOAM Of] YCKNABEHBAHA BPEQAHOCTH
®WHAHCHICKE WMOBMHE KOJA CE MCKA3YIE
No ©EP BPEAHOCTH KPO3 BWMAHC YCNEXA

1040

12,894

14.739

67

J. OCTANW NPUXOOM

1041

17

437

57

K. OCTANH PACXOAN

1042

18

7.130

1. YKYNHW NPUXOOM (1001 + 1027 + 1039 +
1041)

1043

215.516

Jb. YKYTNHW PACXOAM (1013 + 1032 + 1040 +
1042)

1044

241.009

214.995

M. AOBMTAK W3 PEQOBHOI NOCAOBAHA NPE
ONOPE3NBAHGA (1043 - 1044) =2 0

1045

521

H. TYBWTAK W3 PE[JOBHOI NOCNOBAH:A NPE
ONOPE3NBAHA (1044 - 1043) =2 0

1046

19

8.562

69-59

Ho. MO3WTUBAH HETO EQEKAT HA PE3YNTTAT N0
OCHOBY AOBMTKA NOCNOBAHA KOJE CE
OBYCTABJ/bA, MPOMEHA PAYYHOBOACTBEHNX
MONUTHKA U UCNPABKW MPELLIAKA W3
PAHWINX NEPHMOOA

1047

59- 69

0. HETATMBAH HETO E®EKAT HA PE3YNITAT NO
OCHOBY NYBMTKA NOC/IOBAHbA KOJE CE
OBYCTABJbA, MPOMEHA PAYYHOBOACTBEHWX
NOMMTHKA U UCTIPABKM TPELUAKA W3
PAHWIMX NEPHOQA

. AOBMTAK NPE ONOPE3MBALbA (1045 - 1046 +
1047 - 1048) = 0

1049

521




Manoc
Fpyna pavuyna, pauys No3MUMIA Aon Hanomena 6poj
Texyha roguxa MNperxogxa roguHa
1 2 3 4 5 6
P. N'YEMTAK MNPE ONOPE3WBAHA (1046 - 1045 + 1050
1048 - 1047) 2 0 8.562
C. NOPE3 HA AOBHUTAK
721 1, NOPECKW PACXOL NEPUOOA 1051
722 pyr. canpo 11. OANCOKEHKW NOPECKW PACXOOM NEPMOIA 1052 103 342
722 noT, cango 11T, OANGCHEHW NOPECKK NPMXOAW NEPUOOA 1053
723 T. NICNNAREHA NMUYHA NPUMAHA 1054
noCcnogABUA
T. HETO JOBMTAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 + 1055
1053 - 1054) 2 0 179
Y. HETO NYBMTAK (1050 - 1049 + 1051 + 1052 - 1056
1053 + 1054) =z 0 B.665
1. HETO JOBUTAK KOJK MPUNALA YHELLRAMA BE3 1057
NPABA KOHTPONE
11. HETO QOBWTAK KOJM MPUNALA MATUHHOM 1058
MPABHOM NKLLY
111, HETO NYBUTAK KOJW NPUNALA YHELFMMA BE2 1059
MNPABA KOHTPONE
1V, HETO NYBUTAK KOJW NPUMALA MATUHHOM 1060
MPABHOM NALLY
V. 3APAJA MO AKLIMIK
1. OcrioBHa 3apafa nNo akunju 1061
2. ¥YMarbeHa (passotbeHa) 3apaga no akumjn 1062
m .
¥ // g - 5 W 3acTy!
[[& WMUCTAR" 2
AaHa 20 roguHe | 5 oo W =
e 2 3
% '&(} T e’\-
O6pa3au nponwcan Mpasi o cagp u thopmi ob[ PUHBHCUICKAX MIBEILTAJA W CAAPKMHM W ropMy ofpacua R HKOF 13 1]a 33 NpMBpeaHa APYWTEa, 3aapyre » NPegy3eTHHKE

(CnymBenu rnacknk PC' 6p. 89/2020).
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Hazue JAVNO PREDUZECE ZA STAMBENE USLUGE NISSTAN NIS

Ceguwre Haw - Megwana, BPAHKA KPCMAHOBMTA 1

BUJTAHC CTAHA

Ha gaH 31.12.2024. roguHe

- y XWbagama anHapa -

Manoc
pyna pauyHa, pauyn no3uLMIA AOM|  HanomeHa 6poj Mperxoaua roanna
o Kpajie crame MouetHo craie
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
AKTMBA
A. YNTUCAHW A HEYNINAREHW
» KAMUTAN vci
B. CTANHA MMOBWHA (0003 + 0009 0002
+ 0017 + 0018 + 0028) 285,336 283.935
o1 1. HEMATEPWIASIHA WMOBWHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0007 + 0008) 20 15 21
010 1. ¥narawsa y pazeoj 0004
2, KoHuecwje, naTesT, nuueHUe, pobHe
011, 012 w 014 W YENYKHE Mapke, CMPTBEP W OCTana 0005 15 21
HeMaTep1janta MMosuHa
013 3. Tyneun 0006
4, HemaTepujanHa WMOBWHA Y3ETa
0151 016 TMBUHE W HEMATEDH]ANHE MMDBHHE Y 0007
npUnpemn
017 5. AB3HCH 33 HEMATEPHJRNHY HMOBMHY 0008
II. HEKPETHMHE, NOCTPOJEH:A W
02 OMPEMA (0010 + 0011 + 0012 + 0013 + {0009 21 285.182 283.726
0014 + 0015 + 0016)

020, 021 v 022 1. 3emmwTe W rpahesuHCKn objexTu 0010 184.019 184.657
023 2, Nocrpojetsa 1 onpema 0011 8,504 6.410
024 3. MHBECTHMUMGHE HEKDPETHWUHE 0012 92.644 92,644

4, HEKpETHHHE, NOCTROjEHA U onpemMa
025 w027 YIETW Y N3KHF 1 HEKDETHWHE, 0013
NOCTPOjEH:A U ONPEMA Y NPUNPEMIA
5. DcTane HekpeTHUHE, NoCTpojea U
026 1 028 onpeMa W ynarasa Ha Tylhum 0014 15 15
HEKPETHUHAMA, NOCTPOJEHMME M ONPEMI
029 (aeo) 6. ABAHCH 38 HEKPETHWHE, NOCTPOjEHE WU 0015
onpeMy y IEMLM
029 (ze0) 7. ABIHCW 33 HEKPETHUHE, NOCTPOjEH:a Y 0016
OMPEMY ¥ WHOCTPaHCTBY
03 111, BWONOLUKA CPEACTBA 0017
IV, A¥YTOPOYHN GUHAHCHICKK
MAACMAHW W AYTOPO4YHA
04 w05 NOTPAMWBAHA (0019 + 0020 + 0021 + {0018 22 139 188
0022 + 0023 + 0024 + 0025 + 0026 +
0027)




Wanoc

Tpyna pauyna, pauyn no3nLMIA AON|  Hanomewa 6poj NpeTxoana roguna
Tekyha roguHa
Kpajwe cramwe MoueTtHo cTake
20, 01.,01.20__,
1 2 3 4 5 6 7
1. Yuewha y kanutany npasHux nuua
040 (geo), 041 (aeo) u 042 (neo) (ocum yuewha y kanutany xoja ce 0019
BPEOHY]y MeTonoM ydewha)
) 2. Yuewha y kanuTany koja ce epennyly
040 (peo), 041 y
(neo), 041 (peo), 042 (aeo) Cssih ha 0020
3. [lyropouHK NNacMaHin MatuyHoM,
043, 050 (geo) v 051 (geo) 33BUCHIM W OCTEMWM NOBEIAHWUM NHLMME 0021
M AYropoyHa noTpanMearea o THX NuuUa
¥ 3EMMBM
4. [YroposHM MRACMaHK METHIHOM, i
3ABUCHAM W OCTANUM NOBE3AHWAM NKLLIMA
044, 0 , 051
0 (aa00); 151 (re) W AYTOPOYHA NOTPANMBAHAE OfL TUX WU ooz
¥ MHOCTPaHCTEY
045 (o) u 053 (geo) 5. AyroposHK nnacMaxm (Qatv KpeauTi W 0023
3AJMOBH) Y IEMILK
6. [yropoqHn nNacMaql (AaTH KpeauT 1
045 (neo) » 053 (peo) e S stk by 0024
7, AyropouHa huHaHcHicka ynarara
046 (xapTwie on BpegHoOCTH Koje ce BpeaHyfy | 0025
M0 aMOPTH30BaHO] BpEAHOCTH)
047 8. OTKyrbLEHE CONCTBEHE AKLM]E W 0026
OTKYNTBEHW CONCTBEHM YAENK
9. OcTanu gyropaqHy huHaHcHjckm
048, 052, 054, 055 » 056 ANBCManK W 0CTana 4yropoyHa 0027 139 188
noTpaKMEaa
V. AYTOPOYHA AKTMBHA BPEMEHCKA
28 (neo), ocum 288 PAITPAHMMEFOA o028
288 B. OQNOXEHA MNOPECKA CPEACTBA | 0029 6.854 6.957
r. OBPTHA HMOBHMHA (0031 + 0037
+ 0038 + 0044 + 0048 + 0057+ 0030 99317 100,907
0058)
1. 3ATIMXE (0032 + 0033 + 0034 + 0035
Knaca 1, ocum rpyne padyHa 14 +0036) 0031 23 27.472 27.995
10 1. MaTepujan, pesepaHy fenoeM, anat v 0032
CHTEH WHBEHTAD 6.357 6.688
2, HenoBplena NpOM3BOARE W rOTOBM
R NpOWIBOAN 6333 14.796 14.796
13 3. Poa 0034 6.246 6.246
150, 152 u 154 4. NMnahexn aBaHcK 3a 3aNMxe KU yonyre y 0035 p” %45
IBMILH
5. MnaheHu aBaHon 3a 3anuxe 1 yenyre y
151, 153 w 155 WHOCTpBHCTBY iEL]
14 1L CTANHA MMOBMHA KOJA CE APXW 0037
3A NPOOAJY U NPECTAHAK NOCNOBAHSA
111. NOTPAXMBAHA NO OCHOBY
20 MPOAAJE (0039 + 0040 + 0041 + 0042 0038 24 68.891 63.119
+ 0043)
204 1. NoTpamuearsa O KYNaua y 3emisn 0039 68.891 63.119
205 2. NoTpawusaiea of Kynaua y 0040
WHOCTRAMHCTRY




Wsnoc

Tpyna pauyna, pauym nozuyunia AOM|  Hanomena 6poj fperxoaua ropusa
Tekyha rog
Kpajwe crare MNouetho cramwe
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 T
200 v 202 3. NoTpamWearsa 0 MaTHHHOT, 3ABUCHMX 0041
W OCTANMX NOBE3aHMX NULA § 3EMbK
4. NOTPakuBarea O MaTHYHOT, ZBMCHIX
201 n 203 M GCTNMX NOBEIAHWX NHUA Y 0042
MHOCTPAHCTEY
206 5 ma NATPaMMBAHLA NO OCHOBY 0043
fponaje
IV, OCTAMNA KPATKOPOUHA
21,22m27
NOTPAXMBAHA (0045 + 0046 + 0047) L 1.128 1.216
21, 22 ocwm 223 1 224, 27 1. Ocana noTpasuBatea 0045 25 1.079 1,198
2, MoTpamuearsa 3a suwe rnahew nopes
n Ha AoBuTaK 0046
3. MoTpakmearsa o oCHoByY
224 npennahednx OCTanux Nopesa u 0047 % 49 18
AonpyHoca
V. KPATKOPOYHM DUHAHCHICKK
23 NNACMAHMK (0049 + 0050 + 0051 + 0048
0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056)
230 1. KpaTkOpouHM KDEAMTH W NNACMaHK - 0049
MaTHYHD W 3ABKCHE NPaBHa Nua
231 2, KpaTkopoqHK KPEaKTH | NNAcManm - 0050
ocTana noBesaka Mua
232, 234 (geo) 3. KpaThopo4Hu KpEOWTH, 33jMOBK W 0051
MNACMAHN Y 3EMIBH
233, 234 (ae0) 4. KpaTKOpo4HM KDEAWTH, 33JMOBM 1 0052
NNACMAHK Y WHOCTDAHCTBY
235 5. XapTvje oa speaHocTy nqje ce 0053
BPEAHYY NO aMOPTWUIORAHD] BPEAHOCTY
6. DuHaHcWicka cpeacTsa koja ce
236 (peo) spenHyly no dep BpeaHocTH Kpo3 bunawc | 0054
yenexa
237 7. OThynbeHe CONCTBEHE axuuie 1 0055
OTKYNILEHK CONCTBEHN YENH
236 (nea), 238 v 239 8. OcTanv KpaTkopouHKM (PUHAHCHICKK 0056
MNECMaHK
24 VI. FOTOBMHA M FOTOBUHCKM 0057
EKBUBANEHTW 27 798 1.073
VIL. KPATKOPOYHA AKTWUBHA
48aRok o 269 BPEMEHCKA PASTPAHVHEFDA L 1.028 7.504
A. YKYMHA AKTMBA = NOC/IOBHA
WMOBHWHA (0001 + 0002 + 0029 + 0059 391,507 391.799
0030)
88 . BAHBMJTAHCHA AKTHBA 0060
NACHBA
A. KAMWTAN (0402 + 0403 + 0404 +
0405 + 0406 - 0407 + 0408 + 0411 | 0401 29 247.831 256,497
-0412) 20
30, ocum 306 1. OCHOBHW KANWTAN 0402 12.145 32.145
31 I1. YIIMCAHW A HEYTINAREHW KANWTAN {0403




M3anoc

lpyna pauyna, pauyH No3vuMIA Aon Hanomena 6poj Mperxopxa rogusa
Tekyha roauHa
Kpajiee crame MoveTHo crarwe
20, 01.01,20__.
1 2 3 4 5 6 7
306 1. EMUCHOHA NPEMIIA 0404
32 1V, PESEPBE 0405
V., NO3UTUBHE PEBANOPU3ALMOHE
330  noTpaNHM cango pauya 331,332, ;gBEPBE W HEPEANW30BAHM [I0BMLM
333, 334, 335, 336 1 337 OCHOBY ®MHAHCHICKMX 0406 180 T
CPEACTABA W OPYTAX KOMNOHEHTH
OCTANOM CBEDBYXBATHOT PE3YIITATA
VI, HEPEATTM30BAHW MYBMLIM ND
AyroBHM cango paqywa 331, 332, 333, | OCHOBY ®MHAHCWMICKMX CPEJICTABA K 0407
334, 335, 336 v 337 APYIUX KOMNOHEHTW OCTANGI
CBEOBYXBATHOI PE3YNTATA
4 VIL. HEPACMOPEREHW JOBWTAK (0409 0408
+ 0410) 224,171 224,172
1. Hepacnopehenn noburak panuji
20 ToauHa it 224171 223.993
341 2. Hepacnopehern aobutak Texyhe 0410
rofuHe 179
VIIL YHELWRE BE3 NPABA KOHTPOMNE 0411
35 IX, TYBUTAK (0413 + 0414) 0412 8.665
350 1. TyGuTaK paHujux roansa 0413
351 2. MNyBuTak Texyhe roguHe 0414 8.665
B. A¥TOPOYHA PESEPBMCAHA U
AYrOPOYHE OBABE3E (0416 + 0420 (0415 25.358 25373
+0428)
a0 1. AYTOPOYHA PEIEPBMCAHA 0416
(0417+041840419) 30 10.652 10.652
1. Pezepemcalea 3a HakHage u gpyre
04 Gestedviufe sanocnesiny e 10.652 10652
400 2, Pesepaucarba 33 TROWKOBE Y 0418
TapanTHOM poKy
40, oowm 400 » 404 3. Ocrana fyropouHa pesepencarsa 0419
a1 I1. AYrOPOYHE OBABE3E (0421 + 0422 0420
+ (423 + 0424 + 0425 + 0426 + 0427) 3 14.706 14.721
410 1, OBase3e Koje ce MOry KOHBEPTOBATH y 0421
KanuTan
2. QyropouHy KpeauTi u ocTane
AyropoyHe oBaBe3E NPEMa MATHHHOM,
M {aeoln 12 Lakd) 33BMCHUM W OCTANWUM NOBE3AHUM NIHLMMA e
¥ 3EMIBU
3. [yropoHHM KpeaMTH W oCTane
AyropoyHe 06aBe3e NPeMa MaTHHHOM,
L e A (o) 3BBMCHUM 1 OCTANNM MOBE3AHWM NALMMA Ll
Yy MHOCTpaHCTEY
4, [yropousit KpEOMTY, 33JMOBKH W 0424
414w 416 (aeo) 003BEIE NO OCHOBY NMIMHTA Y 3eMIBU
5. [lyrapouHy KpEAWTM, 3ajMoBN 1
415 v 416 (peo) obasese No oCHOBY NM3WHIE Y 0425
MHOCTPAHCTBY
a3 6. OGaBese No eMATOBAHMM XapTHjama og 0426
BPeOHOCTH




Manoc
Fpyna pauywa, pauyw no3vumia Aon Hanomena 6poj Nperxoaua ropuna
Texyha rogusa
Kpajise crame MoyeTHo crame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
419 7. Ocane ayropoune obapese 0427 14.706 14,771
111, AYTOPOMHA MACUBHA BPEMEHCKA
19 498 u 4
(ae0), ocuw 438 u 495 (aeo) PAMPAHUYEHSA 0428 5 0
458 B. 0ANOXWEHE NOPECKE OBABE3E 0429
r. AYTOPOYHW OANOKEHM
495 q
{8k3) NPUXOAMN M NPUMIBLEHE [OHALMIE | 0
A. KPATKOPOYHA PEIEPBMCAHA W
KPATKOPOYHE OGABE3E (0432 + 0431
0433 + 0441 + 0442 + 0449 + 0453 118.318 109.929
+ 0454)
467 . KPATKOPOYHA PE3EPBUCAHA 0432
1. KPATKOPOYHE @UHAHCMICKE
42, ocum 427 DBABE3E (0434 + 0435 + 0436 + 0437 0433 13 15.447 12,942
+ 438 + 0439 + (0440)
1. DBaseze NO OCHOBY KPELWTE NpemMa
420 (neo) w 421 (neo) MATHLHOM, JBBMCHUM U OCTANUM 0434
TIOBEIAHMM NHLAME Y 3eMibK
2. O6ase3e No OCHOBY KPeAMTa Rpema
420 (peo) w 421 (geo) MATUHHOM, 33BUCHHM ¥ OCTANUM 0435
NOBEIZHUM MALMMA Y HHOCTRAHCTRY
422 (nea), 424 (aec), 425 (gen), n 426 |3. Obasess no OCHOBY KDEAMTE U 3aJMOBa D436
(aea) 04 NMUa koja Hucy aomahe Ganke
422 (peo), 424 (nieo), 425 (neo) M 429 |4. OBasese no OCHOBY KpEAUTa o 0437
(Aeo) fomahux Bamaxa 15.447 12.942
423, 424 (neo), 425 (neo) u 429 (nen) 5. Kpegum, 2ajMosn u oBasese w3 0438
MHOCTPaHCTRA
16 6. DBABEE M0 KPATHOPOUHMM XAPTjaMA 0430
01 BREHOCTH
428 7. DBasese No OCHOBY dMHAHCHjCKMX 0440
nepusata
1M1 MPUMIBEHA ABAHCK, NENOIUTH W
430 KAYLMIE 0441 7] 2.057 3.012
IV. OBABEIE M3 NOCNOBAHA (0443 +
4 44
Lk 0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448) |02 35 93455 90.664
1. OBasese npema Aobarmsauuma -
431433 MaTUYH3, 33BMCHA NPABHA NUua 1 ocTana | 0443
NOBE3AHA NWUA Y I8MMbw
2. D6asese npema obasrbavuuma -
432 m434 MATULHE, 3BBUCHA NPaBHa NWUE W ocTana | 0444
NOBE3AHA NULI2 Y WHOCTDAKCTAY
3. OBasese npema nobanmauuma y 044
5
e L 7.423 8.465
436 4. Obaseae npema gobasauMa y 0446
MHOCTRAHCTRY
439 (peo) 5. DBasese No MEHMUAMA 0447
439 (geo) 6, Ocane obasee w3 nocnosatsa 0448 86.032 82.199
V. OCTANE KPATHOPOYHE DBABEIE
45,46, 467, 47 1 48 : 0449
44,4546, ocim 46 " (0450 + D451 + 0452 6.265 2,185




|
Manoc
Tpyna pauywa, pauyn no3uumMIA AOM|  Hanomena 6poj MNperxoana roguna
Tekyha roguHa
Kpajie crame Movetno crarwe
20, 01.01.20_,
1 2 3 4 5 6 7
44, 45 1 46 ncum 467 1. Ocrane kpaTkopoune ofiapese 0450 36 2.948 507
2, OBase3ze no ocHoBY NOpe3a Ha goaaty
48 ocum
i o BPEAHOCT U OCTANUX faBHMx Npuxoaa b5t 7 3317 1,988
481 3. OBage3e no 0CHOBY nopesa Ha 0452
AofuTax
VI, OBABE3E NO OCHOBY CPEACTABA
427 HAMEHSEHMX MPOJAIM U CPEACTABA 0453
NOCNOBAHLA KOIE JE OBYCTABILEHD
VIL KPATKOPOYHA MACHBHA
o) cow:ams BPEMEHCKA PAIrPAHUHERSA 0454 38 1.094 1116
. 'YBUTAK U3HA[l BUCUHE
KAMWUTANA (0415 + 0429 + 0430 +
0431 - 0059) = 0 = (0407 + 0412 - | D455 0
0402 - 0403 - 0404 - 0405 - 0406 -
0408 - 0411) 2 0
E. YKYTIHA NACHBA (0401 + 0415 + 0456
0429 + 0430 + 0431 - 0455) 391.507 391.799
89 M. BAHBMTAHCHA NACHUBA 0457
/e 23 cra\ f
v "I?e; FakoACKy 3ACTYMHUK
s HWWC
faka 20 rofuHe 200
(\W-]

T t o
& £
O6pazay npormecad NpasunMkoM O CaapXUHM ¥ GOPMU 06PA3ALA MHAHCHICKWX MIBEWTAE 1t CAAPRMHN 1 dopmu obpacua %umﬂ »nguréja 32 NpUBPELHa APYWTEa, 33pyre 1 NPegy3eTHUKe
(o CrywBeru rnacHuk PC' Bp, B9/2020). S
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Napomene uz finansijske izvestaje
na dan 31.12.2024. godine



JP za stambene usluge ,,NISSTAN®, Nis

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

1. OSNIVANJE | DELATNOST

JP NISSTAN, Ni§ (u daliem tekstu .Preduzece’) se bavi krovnim radovima, $ifra 4391. Preduzeée je
osnovano 29. marta 1990. godine na bazi Odluke kao javno preduzecée za osnivackim kapitalom u 100%
vlasnistvu grada Nisa.

Sediste Preduzeca je u ulici Branka Krsmanoviéa br. 1, Ni§.
Prosecan broj zaposlenih na kraju 2024. godine bio je 122 (u 2023. godini bio je 123).

Pojedinacni finansijski izvestaji potpisani su od strane direktora dana 27.03.2025. godine.

2 OSNOVE ZA SASTAVLJANJE FINANSIJSKIH IZVESTAJA | UPOREDNI PODACI
(a) Osnove za sastavljanje finansijskih izvestaja

Zakonom o racunovodstvu (Sluzbeni glasnik Republike Srbije br. 73/2019 i 44/2021 — dr. zakon),

Zakon o reviziji (Sluzbeni glasnik RS, broj 73/2019),

Medunarodnim standardima finansijskog izve&tavanja za MSP,

Pravilnikom o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvestaja i sadrzini i formi obrasca statisti¢kog

izvestaja za privredna drustva, zadruge i preduzetnike (,SI. glasnik RS*, br. 89/2020),

5. Pravilnikom o uslovima i naginu javnog objavljivanja finansijskih izvestaja i vodenju Registra
finansijskih izvestaja (,SI. glasnik RS*, br. 142/2020, 139/2022 i 97/2024),

6. Pravilnik o nacinu i rokovima vrSenja popisa i uskladivanja knjigovodstvenog stanja sa stvarnim

stanjem (,SI. glasnik RS", br.89/2020).

PoN

Preduzece je sastavilo ove finansijske izvestaje u skladu sa Zakonom o rac¢unovodstvu Republike Srbije
koji zahteva da finansijski izvestaji budu pripremljeni u skladu sa svim MSFI sa MSP, kao i propisima
izdatim od strane Ministarstva finansija Republike Srbije. Imajuci u vidu razlike izmedu ove dve regulative,
ovi finansijski izvestaji odstupaju od MSF| za MSP u sledec¢em:

¢ Preduzece je ove finansijske izvestaje sastavilo u formatu propisanom od strane Ministarstva
finansija Republike Srbije

(b) Uporedni podaci

Uporedni podaci predstavljaju finansijske izvestaje Preduzeca za 2024. godinu. Finansijski izvestaji
preduzeca su bili predmet nezavisne revizije i prikazani su u izve$taju nezavisnog revizora.



JP za stambene usluge ,,NISSTAN*, Ni§

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

3. OSNOVNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

Osnovne racunovodstvene politike, primenjene prilikom sastavljanja finansijskih izvestaja Preduzecéa za
2024. godinu, su sledece:

31. Poslovni prihodi

Prihodi se priznaju u trenutku prelaska vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca
na kupca, pod pretpostavkom da se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti. Prihodi od usluga se priznaju
kada se usluga izvrsi, odnosno za usluge koje se vr$e u duZzem periodu, prihodi se priznaju srazmerno
dovrsenosti posla. Prihodi od uobi¢ajenih aktivnosti su prihodi od prodaje robe, proizvoda i usluga, prihodi
od subvencija, dotacija, regresa i povrac¢aja dazbina po osnovu prodaje robe, proizvoda i usluga i drugi
prihod.

Prihodi od robe i usluga se priznaju po:

- Fer vrednosti primljene robe ili usluga korigovanih za iznos prenete gotovine ili ekvivalenata gotovine,

- Po fer vrednosti robe i usluga koji su dati i korigovani za iznos prenete gotovine ili ekvivalenata
gotovine,

- Po knjigovodstvenoj vrednosti datog sredstva korigovane za iznos prenete gotovine ili ekvivalenata
gotovine.

32 Poslovni rashodi

Poslovni rashodi predstavijaju sve troskove nastale u odnosu na fakturisanu realizaciju, a obuhvataju
troskove materijala, energije i goriva, troskove zarada, naknada zarada i ostale liéne rashode, usluge i
amortizaciju (Napomena 3.9.). TroSkovi poslovanja obuhvataju i troskove opsteg karaktera i to: troSkove
reprezentacije, osiguranja, platnog prometa i bankarskih usluga, ¢lanarina, poreza i ostale rashode,
nastale u teku¢em obracunskom periodu.

3.3, Prihodi od kamata

Kamate nastale po osnovu plasmana i potrazivanja iz poslovnih odnosa iskazuju se u okviru finansijskih
prihoda u obradunskom periodu u kome su nastale. Prihodi od kamata priznaju se u periodu na koji se
odnose, koris¢enjem metode efektivne kamatne stope, kojom se ocekivani buduéi novéani priliv od
finansijskih instrumenata diskontuje na neto sadasnju vrednost.

3.4 Rashodi od kamata

Kamate nastale po osnovu obaveza iz poslovnih odnosa iskazuju se u bilansu uspeha u okviru finansijskih
rashoda. Troskovi pozajmljivanja (kamate i drugi troSkovi povezani sa kreditnim finansiranjem) priznaju se
kao troskovi perioda kada su nastali, u skladu sa osnovnim ra¢unovodstvenim principom definisanim sa
Odeljkom 25 — Tro$kovi pozajmljivanja.



JP za stambene usluge ,,NISSTAN*, Ni§

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

3. OSNOVNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (Nastavak)

3.5 Kursne razlike
(a)  Funkcionalna i valuta prikazivanja

Stavke ukljucene u finansijske izvestaje Preduzeca se odmeravaju i prikazuju u dinarima (,RSD") bez
obzira na to da li RSD predstavlja funkcionalnu valutu Preduzedéa.

(b)  Transakcije i stanja

Transakcije u stranoj valuti se preracunavaju u funkcionalnu valutu primenom deviznih kurseva vazecih na
dan transakcije ili na dan procene vrednosti ako su stavke ponovo odmeravane. Pozitivne i negativne
kursne razlike nastale iz izmirenja takvih transakcija i iz prerauna monetarnih sredstava i obaveza
izrazenih u stranim valutama na kraju godine, priznaju se u bilansu uspehaosim u slu¢aju kada su
odlozene u kapitalu kao instrumenti zastite tokova gotovine i instrumenti zastite neto ulaganja.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastaju kada:

- Entitet kupuje ili prodaje dobra i usluge ¢ije su cene iskazane u stranoj valuti;
- Pozajmljuje ili daje pozajmice u slu¢aju kada su iznosi obaveza ili potrazivanja iskazani u stranoj valuti;
- Na neki drugi nacin stice ili otuduje sredstva ili stvara ili izmiruje obaveze, iskazane u stranoj valuti.

Pozitivne i negativne kursne razlike prikazuju se u bilansu uspeha u okviru pozicije ,Finansijski prihodi /
rashodi".

Kursne razlike nastale po osnovu izmirenja monetarnih stavki ili kod prevodenja monetarnih stavki po
kursevima razli¢itim od onih po kojima je vreno prevodenje kod pocetnog priznavanja tokom perioda ili u
prethodnim periodima, entitet treba da prizna u periodu kada su nastali.

Kursne razlike na nemonetarnim finansijskim sredstvima i obavezama, kao $to su vlasni¢ke hartije od
vrednosti po fer vrednosti Ciji se efekti promena u fer vrednosti iskazuju u bilansu uspeha, priznaju se u
bilansu uspeha kao deo gubitka ili dobitka na fer vrednosti. Kursne razlike na nemonetarnim finansijskim
sredstvima, kao $to su vlasni¢ke hartije od vrednosti klasifikovane kao finansijska sredstva raspoloziva za
prodaju, uklju¢uju se u odnosne rezerve u okviru revalorizovanih rezervi u kapitalu.

Funkcionalna i izvestajna valuta Preduzeca je dinar (RSD). Transakcije izrazene u stranoj valuti inicijalno
se evidentiraju u funkcionalnoj valuti primenom vazeceg kursa na dan transakcije. Monetarna sredstva i
obaveze izrazene u stranoj valuti preracunavaju se u funkcionalnu valutu primenom vaZecéeg kursa na dan
bilansa stanja. Sve kursne razlike priznaju se u bilansu uspeha perioda za koji se izvestava.

Nemonetarne stavke u finansijskim izvestajima, koje se vrednuju po principu istorijskog troSka izrazenog u
stranoj valuti prera¢unati su po istorijskom kursu vaze¢em na dan inicijalne transakcije. Nemonetarne
stavke koje su inicijalno priznate u visini procenjene postene vrednosti izrazene u stranoj valuti,
prera¢unate su primenom istorijskog kursa vazeceg na dan procene.

3.6. Ostali prihodi

Ostali prihodi obuhvataju dobitke od prodaje nematerijainih ulaganja, osnovnih sredstava, ucesca u
kapitalu, prodaje materijala, kao i viskova utvrdenih popisom, naplatu otpisanih potrazivanja, prihode od
smanjenja obaveza i ukidanja dugoro&nih rezervisanja i sl. Vanredni prihodi obuhvataju sve prihode koji su
posledica raznih nepredvidenih okolnosti u skladu sa Odeljkom 23.
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Ostali rashodi obuhvatajq gubﬁtke po osnovu prodaje i rashodovanja nematerijalnih ulaganja, osnovnih
sredstava, uces¢a u kapitalu i hartija od vrednosti, prodaje materijala, manjkove i druge nepomenute
rashode.

3.8. Nematerijalna ulaganja

Nematerijaina imovina se pocetno meri po svojoj nabavnoj vrednosti ili ceni kostanja, a nakon po&etnog
priznavanja vrednuje se po svojoj nabavnoj vrednosti, odnosno ceni kostanja umanjenoj za akumuliranu
amortizaciju i eventualne akumulirane gubitke po osnovu obezvredenja, na naéin propisan u Odeljku 18
Nematerijalna imovina osim gudvila i Odeljku 19 Poslovne kombinacije i gudvil.

Amortizacija nematerijalne imovine vr8i se putem proporcionalnog metoda, i to primenom stope, utvrdene
na osnovu procenjenog korisnog veka trajanja, na osnovicu koju ¢ini nabavna vrednost umanjena za
rezidualnu vrednost.

Pretpostavlja se da je rezidualna vrednost nematerijalne imovine sa kona&nim vekom trajanja nula, osim
ako postoji obaveza trece strane da kupi imovinu na kraju njenog veka trajanja, ili ako postoji aktivno trziste
za imovinu, a rezidualna vrednost se mozZe utvrditi pozivanjem na to trziste i verovatno je da ¢e takvo trZite
postojati na kraju veka trajanja imovine.

Ako nije moguca pozdana procena korisnog veka trajanja nematerijaine imovine, ona se amortizacuje u
periodu od deset godina.

Gudvil se amortizuje proporcionalnom metodom u periodu od deset godina.

Preispitivanje usvojenog metoda amortizacije, kao i korisnog veka trajanja se vrsi na kraju obrac¢unskog
perioda (poslovne godine) ukoliko postoje nagovestaji da je doslo do znacajne promene u odnosu na
prethodni period.

Ulaganja u istrazivanja i razvoj iskazuju se kao rashod perioda.
3.9. Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema (dugoroéna materijalna imovina, u daljem tekstu: NPO) koja ispunjava
uslove za priznavanje kao sredstvo, pocetno se meri po nabavnoj vrednosti, odnosno ceni kostanja, a
nakon pocetnog priznavanja meri se po revalorizacionoj vrednosti, koja predstavlja njenu fer vrednost na
dan revalorizacije umanjenu za akumuliranu amortizaciju i za eventualne akumulirane gubitke po osnovu
obezvredenja, na nacin propisan u Odeljku 17 Nekretnine, postrojenja i oprema.

U nabavnu vrednost NPO ukljuéuju se svi troskovi nabavke uvecani za zavisne troSkove nabavke.
Sopstvene usluge kod nabavke NPQO priznaju se u nabavnu vrednost najvi§e po trZisnoj ceni (npr. troskovi
prevoza opreme i sli¢no), dok se neucbi¢ajeno visoki troSkovi iskazuju na teret rashoda perioda u kojem su

nastali.

Da bi sredstvo bilo priznato kao stalno sredstvo i podlegalo obra¢unu amortizacije, treba da ispunjava
najmanje jedan od sledeca dva uslova:

1. da je njegov korisni vek trajanja duzi od godinu dana,
2. da je njegova nabavna vrednost/cena kostanja (koja moze poudano da se izmeri) u momentu
sticanjal/izgradnje, veéa od 30.000,00 dinara.

Naknadni izdaci uklju¢uju se u nabavnu vrednost ukoliko ispunjavaju kriterijume definisane paragrafom
17.10 MSFI za MSP. Naknadni izdaci koji ne ispunjavaju navedeni kriterijum, odnosno koji sluze
svakodnevnom ili redovnom servisiranju i odrzavanju NPO ne ulaze u vrednost NPO, vec se iskazuju na

teret rashoda perioda u kojem su nastali.
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U zavisnosti od datih okolnosti, naknadni izdaci koji ispunjavaju kriterijume da budu priznati kao sredstvo
iskazuju se kao zasebno sredstvo koje se amortizuje odvojeno od ostatka postojeceg sredstva u vezi sa
kojim je izvrSen naknadni izdatak, ukoliko je:

» vrednost naknadnog izdatka znaCajna u odnosu na postojece sredstvo, a §to se procenjuje u
momentu nastanka izdatka uz uvazavanje svih relevantnih okolnosti, i
» kada je procenjeni korisni vek trajanja ulaganja bitno razligit od ostatka sredstva.

Amortizacija NPO vr§i se putem proporcionalnog metoda, i to primenom stope utvrdene na osnovu
procenjenog korisnog veka trajanja, na osnovicu koju ¢ini nabavna vrednost/cena kostanja umanjena za
rezidualnu vrednost.

Obracun amortizacije pocinje od prvog dana narednog meseca u odnosu na mesec u kojem je osnovno
sredstvo stavljeno u upotrebu, odnosno od kada je raspoloZivo za kori§cenje.

Obracun amortizacije prestaje kada sredstvo prestaje da se priznaje, odnosno kada je ve¢ u potpunosti
otpisano, rashodovano ili na bilo koji na¢in otudeno.

Ako je preostala vrednost beznacajna ili ako su korisni i fizicki vek trajanja sredstva bliski, pa su o&ekivanja
da se na kraju korisnog veka sredstvo eventualno prodaje samo kao otpad, ne utvrduje se preostala
vrednost.

Preostala vrednost sredstva smatra se zna¢ajnom ako su korisni vek i fizicki vek trajanja sredstva razliciti,
pri ¢eku nabavna vrednost u momentu sticanja sredstva iznosi najmanje (npr 2.000,000 dinara) a preostala
vrednost €ini najmanje (npr 20%) nabavne vrednosti sredstva, kao i ako postoji trziste za predmetno
sredstvo na kraju procenjenog korisnog veka.

Za potrebe obracuna amortizacije NPO u sledecoj tabeli dati su pretpostavljeni okvirni korisni vek trajanja i
raspon stopa amortizacije u zavisnosti od vrste NPO:

Korisni vek Stopa
trajanja (u amortizacije
Opis godinama) (u %)
NEKRETNINE
Gradevinski objekti visokogradnje i niskogradnje armiranobetonske
konstrukcije (zgrade, mostovi, tuneli nadvoZnjaci, lukobrani,
naftovodi, vodovodi, plinovodi i dalekovodi), kao i potrojenja koja se
matraju samostalnim gradevinskim objektom 40 -50 2-2,5%
\Gradevinski objekti niskogradnje s donjim strojem (donji stroj puteva
i pruga, brane, nasipiisl.) 25 - 33,33 3-4%
Gradevinski objekti visokogradnje i niskogradnje drvene konstrukcije 15-20 5-6,67%
Ostali gradevinski objekti 10 - 20 5-10%
POSTOJENJA | OPREMA
Oprema (proizvodna i prenosna oprema i postrojenja) 5-20 5 - 20%
Pogonski i poslovni inventar (stojevi, alati, transportna sredstva
i uredaiji) 5-10 10 - 20%
Kancelarijska oprema 4-10 10 - 25%
Putni¢ka motorna vozila, vozila na motorni pogon i prikljuéni uredaji 5-8 12,5 - 20%
Racunarska oprema, telekomunikaciona oprema 3-5 20 - 33,33%
VISEGODISNJI ZASADI 5-10 10 - 20%
OSNOVNO STADO 2-5 20 - 50%
NEMATERIJALNA IMOVINA
Softver, licence i ostala prava, dugoro¢ni zakup objekata
i opreme, ostala nematerijalna imovina koja nema odrediv
korisni vek 10 10%
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Preispitivanje usvojenog metoda amortizacije, preostale (rezidualne) vrednosti kao i korisnog veka trajanja
se vrSi na kraju obracunskog perioda (poslovne godine) ukoliko postoje nagovestaji da je doslo do
znacCajne promene u odnosu na prethodni period.

NPO za koja se utvrdi da postoji plan otudenja pre kraja njihovog korisnog veka trajanja predstavlja
naznaku umanjenja koja uzrokuje izracunavanje nadoknadive vrednosti sredstva za svrhe odredivanja da li
je sredstvu umanjena vrednost.

Ne postoji obaveza reklasifikacije NPO za koja postoji namera rukovodstva da budu otudena u roku od 12
meseci na stalna sredstva namenjena prodaji, niti postoji obaveza obustavljanja obraéuna amortizacije za
stalna sredstva namenjena prodaji od tog datuma.

Alat i sitan inventar

Kao osnovno sredstvo priznaju se i podlezu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara koja zadovoljavaju
uslove za priznavanje osnovnih sredstava, odnosno:

1. da je njegov korisni vek trajanja duZi od godinu dana
2. da je njegova nabavna vrednost/cena kostanja (koja moze poudano da se izmeri) u momentu
sticanja/izgradnje, ve¢a od 30.000,00 dinara.

Sredstva alata i sitnog inventara, za koje nije propisana stopa amortizacije, iskazuju se kao oprema na
posebnom analitickom racunu. Njihova pojedina¢na nabavna vrednost se otpisuje po stopi koja proistice iz
procenjenog veka korisne upotrebe.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju gore pomenute uslove iskazuju se kao obrtna sredstva u
okviru zaliha.

Rezervni delovi

Kao osnovno sredstvo priznaju se rezervni delovi koja zadovoljavaju uslove za priznavanje osnovnih
sredstava, odnosno:

1. daje njegov korisni vek trajanja duzi od godinu dana
2. da je njegova nabavna vrednost/cena kostanja (koja moze poudano da se izmeri) u momentu
sticanjal/izgradnje, ve¢a od 30.000,00 dinara.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje su ugradeni.

Ako Preduzece u knjigovodstvenu vrednost NPO prizna troskove zamene nekog dela, onda se isknjizava i
knjigovodstvena vrednost tog zamenjenog dela, bez obzira na to da li je zamenjeni deo amortizovan
odvojeno. Ako za Preduzece nije prikladno da utvrduje knjigovodstvenu vrednost zamenjenog dela, ono
moze koristiti tro8kove zamene kao informaciju o tome koliki su bili troSkovi zamenjenog dela u vreme
njegove nabavke ili izgradnje.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju gore pomenute uslove, prilikom ugradnje, iskazuju se kao troSak
poslovanja.
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3.10. Investicione nekretnine

Prilikom poCetnog priznavanja, investiciona nekretnina vrednuje se po nabavnoj vrednosti, odnosno po
ceni kostanja.

Nakon pocCetnog priznavanja, investiciona nekretnina procenjuje se po fer vrednosti ako se fer vrednost
moze pouzdano utvrditi bez prekomernih trodkova i napora. Fer vrednost proverava se na svaki datum
izvestavanja, a promene fer vrednosti priznaju se kao dobitak ili gubitak u Bilansu uspeha.

Sve druge investicione nekretnine (kod kojih se fer vrednost ne moze pouzdano utvrditi bez prekomernih
troskova i napora) vrednuju se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumuliranu amortizaciju i za
eventualne akumulirane gubitke po osnovu obezvredenja.

Obracun amortizacije investicionih nekretnina &ija se fer vrednost ne moze pouzdano utvrditi bez
prekomernih troskova i napora, vrsi se kori$¢enjem proporcionalnog metoda uz primenu odgovarajuéih
stopa amortizacije.

3.11. Finansijski instrumenti

Finansijski instrument je svaki ugovor na osnovu kojeg nastaje finansijska imovina jednog poslovnog
subjekta i finansijska obaveza ili viasnicki instrument drugog poslovnog subjekta.

Finansijska imovina obuhvata udele i akcije kod povezanih subjekata, zajmove povezanim subjektima,
ulaganja u pridruzene subjekte, ulaganja u hartije od vrednosti, date kredite i depozite, ostalu finansijsku
imovinu,

Finansijska imovina procenjuje se u skladu sa Odeljkom 11 Osnovni finansijski instrumenti i Odeljkom 12
Pitanja vezana za ostale finansijske instrumente.

Osnovni finansijski instrumenti

Osnovni finansijski instrumenti su oni koji ispunjavaju uslove iz paragrafa 11.8 MSF| za MSP, koji
obuhvataju:

gotovinu,

depozite po videnju i depozite sa fiksnim rokom kada je subjekt deponent, na primer bankovne
racune,

e komercijalne papire i menice koje se drze,

e racune potrazivanja i obaveza, potrazivanja i obaveza po osnovu menica i zajmova,

« obveznice i sli¢ne duznitke instrumente,

* investicija u nekonvertibilne preferencijaine akcije i preferencijalne i obi¢ne akcije bez obaveze

ponovnog otkupa od strane emitenta.

Pri po¢etnom priznavanju finansijskog sredstva ili finansijske obaveze, pravno lice ih odmerava po ceni
transakcije (uklju€ujuci troskove transakcije osim kod poéetnog odmeravanja finansijskog sredstva ili
finansijske obaveze koji se odmeravaju po fer vrednosti kroz Bilans uspeha) osim ukoliko aranZman u
stvari predstavlja finansijsku transakciju. Finansijska transakcija moze nastati u vezi sa prodajom robe ili
usluga, na primer, ako se pla¢anje odlaze van uobitajenih poslovnih uslova ili se finansira po kamatnoj
stopi koja nije trziSna stopa. Ako aranzman predstavija finansijsku transakciju, pravno lice odmerava
finansijsko sredstvo ili finansijsku obavezu po sada$njoj vrednosti buducih pla¢anja diskontovanih po
trziSnoj kamatnoj stopi za sli¢an duznicki instrument.

Na kraju svakog izvestajnog perioda, pravno lice treba da odmerava finansijske instrumente na sledeci
nacin, bez ikakvog umanjenja za troskove transakcije koje moze da ima tokom prodaje ili drugog otudenja:
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* DuzniCki instrumenti koji ispunjavaju uslove iz paragrafa 11.8(b) treba da se odmeravaju po
amortizovanoj vrednosti kori§éenjem metoda efektivne kamate. U paragrafima 11.15-11.20 se
daju uputstva za odredivanje amortizovane vrednosti koriséenjem metoda efektivne kamate.
Duznicki instrumenti klasifikovani kao kratkorodna sredstva ili kratkoro&ne obaveze treba da se
odmeravaju po nediskontovanom iznosu gotovine ili druge naknade za koju se oCekuje da bude
placena ili primljena (odnosno, neto od umanjenja vrednosti — videti paragrafe 11.21-11.26) osim
ako aranzman u stvari predstavlja finansijsku transakciju (videti paragraf 11.13). Ako aranzman
predstavija finansijsku transakciju, pravno lice treba da odmeri duzniki instrument po sadasnjoj
vrednosti buducih placanja diskontovanih po trzisnoj kamatnoj stopi za sli¢an duznicki instrument,

* Obaveze za dobijanje zajma koji ispunjava uslove iz paragrafa 11.8(c) treba da se odmeravaju po
nabavnoj vrednosti (koja je ponekad nula) od koje se oduzima umanjenje vrednosti,

Osnovni finansijski instrumenti (nastavak)

» Investicije u nekonvertibilne preferencijalne akcije i obi¢ne ili preferencijalne akcije bez obaveze
ponovnog otkupa od strane emitenta koje ispunjavaju uslove iz paragrafa 11.8(d) treba da se
odmeravaju na sledeci nacin (u paragrafima 11.27-11.33 se daju uputstva o fer vrednosti):

a)  ako se akcijama javno trguje ili se njihova fer vrednost moZe pouzdano odmeriti na
drugi nacin, investicija treba da se odmerava po fer vrednosti sa promenama fer
vrednosti koje se priznaju u dobitak ili gubitak,

b)  sve druge takve investicije treba da se odmeravaju po nabavnoj vrednosti od koje se
oduzima umanjenje vrednosti.

Umanjenje vrednosti ili nenaplativost moraju da se ocenjuju za finansijske instrumente navedene pod (a),
(b)i(c)(2) u prethodnom tekstu.

Ako je nadoknadivi iznos finansijskog sredstva manji od njegove knjigovodstvene vrednosti, pravno lice
treba da smanji knjigovodstvenu vrednost na nadoknadivi iznos. To smanjenje predstavija gubitak zbog
umanjenja vrednosti. Pravno lice treba odmah da prizna gubitak zbog umanjenja vrednosti finansijskog
sredstva u dobitak ili gubitak.

Procenjivanja kratkoro¢nih potrazivanja i plasmana vrsi se na kraju obra¢unskog perioda na osnovu rizika
naplativosti. PotraZivanja koja nisu naplacena do kraja obratunskog perioda procenjuju se na slededi
nacin:

Indirektan otpis, odnosno ispravka vrednosti potrazivanja od kupaca na teret rashoda perioda preko ra¢una
ispravke vrednosti vr§i se kod potrazivanja od kupaca kod kojih je od roka za njihovu naplatu proslo
najmanje 365 dana.

Indikatori verovatne nenaplativosti potrazivanja su: kasnjenje kupca u izmirivanju svoje obaveze, b!okada_
racuna kupca, nad kupcem je pokrenut postupak stecaja ili likvidacije, prilikom uskladivanja potrazivanja i
obaveza, kupac ne priznaje iskazano potrazivanje itd.

Direktan otpis potrazivanja od kupaca na teret rashoda perioda se vr§i ukoliko je nenaplativost izvesna i
dokumentovana (npr: pravno lice nije uspeo sudskim putem da izvrSi njihovu naplatu, potrazivanje je
zastarelo u skladu sa relevantnim propisima kojima se ureduje zastarelost poput ZOO, kupca je nemoguce
locirati usled toga $to je brisan iz nadleznog registra i sl).

Prilikom utvrdivanja indirektnog i direktnog otpisa potrazivanja uzimaju se u obzir odredbe Odeljka 32
Dogadaji posle izvestajnog perioda.
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Odluku o indirektnom otpisu, odnosno ispravci vrednosti potrazivanja od kupaca preko raduna ispravke
vrednosti na predlog komisije za popis potraZivanja i kratkoro¢nih plasmana donosi organ upravljanja.

Odluku o direktnom otpisu potrazivanja od kupaca na predlog komisije za popis potrazivanja i kratkoro&nih
plasmana donosi organ upravljanja.

3.12. Zalihe

Zalihe se mere po nabavnoj ceni, odnosno po ceni kostanja ili po neto trZi$noj vrednosti, u zavisnosti od
toga koja je vrednost niza. Procenjivanje zaliha materijala, rezervnih delova, sitnog inventara i robe vréi se
na nacin propisan u Odeljku 13 — Zalihe.

U nabavnu vrednost zaliha uklju€uju se svi trodkovi nabavke i drugi tro$kovi koji su nastali dovodenjem
zaliha na sad$nju lokaciju | sada$nje stanje. Sopstvene usluge kod nabavke zaliha se priznaju u nabavnu
vrednost najvise po trziSnoj ceni, dok se neuobitajeno visoki troskovi iskazuju na teret rashoda perioda u
kome su nastali.

Obracun izlaza (utroska) zaliha materijala i rezervnih delova vréi se po metodi prose¢ne ponderisane cene.
U toku obra¢unskog perioda zalihe materijala i rezervnih delova evidentiraju se po nabavnim cenama.

Obracun izlaza (utroska) zaliha robe vrsi se po metodi prose¢ne ponderisane cene. U toku obracunskog
perioda zalihe robe evidentiraju se po nabavnim cenama.

Obracéun ostvarene razlike u ceni robe koja se u toku obracunskog perioda evidentira po prodajnoj ceni vrsi
se na kraju obradunskog perioda.

Obracun ostvarene razlike u ceni vrsi se na nivou svih zaliha robe.

Procenu stepena i iznosa obezvredenja zaliha materijala, rezervnih delova, sitnog inventara i robe vri
popisna komisija koju obrazuje direktor.

Gotovi proizvodi i nedovrsena proizvodnja

Procenjivanje zaliha nedovrsene proizvodnje i gotovih proizvoda vrSi se po ceni kostanja ili po neto
prodajnoj vrednosti, ako je niza, na nacin propisan u Odeljku 13 Zalihe.

Procenu stepena i iznosa obezvredenja zaliha nedovrSene proizvodnje, gotovih proizvoda i zaliha
poljoprivrednih proizvoda proizvedenih kao plod sopstvenih biolo$kih sredstava vrsi popisna komisija koju
obrazuje direktor.

Preduzeée treba da oceni na svaki datum izvestavanja da li je zalihama umanjena vrednost. Preduzece
treba da izvr$i ovu procenu poredenjem knjigovodstvene vrednosti svake stavke zaliha (ili grupe slicnih
stavki) sa prodajnom cenom umanjenom za trodkove finaliziranja i prodaje. Ako je stavki zaliha (ili grupi
sliénih stavki) umanjena vrednost, Preduzece treba da smaniji knjigovodstvenu vrednost zaliha (ili grupe)
na njenu prodajnu cenu umanjenu za troskove finaliziranja i prodaje. Ovo smanjenje je gubitak zbog
umanjenja vrednosti i priznaje se odmah u dobitak ili gubitak.

Ako je neizvodijivo odrediti prodajnu cenu umanjenu za troskove finaliziranja i prodaje za zalihe stavku po
stavku, Preduzeée moze da grupise stavke zaliha koje se odnose na istu proizvodnu Ilnut_J koji imaju slicne
namene i krajnje korisnike i koje se proizvode i reklamiraju u istoj geografskoj oblasti za svrhe ocene

umanjenja vrednosti.
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JP za stambene usluge ,,NISSTAN*, Nis

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

3 OSNOVNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (Nastavak)
3.12.  Zalihe (nastavak)

Preduzece treba da vri novu procenu prodajne cene umanjene za troskove finaliziranja i prodaje na svaki
naredni datum izvestavanja. Kada okolnosti koje su prethodno uzrokovale umanjenje vrednosti zaliha vise
ne postoje ili kada postoji jasan dokaz poveéanja prodajne cene umanjene za troskove finaliziranja i
prodaje zbog promenjenih ekonomskih okolnosti, Preduzeée treba da stornira iznos umanjenja vrednosti
(storniranje je ograni¢eno na iznos prvobitnog gubitka zbog umanjenja vrednosti), tako da je nova
knjigovodstvena vrednost manja od nabavne vrednosti i promenjene prodajne cene umanjene za troskove
finaliziranja i prodaje.

3.13. Rezervisanja

Procenjivanje rezervisanja vrsi se na nacin propidan Odeljkom 21 Rezervisanja, potencijalne obaveze i
potencijalna imovine.

Rezervisanje ¢e biti priznato kada:

¢) pravno lice ima obavezu na datum izvestavanja kao rezultat proslog dogadaja;
d) je verovatno da ¢e se od Preduzeca zahtevati da prenese ekonomske koristi prilikom izmirenja i
€) iznos obaveze se moze pozdano proceniti.

Pravno lice treba da prizna rezervisanje kao obavezu u izvestaju o finansijskoj poziciji i treba da prizna
iznos rezervisanja kao rashod, osim ako drugi odeljak MSF| za MSP ne zahteva da se trosak prizna kao
deo nabavne vrednosti sredstva kao $to su zalihe ili nekretnine, postrojenja i oprema.

Pravno lice treba da odmerava rezervisanje po najboljoj proceni iznosa potrebnog za izmirenje te obaveze
na datum izvestavanja. Najbolja procena je iznos koji bi neki subjekt razumno platio da izmiri obavezu na
kraju izve$tajnog perioda ili da je na taj datum prenese trecoj strani.

Pravno lice knjiZi na teret rezervisanja samo one izdatke za koje je rezervisanje prvobitno priznato.

Preduzece treba da proverava rezervisanja na svaki datum izvestavanja i da ih koriguje kako bi odrazavale
trenutnu najbolju procenu iznosa koji bi se zahtevao za izmirenje obaveze na datum izvestavanja. Svako
korigovanje prethodno priznatih iznosa treba da se priznaje u dobitak ili gubitak, osim ukoliko rezervisanje
nije prvobitno priznato kao deo nabavne vrednosti sredstava. Kada se rezervisanje odmerava po sada$njoj
vrednosti iznosa za koji se o¢ekuje da se zahteva za izmirenje obaveze, realizacija diskonta treba da se
prizna kao finansijski rashod u dobitku ili gubitku u periodu u kojem nastane.

Rezervisanje se vrii na teret rashoda perioda po osnovu:

a) rezervisanja za troskove u garantnom roku;

b) rezervisanja za sudske sporove;
c) druga rezervisanja u skladu sa Odeljkom 21 MSFI| za MSP na osnovu Odluke nadleZznog organa.

Rezervisanje za troSkove u garantnom roku vr8i se na osnovu godi$njeg izvestaja o troskovima u
garantnom roku, koji je sacinjen od strane tehnicke komisije (posebno oformljene za te potrebe od strué¢nih
lica koja su inZenjeri, tehnolozi i sl.) na osnovu relevantne tehnitke, knjigovodstvene i ostale
dokumentacije, dosadasnjih iskustava i buducih ogekivanja i koji je usvojen od strane direktora.

Rezervisanja za sudske sporove vrSe se na osnovu predloga, odnosno izvestaja pravne sluzbe ili
advokatske kancelarije, koji je sastavljen na osnovu verodostojne dokumentacije o pokrenutom sporu, a

koji je usvojen od strane direktora.

Pravno lice vrsi rezervisanja u svim onim slu¢ajevima kada vrednost tih rezervisanja nije beznagajna.
Smatra se da je vrednost rezervisanja znacajna ukoliko njihova kumulativno procenjena vrednost iznosi
najmanje 2% poslovne imovine sa stanjem na dan bilansa stanja za obraéunski period (poslovnu godinu)
koja prethodi obra¢unskom periodu za koji se uvode rezervisanja.
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JP za stambene usluge ,NISSTAN¥, Ni§

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

3. OSNOVNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (Nastavak)

3.13. Rezervisanja (nastavak)

Kada je efekat vremenske vrednosti novca materijalan, iznos rezervisanja treba da bude sadasnja
vrednost oCekivanog iznosa za izmirenje obaveze. Diskontna stopa (ili stope) treba da bude stopa (ili
stope) pre oporezivanja koja odraZava trenutne trzisne ocene vremenske vrednosti novca. U nedostatku
pouzdanijih pokazatelja primenjuje se referentna stopa NBS kao diskontna stopa, koja je aktuelna u
momentu rezervisanja. Smatra se da je efekat vremenske vrednosti novca materijalan ukoliko se
rezervisanje vrsi za period koji je duzi od tri poslovne godine.

Rezervisanja treba da se koriste samo za izdatke za koje su rezervisanja po&etno priznata.

Rezervisanja se moraju preispitati na dan svakog bilansa stanja, i to tako da odrazavaju najbolju sadasnju
procenu. Nakon preispitivanja eventualno se vri korekcija iznosa rezevisanja prema novoj proceni. Svako
korigovanje prethodno priznatih iznosa se priznaje na teret rashoda odnosno u korist prihoda, osim ukoliko
rezervisanje nije prvobitno priznato kao deo nabavne vrednosti sredstava. Ako se utvrdi da rezervisanje
vise ne zadovoljava uslove za priznavanje, ono se ukida u korist prihoda.

Rezervisanja po osovu primanja zaposlenih

Procenjivanje rezervisanja po osnovu primanja zaposlenih vréi se na nagin propisan Odeljkom 28 Primanja
zaposlenih.

Rezervisanja se vrie na teret rashoda perioda po osnovu:

rezervisanja za otpremnine zaposlenima za tehnologki visak;
rezervisanja za otpremnine zaposlenima po osnovu odlaska u penziju;
rezervisanja za jubilarne nagrade zaposlenima, i

rezervisanja za neiskori$¢ene odmore zaposlenih.

Rezervisanja za otpremnine zaposlenima za tehnoloski visak vrsi se na osnovu unapred definisanog plana
otpustanja pravnog lica.

Za potrebe procene rezervisanja za otpremnine zaposlenima po osnovu odlaska u penziju, u nedostatku
pouzdanijih pokazatelja, primenjuje se referentna stopa NBS kao diskontna stopa koja je aktuelna u
momentu uvodenja rezervisanja.

Preduzece samostalno vrsi sveobuhvatnu aktuarsku procenu potrebnu za izraéunavanje obaveze po
osnovu otpremnina prilikom odlaska u penziju.

Nastali aktuarski dobici/gubici nastali prilikom ponovne procene rezervisanja prilikom odlaska u penziju se
priznaju u okviru dobitaka ili gubitaka, odnosno bilansa uspeha.

Prilikom obracuna rezervisanja ne uzimaju se u obzir pretpostavke mortaliteta i fluktuacije zaposlenih.

Za potrebe procene rezervisanja jubilarnih nagrada zaposlenima, u nedostatku pouzdanijih pokazatelj'_a,
primenjuje se referentna stopa NBS kao diskontna stopa koja je aktuelna u momentu uvodenja

rezervisanja.

Preduzeée samostalno vr§i sveobuhvatnu aktuarsku procenu potrebnu za izratunavanje obaveze po
osnovu jubilarnih nagrada.

Nastali aktuarski dobici/gubici nastali prilikom ponovne procene rezervisanja za jubilarne nagrade se
priznaju u okviru dobitaka ili gubitaka, odnosno bilansa uspeha.
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

3. OSNOVNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (Nastavak)

3.14. OdloZeni poreski efekti

Odlozena poreska sredstva i obaveze, odnosno odloZeni poreski prihodi i rashodi iskazuju se u skladu sa
Odeljkom 29 MSF| za MSP.

Odlozena poreska sredstva utvrduju se po osnovu:

e Vise obracunate amortizacije po racunovodstvenim propisima u odnosu na amortizaciju
obradunatu po poreskim propisima, $to se iskazuje kao pozitivna razlika izmedu poreske i
racunovodstvene osnovice;

Dugoroénih rezervisanja za otpremnine usled odlaska u penziju;

Dugoroénih rezervisanja za izdate garancije i druga jemstva;

Obezvredenja zaliha robe i materijala;

Obezvredenja investicionih nekretnina koje se procenjuju po fer vrednosti;

Obezvredenja HOV kojima se trguje;

Obrac¢unatih javnih dazbina koje nisu placene u teku¢em poreskom periodu,

Gubitaka ranijih godina koji su iskazani u poreskom bilansu i za koje se procenom utvrdi da se u

buduéim poreskim periodima mogu iskoristiti za smanjenje poreza na dobit,

« Neiskoriséenih poreskih kredita iskazanih na Obrascu PK, odnosno Obrascu PK-1, za koje se
procenom utvrdi da ¢e u buduéim poreskim periodima moci da se iskoriste za smanjenje poreza na
dobit;

e Neiskoris¢éenog kredita za placeni porez na dobit i porez po odbitku na dividende koje je
nerezidentna filijala isplatila rezidentnom pravnom licu.

Odlozene poreske obaveze se utvrduju po osnovu vise obracunate amortizacije po poreskim propisima u
odnosu na amortizaciju obradunatu po ragunovodstvenim propisima, $to se iskazuje kao pozitivna razlika
izmedu racunovodstvene i poreske osnovice.

Po kona&nom utvrdivanju odloZenih poreskih efekata obavezno se vrdi prebijanje odlozenih poreskih
sredstava i obaveza i u bilansu stanja se iskazuje samo neto odloZzeno poresko sredstvo, odnosno neto
odloZzena poreska obaveza.

4. PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH PROCENA

Prezentacija finansijskih izvestaja zahteva od rukovodstva Preduzeca kori¢enje najboljih mogucih
procena i razumnih pretpostavki, koje imaju efekta na prezentirane vrednosti sredstava i obaveza,
obelodanjivanje potencijalnih potrazivanja i obaveza na dan sastavljanja finansijskih izvestaja, kao i
prihoda i rashoda u toku izvestajnog perioda. Ove procene i pretpostavke su zasnovane na informacijama
raspolozivim na dan sastavljanja finansijskih izvestaja. U nastavku su prikazane kljuéne pretpostavke
vezane za buducnost i ostali izvori procenjivanja neizvesnosti na datum bilansa stanja koji predstavijaju
znatajan rizik na materijaine korekcije iznosa pozicija bilansa stanja u sledecoj finansijskog godini.

41. Amortizacija i stope amortizacije

Obra¢un amortizacije i stope amortizacije su zasnovane na projektovanom korisnom veku trajanja
nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalnih ulaganja. Preispitivanje usvojenog metoda amortizacije,
preostale (rezidualne) vrednosti kao i korisnog veka trajanja se vr$i na kraju obracunskog perioda
(poslovne godine) ukoliko postoje nagovestaji da je doslo do znac¢ajne promene u odnosu na prethodni

period.
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

4. PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH PROCENA (Nastavak)

4.2. Ispravka vrednosti potrazivanja

Ispravka vrednosti potrazivanja se vrsi na osnovu procene rukovodstva zasnovane na analizi potrazivanja
od kupaca, istorijskih otpisa, kreditnih sposobnosti kupaca i na analizi promena u uslovima prodaje. Ovo
ukljucuje i pretpostavke o buducem ponasanju kupaca i rezultuju¢im budu¢im naplatama. Indirektan otpis,
odnosno ispravka vrednosti potrazivanj od kupaca na teret rashoda perioda preko racuna ispravke
vrednosti vrsi se kod potraZivanja od kupaca kod kojih je od roka za njihovu naplatu proslo najmanje 365
dana. Direktan otpis potrazivanja od kupaca na teret rashoda perioda se vrsi ukoliko je nenaplativost
izvesna i dokumentovana. Odluku o indirektnom i direktnom otpisu potrazivanja na predlog komisije za
popis i uz razmatranje predloga Rukovodioca komercijale i izvesnoj naplativosti donosi organ upravljanja.

4.3. Ispravka vrednosti zaliha

Ispravka vrednosti zaliha se vr$i na osnovu procene njihove neto prodajne cene na trzistu. Jednom
godisnje Preduzece procenjuje opravdanost visine ispravke vrednosti zaliha na osnovu trenutnih
predvidanja.

4.4, Fer vrednost

Fer vrednost odgovarajucih finansijskih instrumenata za koje ne postoji aktivno trziste je odredena
primenom odgovarajucih metoda procene. Preduzece primenjuje profesionalno rasudivanje prilikom izbora
odgovaraju¢ih metoda i pretpostavki. Poslovna politika Preduzeéa je da obelodani informacije o fer
vrednosti aktive i pasive za koje postoje zvani¢ne trzisne informacije i kada se fer vrednost znacajno
razlikuje od knjigovodstvene vrednosti. U Republici Srbiji ne postoji dovoljno trzisnog iskustva, kao ni
stabilnosti i likvidnosti kod kupovine i prodaje potrazivanja i ostale finansijske aktive i pasive, posto
zvanicne trzisne informacije nisu u svakom trenutku raspolozive. Stoga fer vrednost nije mogucée pouzdano
utvrditi u odsustvu aktivnog trzista. Uprava Preduzeca vrsi procenu rizika, i u slu¢ajevima kada se oceni da
vrednost po kojoj se imovina vodi u poslovnim knjigama nece biti realizovana, vréi ispravku vrednosti. Po
miSlienju rukovodstva Preduzeca, iznosi u ovim finansijskim izvestajima odrazavaju vrednost koja je u
datim okolnostima, najverodostojnija i najkorisnija za potrebe izvestavanja.
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

5. PRIHODI OD PRODAJE PROIZVODA | USLUGA
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga se odnosi na:
u RSD 000
2024, 2023,
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga na domacem trzistu 197.614 180.287
Ukupno 197.614 180.287

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga na domacem trzistu u iznosu od RSD 197.614 hiljada odnose se na
usluge odrzavanja stambenih zgrada u gradu (usluge hitnih intervencija, intervencija navodovodu, elektrici,
kanalizaciji i na tekuce odrzavanje liftova i hidrofora u zgradama).

6. OSTALI POSLOVNI PRIHODI
Ostali poslovni prihodi se odnose:
u RSD 000
2024. 2023.
Prihodi od zakupnina 2.486 1.806
Ostali poslovni prihodi 1.879 2.432
Ukupno 4.365 4.238

Prihodi od zakupnina u iznosu od RSD 2.486 hiljada se odnose na deo prostora u poslovnoj zgradi izdat
drustvu ,A1" d.o.0., Beograd i Stefkom DOO Bor.

Najveci deo ostalih poslovnih prihoda u iznosu &ine prihodi od sudskih taksi.

L TROSKOVI MATERIJALA, GORIVA | ENERGIJE

TroSkovi materijala, goriva i energije se odnose na:

u RSD 000

2024. 2023.

TroSkovi materijala za izradu 6.888 8.420
Troskovi ostalog materijala (rezijskog) 493 566
Troskovi goriva i energije 6.955 6.715
Troskovi jednokratnog otpisa alata i inventara 811 927
Ukupno 15.147 16.628

TroSkovi materijala za izradu u iznosu od RSD 6.888 hiljada se najvec¢im delom odnose na vodni i elektro
materijal za potrebe odrZzavanja stambenih zgrada.

Troskovi goriva i energije u iznosu od RSD 6.955 hiljada se odnose na troskove goriva i maziva u izn_osu
od RSD 3.236 hiljada, na troSkove toplotne energije u iznosu od RSD 2.359 hiljada i tro8kove elektricne
energije u iznosu od RSD 1.360 hiljada.
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

8. TROSKOVI ZARADA, NAKNADA ZARADA | OSTALI LIENI RASHODI

Troskovi zarada, naknada zarada i ostali liéni rashodi se odnose na:

u RSD 000
2024. 2023.
TroSkovi zarada i naknada zarada (bruto) 132.254 114.288
Troskovi porezi i doprinosi na zarade i naknade zarada 20.002 17.259
Troskovi naknada po po privremenim i povremenim ugovorima
Troskovi naknada fizi¢kim licima po osnovu ostalih ugovora 78 693
Troskovi naknada direktoru odnosno é&lanovima organa
Upravljanja i Nadzora 2.037 1.481
Ostali lini rashodi i naknade 9.109 5.782
Ukupno 163.480 139.503

Ostali li¢ni rashodi i naknade u iznosu od RSD 9.109 hiliada najvec¢im delom se odnose na troskove
solidarne pomoci za ublazavanje nepovoljinog materijalnog polozaja u iznosu od RSD 2.265 hiljada,
troskove prevoza zaposlenih na posao i sa posla u iznosu od RSD 3.993 hiljada, troSkove otpremnine za
raskid radnog odnosa zaposlenog u iznosu od RSD 2.398 hiljada i troskove pomoéi u slucaju smrti &lana
uze porodice zaposlenog u iznosu od RSD 366 hiljada.

9. TROSKOVI AMORTIZACIJE

Troskovi amortizacije se odnose na:

u RSD 000
2024, 2023.
Troskovi amortizacije 1.748 1.404
Ukupno 1.748 1.404
10.  TROSKOVI PROIZVODNIH USLUGA
Tro8kovi proizvodnih usluga se odnose na:
u RSD 000
2024, 2023.
Troskovi usluga na izradi u¢inaka 6.458 5.541
TroSkovi transportnih usluga 1.039 1:15%
TroSkovi usluga odrzavanja 2.395 2.512
Tro8kovi reklame i propagande 496 814
Troskovi ostalih usluga 1475 1.052
Ukupno 11.563 11.074

Troskovi usluga na izradi ucinaka u iznosu od RSD 6.458 hillada u celini se odnose na tro$kove
investicionog odrzavanja stambenih zgrada.

Troskovi transportnih usluga u iznosu od RSD 1.039 hiljada odnose se najve¢im delom odngse na usluge
mobilne telefonije u iznosu od RSD 730 hiljada, postanske usluge u iznosu od RSD 171 hiljada, internet
usluge u iznosu od RSD 115 hiljade.
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
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10. TROSKOVI PROIZVODNIH USLUGA (Nastavak)

Tro_ékqvi usluga odrzavanja u iznosu od RSD 2.395 hiljade odnose se na usluge odrzavanja i popravke
vozila i uredaja u iznosu od RSD 1.956 hiljada, odrzavanje i popravke raunara i fiskalnih kasa u iznosu od
RSD 229 hiljada i usluge odrzavanja i popravke osnovnih sredstava u iznosu od 210 hiljada.

Troskovi ostalih usluga u iznosu od RSD 1.175 hiljade odnose se na troSkove komunalnih usluga (voda,
smece) u iznosu od RSD 584 hiljada, troSkove usluge zastite na radu u iznosu od RSD 453 hiljada,
naknadu za kori§¢enje parking prostora u iznosu od RSD 123 hiljada i naknadu za kori§¢enje auto puta u
iznosu od RSD 15 hiljada.

11.  TROSKOVI REZERVISANJA

Troskovi rezervisanja se odnose na:

u RSD 000
2024. 2023.
Rezervisanja za naknade i druge beneficije zaposlenih - -
Ukupno 0 0
12. NEMATERIJALNI TROSKOVI
Nematerijalni troskovi se odnose na:
u RSD 000
2024. 2023.
Troskovi neproizvodnih usluga 16.697 16.331
Tro$kovi reprezentacije 634 489
Troskovi premija osiguranja 1.567 1.597
Troskovi platnog prometa 841 792
Troskovi €lanarina 76 35
Troskovi poreza 4.195 3.324
Ostali nematerijalni troSkovi 528 636
Ukupno 24.538 23.204

Trogkovi neproizvodnih usluga u iznosu od RSD 24.538 hiljada se najvecim delom odnose na troskove
usluga od objedinjenih naplata, naknada i provizija u iznosu od RSD 14.635 hiljada, troskove racunarskih
usluga u iznosu od RSD 556 hiljada, troskove advokatskih usluga u iznosu od RSD 219 hiljada i troSkove
usluge ¢is¢enja prostorija u iznosu od RSD 462 hiljada.

Trogkovi poreza u iznosu od RSD 4.195 hiljada najvecim delom se odnose na porez na imoyinu i zemlj_iéte
u iznosu od RSD 1.610 hiljada, sredstva za izmirivanje obaveza po osnovu zapos$ljavanja invalida koji se
uplacuje u budZet u iznosu od RSD 2.427 hiljada i naknadu za unapredenje i zastitu Zivotne sredine u

iznosu od RSD 29 hiljada.

Ostali nematerijaini trodkovi u iznosu od RSD 528 hiljade se odnose na troskove stru¢ne publikacijg i
sluzbenih novina u iznosu od RSD 335 hiljada i troskove administrativnih, sudskih i registracionih taksi u

iznosu od RSD 193 hiljada.
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JP za stambene usluge ,NISSTAN“, Ni$§
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

13. PRIHODI OD KAMATA

Prihodi od kamata se odnose na:

U RSD 000

2024, 2023.

Prihodi od kamate 5.287 4.474
Ukupno 5.287 4.474

Prihodi od kamata u iznosu od RSD 5.287 hiliada se odnose na prihode od kamata JKP ,Objedinjena
naplata“, Ni$ koje su naplacene od fizi¢kih lica u iznosu od RSD 4.867 hiljada i prihode od zateznih kamata
u zemlji u iznosu od RSD 420 hiljada.

14. RASHODI KAMATA

Rashodi kamata se odnose na:

u RSD 000

2024, 2023.

Rashodi kamata 1.690 1.313
Ukupno 1.690 1.313

Rashodi kamata i uznosu od RSD 1.690 hiljada se najve¢im delom odnose na rashode kamata po
kreditima u zemlji u iznosu od RSD 1.689 hiljada i zatezne kamate u zemlji u iznosu od RSD 432 dinara.

15. PRIHODI OD USKLADIVANJA VREDNOSTI FINANSIJSKE IMOVINE KOJA SE ISKAZUJE PO
FER VREDNOSTI KROZ BILANS USPEHA

Prihodi od uskladivanja vrednosti finansijske imovine koja se iskazuje po fer vrednosti kroz bilans uspeha
se odnosi na:

u RSD 000
2024. 2023.

Prihodi od uskladivanja vrednosti potrazivanja i kratkoro€nih
finansijskih plasmana 24.475 26.080
Ukupno 24.475 26.080

Prihodi od uskladivanja vrednosti potrazivanja i kratkoro¢nih finansijskin plasmana u iznosu od RSD
24.475 hiljada se odnose na prihode od ukladivanja ispravke vrednosti od kupca za utuzenu Etazu u
iznosu od RSD 10.334 hiljada i prihode od naplacene kamate koja se vrsi preko objedinjene naplate u
iznosu od RSD 3.532 hiljada, prihodi od uskladivanja vrednosti na date avanse 47 hiljada, dok se preostali
iznos od RSD 10.562 hiljada najveéim delom odnosi na prihode od uskladjivanja vrednosti potraZivanja od

kupaca.
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JP za stambene usluge ,,NISSTAN“, Ni$

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

16. RASHODI OD USKLADIVANJA VREDNOSTI FINANSIJSKE IMOVINE KOJA SE ISKAZUJE PO
FER VREDNOSTI KROZ BILANS USPEHA

Rashodi od uskladivanja vrednosti finansijske imovine koja se iskazuje po fer vrednosti kroz bilans uspeha
se odnosi na;

u RSD 000
2024. 2023.

Rashodi od uskladivanja vrednosti potrazivanja i kratkoronih
finansijskih plasmana 12.894 14.740
Ukupno 12.894 14.740

Rashodi od uskladivanja vrednosti potrazivanja i kratkoro&nin finansijskih plasmana u iznosu od RSD
12.894 hiljada se odnose na ispravku vrednosti od kupaca u iznosu od RSD 8.914 hiljada i ispravku
vrednsosti potraZivanja za kamatu u iznosu od RSD 3.980 hiljada.

17. OSTALI PRIHODI

Ostali prihodi se odnose na:

u RSD 000
2024. 2023,
Dobici od prodaje materijala < =
Prihodi od efekta revaloriz.rate za stanove 606 52
Prihodi od ukidanja dugoroénih i kratkoro&nih rezervisanja 0 310
Ostali nepomenuti prihodi 100 75
Ukupno 706 437
18. OSTALI RASHODI
Ostali rashodi se odnose na:
u RSD 000
2024. 2023.
Gubici po osnovu rashodovanja i prodaje nematerijalnih ulaganja,
nekretnina, postrojenja i opreme 319 67
Gubici od prodaje materijala 38 222
Ostali nepomenuti rashodi 9.592 6.841
Ukupno 9.949 7.130

Ostali nepomenuti rashodi u iznosu od RSD 9.949 hiljada u najveéoj meri se odnose na ras_hode po
osnovu naknadno odobrenih popusta za Etazu u iznosu od RSD 7.024 hiljada i troskove sporova i ostale u

iznosu od RSD 2.925 hiljada.
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

19. POREZ NA DOBIT

u RSD 000
2024. 2023.
Dobitak / (gubitak) pre oporezivanja u bilansu uspeha (8.562) 521
Otpremnine i novéane naknade obracunate a neisplacene
u poreskom periodu 352
Otpremnine i novéane naknade obracunate u prethodnom a
isplacene u poreskom periodu za koji se
podnosi poreski bilans 352
Amortizacija priznata u knjigovodstvene svrhe 1.748 1.404
Amortizacija priznata u poreske svrhe (3.143) (2.704)
40 30
|zdaci za zdravstvene, obrazovne, nau¢ne, humanitarne, verske,
zastitu Covekove sredine i sportske namene
Porezi i doprinosi, takse koje nisu bile placene u preth.poreskom
periodu 8
Poreski dobitak / (gubitak) (-10.277) (-199)

Iznos gubitka iz poreskog bilansa iz prethodnih godina,
do visine oporezive dobiti < 5

Poreska osnovica - -
Tekuca poreska stopa 15% 15%
Tekuci porez na dobit - -
Poreska oslobodenja po Poreskom kreditu - -
Tekuéi porez na dobit = g

Poreski rashod (tekuéi porez + odlozeni poreski rashod) () (-)
Efektivna poreska stopa (poreski rashod / dobitak
pre oporezivanja x 100) 0 0
u RSD 000
Bilans uspeha Bilans stanja
2024. 2023. 2024. 2023.
Stanje na pocetku godine (8.562) 521 6.854 7.299
Korekcije gre$aka prethodnog
perioda il - - P Rl -

Privremena razlika izmedu

knjigovodstvene vrednosti sredstava
i njihove poreske vrednosti (103) (342) (103) (342)

Stanje na kraju godine (8.665) 179 (6.751) 6.957
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. godine

20. NEMATERIJALNA IMOVINA

Promene na nematerijainoj imovini su prikazane u sledecoj tabeli:

Nabavna vrednost

Stanje 01. januara 2024.

Nabavke u toku godine

Prodaja u toku godine

31. decembra 2024.

Ispravka vrednosti

Stanje 01. januara 2024.

Tekuéa amortizacija

Ispravka vrednosti u otudenim sredstvima
Ispravka vrednosti u rashodovanim sredstvima
31. decembra 2024.

Neotpisana vrednost

31. decembra 2024.

31. decembra 2023.

JP za stambene usluge ,NISSTAN*, Ni$

u RSD 000

Licence i softver

511

511

490
6

496

15
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JP za stambene usluge ,,NISSTAN“

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. i 2023. godine

22. DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI | DUGOROGNA POTRAZIVANJA

Dugoro¢ni finansijski plasmani i dugoro¢na potraZivanja se odnose na:

u RSD 000

2024. 2023.

Ostali dugoroéni finansijski plasmani 139 188
Stanje na dan 31. decembra 139 188

Dugorogni finansijski plasmani u iznosu od RSD 139 hiljada se u celosti odnose na potrazivanja od petoro
zaposlenih po osnovu prodatih stanova na period od 40 godina.

23, ZALIHE
Zalihe se odnose na:
u RSD 000
2024. 2023.
Materijal 6.322 6.612
Alat i inventar 35 76
Nedovrsena proizvodnja 14.796 14.796
Obraéun nabavke robe 6.246 6.246
Stanje na dan 31. decembra 27.399 27.730
Placeni avansi za materijal, rezervne delove i inventar u zemlji 73 265
Stanje na dan 31. decembra 73 265
Ukupno 27.472 27.995

NedovrSena proizvodnja u iznosu od RSD 14.796 hiljlada odnosi se na placenu eksproprijaciju za
stambenu zgradu i garazu u ulici Marka Oreskovi¢a broj 19, Ni§ na katastarskoj parceli 1682/3, u iznosu
od RSD 8.189 hiljada i na tavanski prostor u poslovno — stambenom objektu ,Aleksandrija“ u iznosu od

RSD 6.607 hiljada.

Obraéun nabavke robe u iznosu od RSD 6.246 hiljada odnosi se na cetiri lokala na Trgu Kralja
Aleksandra, koji su namenjeni prodaji u ukupnoj povrsini od 83m?, svi upisani u List nepokretnosti broj
2483, KO Nis.
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JP za stambene usluge ,,NISSTAN“

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. i 2023. godine

24, POTRAZIVANJA PO OSNOVU PRODAJE

Potrazivanja po osnovu prodaje se odnose na:

u RSD 000
2024. 2023.
Kupci u zemlji 138.032 134.020
Ispravka vrednosti kupaca u zemlji (69.141) (70.901)
Stanje na dan 31.decembra 68.891 63.119
Najznacajniji kupci u zemlji na dan 31.12.2024. godine su:
u RSD 000
Saldo Usaglasenje - 10S
Naziv kupca na dan
BS Datum Iznos Razlika
_____ Jugotehnika AD, Nis 1899 __.__nije dobijen I0S

_nije

";.QS' ;

Svega: 26.916
Ostali: 3.546
Ukupno: 30.462
% od ukupnog salda: 88,36%
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. i 2023. godine

25, OSTALA POTRAZIVANJA

Ostala potrazivanja se odnose na:

PotrazZivanja za kamatu i dividende

Potrazivanja od zaposlenih

PotraZivanja od drzavnih organa i organizacija
Potrazivanja za naknade zarada koje se refundiraju
Ostala kratkoro¢na potrazivanja

Stanje na dan 31. decembra

Porez na dodatu vrednost u primljenim fakturama po opstoj stopi
Porez na dodatu vrednost u primljenim fakturama po posebnoj
stopi

Stanje na dan 31. decembra

Ukupno

26. POTRAZIVANJA PO OSNOVU PREPLACENIH OSTALIH POREZA | DOPRINOSA

JP za stambene usluge ,NISSTAN*

Potrazivanja po osnovu preplac¢enih ostalih poreza i doprinosa se odnose na:

Potrazivanja po osnovu preplacenih ostalih poreza i doprinosa

Stanje na dan 31. decembra

27. GOTOVINA | GOTOVINSKI EKVIVALENTI

Gotovina i gotovinski ekvivalentise odnose na:

Tekuci (poslovni) racuni

Stanje na dan 31. decembra

u RSD 000
2024. 2023.
454 473
142 149
4 4
250 202
196 196
1.046 1.024
33 174
33 174
1.079 1.198
u RSD 000
2024. 2023.
49 18
49 18
u RSD 000
2024. 2023.
798 1.073
798 1.073

Preduzeée ima otvorene ratune kod sledecih poslovnih banaka: Erste Bank AD, Novi Sad, Raiffeisen
Banka AD, Beograd, UniCredit Bank AD, Beograd, Credit Agricole Srbija AD, Novi Sad, NLB
Komercijalna banka AD, Beograd, Ministarstvo finansija - Uprava za trezor,Banca Intesa AD, Beograd,
AIK Banka AD, Beograd i Banka Postanska stedionica AD, Beograd.

Stanje na tekué¢im ra¢unima na dan 31.12.2024. godine usaglaSeno je sa lzvodima otvorenih stavki

banaka.
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. i 2023. godine

28. KRATKOROCNA AKTIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA

Kratkoro€na aktivna vremenska razgrani¢enja se odnose na:

U RSD 000
2024, 2023,
Unapred placeni troskovi - 383
Potrazivanja za nefakturisani prihod - 6.461
Ostala aktivna vremenska razgranicenja 1.028 660
Stanje na dan 31. decembra 1.028 7.504
29. KAPITAL
Kapital Preduzeca se odnosi na:
U RSD 000
2024, 2023.
Ostali osnovni kapital 32.145 32.145
Stanje na dan 31. decembra 32.145 32.145
Revalorizacione rezerve po osnovu revalorizacije nematerijaine
imovine, nekretnina, postrojenja i opreme 180 180
Stanje na dan 31. decembra 180 180
Nerasporedeni dobitak ranijih godina 224171 223.993
Nerasporedeni dobitak tekuce godine 178
Stanje na dan 31. decembra 224171 224171
Gubitak tekuce godine (8.665) -
Stanje na dan 31. decembra (8.665) -
UKUPNO KAPITAL 247.831 256.496

Osnovni kapital se odnosi na uloge osnivaéa u iznosu od RSD 100 i ostali osnovni kapital u iznosu od
RSD 32.145 hiljada.

Udeli osnivaca se odnose na:

U RSD 000

Registrovano UceSce

u RSD u APR-u u RSD u %

Grad Ni$ 100 100 100
Ukupno 100 100 100

Grad Ni$ je uplatio osnivacki kapital od RSD 100 koji se slaZze sa evidencijom u Agenciji za privredne
registre.

Ostali kapital u iznosu od RSD 32.145 hiljada datira iz ranijih godina, a odnosi se na deobni bilans sa
Fondom solidarne stambene izgradnje od 31.12.2000. godine.

Preduzece je u 2024. godini ostvarilo neto gubitak u iznosu od RSD 8.665 hiljada.

28



JP za stambene usluge ,,NISSTAN*

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. i 2023. godine

30. DUGOROCNA REZERVISANJA

Dugoroc¢na rezervisanja se odnose na:

u RSD 000

2024, 2023.

Rezervisanja za naknade i druge beneficije zaposlenih 10.652 10.652
Stanje na dan 31. decembra 10.652 10.652

Rezervisanja za naknade i druge beneficije zaposlenih u iznosu od RSD 10.652 hiljada odnose se na
rezervisanja za otpremnine za odlazak u penziju zaposlenih.

31. DUGOROCNE OBAVEZE

Dugoro¢ne obaveze se odnose na:

u RSD 000

2024, 2023.

Ostale dugoroéne obaveze 14.706 14.721
Stanje na dan 31. decembra 14.706 14.721

Ostale dugorogne obaveze u iznosu od RSD 14.706 hiljade odnose se na obaveze po osnovu uplata za
otkup 305 stanova, od Cega je 248 stanova u viasnistvu grada Ni$a, a za koje Preduzeée naplacuje
otkup, i ima obavezu da naplacena sredstva po tom osnovu prenosi na racun budZeta grada Nisa.
Naplacena sredstva za stanove koji su u viasnistvu trec¢ih pravnih lica koja su u meduvremenu oti§la u
steCaj, Preduzece nema kome da prenese, pa usled toga na kraju svake godine redovnim popisom
utvrduje iznos zastarele obaveze po ovom osnovu i isti prihoduje.

32. DUGOROCNA PASIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA

Dugoroéna pasivna vremenska razgrani¢enja se odnose na:
u RSD 000

2024. 2023.

Ostale dugorotne obaveze -

Stanje na dan 31. decembra &
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
31. decembar 2024. i 2023. godine

33. KRATKOROCNE FINANSIJSKE OBAVEZE

Kratkoro¢ne finansijske obaveze se odnose na:

u RSD 000

2024, 2023.

Ostale kratkoro¢ne finansijske obaveze 15.447 12.942
Stanje na dan 31. decembra 15.447 12.942

Ostale kratkoro¢ne finansijske obaveze u iznosu od RSD 15.447 hiliada odnose se na prekoracenje
(dozvoljeni minus) kod Banke Intese u iznosu od RSD 9.360 hiljada, prekoraéenje (dozvoljen minus) kod
Banke Postanska Stedionica AD, Beograd u iznosu od RSD 4.795 hiljada i kratkoro&nog kredita kod
Banke Postanska Stedionica AD, Beograd u iznosu od RSD 1.292 hiljada.

Stanje kratkoro¢nih finansijskih obaveza usaglaseno je sa lzvodima otvorenih stavki banaka na dan
31.12.2024. godine.

34, PRIMLJENI AVANSI

Primljeni avansi se odnose:

u RSD 000

2024. 2023.

Primljeni avansi, depoziti i kaucije 2.057 3.012
Stanje na dan 31. decembra 2.057 3.012

Primljeni avansi u iznosu od RSD 2.057 hiljada se najve¢im delom, u iznosu od RSD 1.242 hiljada
odnose na primljene avanse skupstine stanara.

35. OBAVEZE IZ POSLOVANJA

Obaveze prema dobavljatima se odnose na:

u RSD 000

2024, 2023.

Dobavljaci u zemlji 7.423 8.465
Ostale obaveze iz poslovanja 86.032 82.199
Stanje na dan 31. decembra 93.455 90.664
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35. OBAVEZE IZ POSLOVANJA (Nastavak)

U narednoj tabeli dat je pregled najznaéajnijih dobavlja¢a u 2024. godini:

u RSD 000
Naziv i sediste dobavljata Saldo na Usaglasenje - 10S
dan BS Datum Iznos Razlika
Joplaha JKP ; ... 850 31.10.2024. .1e4 666

_______________________________ ____niee dobjjen I0S o
31.10.2024. 583 (7).
... 1.8 264
nije dobjen 10S -
e O4T  31.10.2024, M e s i
_____ MTS Telekom - 342 3092024 186 156
Jav. N. EPS 340  30.9.2024. 292 48
Svega: 4.956 2.757
Ostalo: 2.467 2.199
Ukupno: 7.423 4.956
% od ukupnog salda 66.77% 55,63%

Ostale obaveze iz poslovanja u iznosu od RSD 86.032 hiljada odnose se u iznosu od RSD 41.423 hiljada
na obaveze za naplacen zakup stanova koji nisu u vlasnidtvu grada Nisa i RSD 40.288 hiliada na
obaveze za naplacen ostali zakup, odnosno vréi se naplata zakupa za ostale stanove koji su u vlasnidtvu
grada Nisa. Iznos od RSD 3.068 hiljada odnosi se na naplacen zakup od izbeglica a iznos od RSD 1.253
hiljada odnosi se na naplacen neprofitni zakup.
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36. OSTALE KRATKOROCNE OBAVEZE

Ostale kratkoroéne obaveze se odnose na:

Ostale obaveze iz specifi¢nih poslova

Stanje na dan 31. decembra
Obaveze prema zaposlenima
Ostale obaveze

Stanje na dan 31. decembra

Ukupno

JP za stambene usluge ,,NISSTAN*

u RSD 000

2024. 2023.
2.872 152
2.872 152
69 48

7 7

76 55
2.948 207

37. OBAVEZE PO OSNOVU POREZA NA DODATU VREDNOST | OSTALIH JAVNIH PRIHODA

Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda se odnose na:

Obaveze za porez na dodatu vrednost po osnovu razlike
obra¢unatog poreza na dodatu vrednost i prethodnog poreza

Stanje na dan 31. decembra

38. KRATKOROCNA PASIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA

Kratkoroéna pasivna vremenska razgrani¢enja se odnose na:

Unapred obragunati troSkovi

Stanje na dan 31. decembra

39. POTENCIJALNA SREDSTVA | OBAVEZE

u RSD 000
2024. 2023.
3.317 1.088
3.317 1.988
u RSD 000
2024. 2023.
1.094 1.116
1.094 1.116

Na dan 31.12.2024. godine protiv Preduzeca se vodi 31 sudskih sporova za utvrdivanje prava svojine. U
navedenim sporovima Preduzece se javlja kao pravni sledbenik u postupcima, dok u skladu sa Zakonom

o javnoj svojini, grad nadoknaduje troSkove po tom osnovu.

Pored navedenih sporova, protiv Preduzeca se vodi jo$ 3 sudska spora za koja nisu vrsena rezervisanja

uzimajuéi u obzir nepouzdanost iznosa i ishoda.
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40. DOGADAJI NAKON DANA BILANSA

Nije bilo znacajnih korektivnih dogadaja nakon datuma bilansa stanja niti materijalno znaé¢ajnih dogadaja
koji zahtevaju posebno obelodanjivanje.
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41. DEVIZNI KURSEVI

Devizni kursevi utvrdeni na medubankarskom sastanku deviznog trzista, primenjeni za preraéun pozicija
bilansa stanja za pojedine glavne valute su:

u RSD 000

31. decembar 31. decembar

2024, 2023,

EUR 117.0149 M7 A7T37

UsD 112.4386 105,8671

CHF 124.5237 125,5343

U Nisu,

Dana 27.03.2025. godine

Lice odgovorno za Zakonski zastupnik
sastavljanje finansijskog izvestaja - :

\
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