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rzvEsrAJ NEZAVTSNOG REVTZORA

NADZORNOM ODBORU IP ,,NISSTAN", NI5

Kvalifi kov a n o m ii lj enje

Izvriili smo reviziju priloZenih redovnih godiSnjih finansijskih izveitaja.fP za stambene usluge "NISSTAN",

Nis (u daljem tekstu: Preduzede) koji se sastoje od Bilansa stanja na dan 31. decembar 2024. godine,
Bilansa uspeha, kao i Napomena uz finansiiske izve5taje koje sadrZe pregled osnovnih radunovodstvenih
politika i ostala obelodanjivania (,,Finansiiski izveitaji").

Prema naiem misljenju, osim za efekte pitanja opisanih u odeljku osnova za kvalifikovano miSljenje,
priloZeni finansijski izveita)i istinito i objektivno, po svim materijalno znatajnim pitaniima, prikazuiu
finansijsku poziciju Preduzeda na dan 31. decembra 2024. godine, kao i rezultate njegovog poslovanja za
godinu koja se zavrsava na taj dan, u skladu sa ratunovodstvenim propisima Republike Srbije.

Kao 5to je obelodanjeno u Napomeni 21. uz finansijske izveitaje nekretnine, postrojenja i oprema
na dao 37.72.2024. godine iznose RSD 285.182 hiljada, od iega se na zemlji5te i gratlevinske
objekte odnosi RSD 184.018 hiliada i investicione nekretnine RSD 92.644 hiljada. Na zemljiStu,
delu gratlevinskih objekata i delu investicionih nekretnina Peduze6e nema upisana svojinska
prava u listovima nepokretnosti. Takode, Preduzeie nije u faktiikom posedu ili ne oswaruje
ekonomske koristi od dela navedene imovine, a za koju u skladu sa odeljkom 2, tafka 2.49. MSFI
za MSP nije izvr5ilo procenu nadoknadivog iznosa. Preduze6e na dan 37.12.2024. godine, zajedno
sa Osnivatem, niie sprovelo postupke kojim bi se usaglasilo sa zahtevima dlana 42. i 72. Zakona o
javnoj svojini ("SI. glasnik RS", br. 72/2017, B8/20r3, 1.05/2074, 1.04/2076 - dr. zakon,
7O8 /2016,773 /2017,95/20L8 i 153/2020) i ilana 10. Zakona o javnim preduzedima ("SI. glasnik
RS", br.15/2016 i 88/2019). Na bazi alternativnih revizorskih procedura nismo bili u mogudnosti
da kvantifikujemo efekte prethodno navedenog na iskazane iznose zemljista, gratlevinskih
objekata i investicionih nekretnina, kao is tim u vezi na iskazane iznose pozicija odloZenih
poreskih sredstava i kapitala na dan 31.72.2024. godine u finansijskim izve5tajima Preduze(a po
ovom osnovu, kao ni na rezultat perioda koji se zavriava na taj dan.

Kao Sto je obelodanjeno u Napomeni 23. uz finansijske izvestaje na dan 37.72.2024. godine
iskazana vrednost zaliha je u iznosu od RSD 27.472 hiljada, od iega se najvedim delom odnosi, u
iznosu od RSD 14.796 hiljada, na nedovrienu proizvodnju, a koja predstavlja iznos plaaene
eksproprijacije za stambenu zgradu i garaZu u iznosu od RSD 8.189 hiljada i vrednost tavanskog
stambenog prostora u poslor.no stambenom obiektu u iznosu od RSD 6.607 hiljada i u iznosu od
RSD 6.246 hiljada na obraiun nabavke robe, a koja se odnosi na aetiri lokala na Trgu Kral,a
Aleksandra u Ni5u namenjena prodaji. Preduzeie nije izvriilo procenu nadoknadivog iznosa
pomenute imovine u skladu sa odeljkom 2, taika 2.49. MSFI za MSP iako navedena imovina potiie
iz prethodnih perioda i do dana izdavanja ovog izveitaja Preduze6e nije uspelo da je realizuje. Na
bazi alternativnih revizorskih procedura nismo bili u mogu6nosti da kvantifikujemo efekte
prethodno navedenog na iskazane iznose zaliha, odnosno nedovrsene proizvodnje i robe na dan
31.L2.2024. godine, kao i na priznate rashode od usklatlivanja vrednosti ostale imovine koja se
iskazuje po fer vrednosti kroz bilans uspeha za 2024. godinu.

INastavlia se]
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Osnove za kvalifikovano misljenje (n$tavak)

Kao Sto ie obelodanjeno u Napomeni 24. uz finansijske izve5taje na dan 31.12.2024. godine
iskazana su potraZivanja po osnovu prodaje u iznosu od RSD 68.891 hiljada, nakon ispravke
vrednosti potraZivanja u iznosu od RSD 69.141 hiljada. Na zahtev nismo dobili kompletan pregled
starosne strukture potraZivanja od kupaca, niti pregled otvorenih stavki kako bih se uverili u da je
Preduzeie izvrSilo ispravku vrednosti potraZivanja u skladu sa raiunovodswenim politikama.
Dodatno, za znatajan deo potraiivanja od kupaca nismo dobili nezavisnu powrdu salda na dan
37.72.2024. godine. Alternativnim revizorskim postupcima nismo uspeli da se uverimo da je
Preduzeie izwsilo objektivnu procenu nadoknadive vrednosti potraZivanja u skladu sa

ratunovodstvenim politikama obelodanjenim u Napomeni 4.2., kao ni da kvantifikujemo efekte
navedenog pitanja na iskazan iznos potrazivanja od kupaca na dan 37.72.2024. godine i neto
rezultat perioda koji se zavrsava na taj dan.

Kao Sto ie obelodanjeno u Napomeni 29. iskazana je vrednost kapitala u iznosu od RSD 100
hiljada, dok ie ostali kapital iskazan u iznosu od RSD 32.145 hiljada. Preduzeie na dan 37.72.2024.
godine, zajedno sa Osnivatem, nije sprovelo postupke kojim bi se usaglasilo sa zahtevima tlana
42. i 72. Zakona o javnoj svojini ("S1. glasnik RS", bt.72/20LL,88 /2013, L05/20]4, L04/2016 - dr.
zakon,108/20\6,11,3 /2017,95/2018 i 1,53 /2020) i tlana 10. Zakona o javnim preduze6ima ["SI.
glasnik RS", br.75/2076 i 88/2079). Potencijalne efekte na iskazan iznos kapitala u finansijskim
izve5tajima Preduzeia po ovom osnovu, na dan izdavanja lzve5taja, nismo u mogudnosti da
procenimo.

Reviziju smo izw3ili u skladu sa Zakonom o reviziji Republike Srbije ivaieiim standardima revizije
primenjivim u Republici Srbiji. Naia odgovornost je detaljnije opisana u odeljku izve5taja Odgovornost
revizora za reviziju frnansijskih izveStoja. Mi smo nezavisni u odnosu na Druiwo u skladu sa etiikim
zahtevima koji su relevantni za nasu reviziju finansiiskih izvestaja u Republici Srbiji, i ispunili smo naie
druge etiike odgovornosti u skladu sa ovim zahtevima. Smatramo da su revizijski dokazi koje smo
prikupili dovoljni i adekvatni da pruZe osnovu za naSe mi5ljenie sa rezervom.

O dg ov o rno st ru kov o d stv a za fi n a n sij ske izv elto j e

Rukovodstvo Preduze6a je odgovorno za pripremu ovih finansijskih izveitaja koji pruzaju istinit i
objektivan prikaz u skladu sa ratunovodswenim propisima vaZedim u Republici Srbiji, zasnovanim na
Zakonu o raiunovodswu, kao i za one interne kontrole koie rukovodstvo odredi kao neophodne u
pripremi finansijskih izveitaia ko.ji ne sadrie materijalno znatajne pogresne iskaze, nastale usled
kriminalne radnje ili greike.

Pri sastavljaniu finansijskih izveitaja rukoyodstvo je odgovorno za procenu sposobnosti Preduze6a da
nastavi sa poslovanjem u skladu sa nadelom stalnosti, obelodanjujuii, po potrebi, pitanja koja se odnose
na stalnost poslovanja i primenu nadela stalnosti poslovanja kao raiunovodswene osnove, osim ako
rukovodstuo namerava da likvidira Preduzete ili da obustavi poslovanje, ili nema drugu realnu
mogu6nost, osim da to uradi.

Lica ovla5tena za upravljanje su odgovorna za nadgledanje procesa finansijskog izveitavanja Preduzeia.

INastavlja se)
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Odgovornost revizora za reviziju frnansijskih iweltaja

NaS cilj je sticanje uveravanja u razumnoj meri o tome da finansijski izvestaji, uzeti u celini, ne sadrie
materijalno znatajne pogreine iskaze, nastale usled kriminalne radnje ili greske i izdavanje izveStaia
revizora koji sadrii nase miiljenje. Uveravanje u razumnoi meri oznatava visok nivo uveravanja, ali ne
predstavlja garanciju da te revizija sprovedena u skladu sa Mealunarodnim standardima revizije uvek
otkriti materijalno pogresne iskaze, ako takvi iskazi postoje. Pogresni iskazi mogu da nastanu usled
kriminalne radnje ili greske i smatraju se materijalno znafajnim ako je razumno oiekivati da ie oni,
pojedinatno ili zbirno, uticati na ekonomske odluke korisnika, donete na osnovu ovih finansijskih
izveStaja.

Kao deo revizije u skladu sa Medunarodnim standardima revizije, mi primenjujemo profesionalno
prosudivanje i odrZavamo profesionalni skepticizam tokom revizije. Mi takoale:

Vrsimo identifikaciju i procenu rizika od materijalno znaiajnih pogresnih iskaza u finansijskim
izveitajima, nastalih usled kriminalne radnje ili greSke; osmiSljavamo i sprovodimo reviziiske
postupke koji su prikladni za te rizike; pribavljamo dovoljno adekvatnih revizijskih dokaza kako
bi obezbedili osnovu za mi5l,enie revizora. Rizik da materijalno znatajni pogreSni iskazi usled
kriminalne radnje ne6e biti identifikovani je vedi nego za pogre5ne iskaze nastale usled greske,
zato sto kriminalna radnja mole da ukljudi udruZivanje, falsifikovanje, namerne propuste, laZno
predstavljanje ili zaobilaZenje interne kontrole.

Stiiemo razumevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi osmisljavanja
reviziiskih postupaka koji su prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju izraZavanja mi5ljenja o
efi kasnosti sistema internih kontrola.

Vriimo procenu primenjenih raiunovodstvenih politika i u kojoj meri su
raiunovodstvene procene i povezana obelodanjivanja koje je izvr5ilo rukovodstvo.

razumne

Donosimo zakljutak o prikladnosti primene natela stalnosti kao raaunovodstvene osnove od
strane rukovodswa i, na osnovu prikuplienih revizijskih dokaza, da li postoji materijalna
neizvesnost u vezi sa dogatlajima ili uslovima koji mogu da izazovu znaiajnu sumnju u pogledu
sposobnosti Preduzeda da nastavi sa poslovanjem u skladu sa naielom stalnosti. Ako zakljuiimo
da postoii materijalna neizvesnost, duini smo da u svom izvestaiu skrenemo painju na povezana
obelodanjivanja u finansirskim izveitajima ili, ako takva obelodanlivanja nisu adekvatna, da
modiIkujemo svoje miSljenje. Na5i zakljuici se zasnivaju na revizijskim dokazima prikupljenim do
datuma izvestaja revizora. Medutim, buduai dogaalaji ili uslovi mogu za posledicu da imaju da
Preduzeie prestane da posluje u skladu sa natelom stalnosti.

Vriimo procenu ukupne prezentacije, strukture i sadrZaja finansijskih izvestaia, ukljuiujudi
obelodanjivanja, kao i da li su u finansijskim izve5tajima prikazane osnovne transakcije i dogaalaji
na takav naiin da se postigne fer prezentacija.

(Nastavlja se)
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Odgovornost rcvizora za reviziju finansiiskih izveltaja (nastavlia se)

Saopitavamo licima ovlaSienim za upravljanje, izmealu ostalog, planirani obim i vreme revizije i
znadajne revizi)ske nalaze, ukljuiujuii sve znadajne nedostatke interne kontrole koje smo
identifikovali tokom revizije.

Beograd, 23. jun 2025. godine

4,:-t"
Ivan Ilii
ovlaSdeni revizor
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