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Скупштина Града Ниша, на седници одржаној __.__.2019. године, донела је

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПОСЛОВНО ТРГОВИНСКОГ КОМПЛЕКСА У МЕДОШЕВЦУ НА ПОДРУЧЈУ ГРАДСКЕ ОПШТИНЕ ЦРВЕНИ КРСТ

П О Л А З Н Е  О С Н О В Е

План детаљне регулације пословно трговинског комплекса у Медошевцу на подручју Градске општине Црвени Крст, у даљем тексту: "План", ради се на основу Иницијативе главног урбанисте Града Ниша бр. 4-42/2018-02 од 01.11.2018.године и Одлуке о изради Плана детаљне регулације пословно трговинског комплекса у Медошевцу на подручју Градске општине Црвени Крст (донета 26.12.2018. године на седници Скупштине Града Ниша, "Сл.лист Града Ниша", бр. 127/18), у даљем тексту: Одлука о изради Плана.

План се израђује за део подручја у обухвату Плана генералне регулације подручја Градске општине Црвени Крст – четврта фаза – југ ("Сл.лист Града Ниша", бр. 26/18) и Генералног урбанистичког плана Ниша 2010-2025 ("Сл. лист Града Ниша", бр.43/11, 136/16 и 26/18).

Циљ израде Плана је да планско подручје добије развојни план, који ће омогућити  рационалну организацију, уређење и коришћење простора, чиме се стварају услови за квалитетно организовање пословно трговинског комплекса у Медошевцу.   

План садржи Текстуални део (Општи и Плански део) и Графички део (карте Постојећег стања и Планских решења).

Упоредо са израдом Плана, извршена је анализа критеријума за одређивање могућих карактеристика значајних утицаја Плана на животну средину, на основу које је Градска управа града Ниша - Секретаријат за планирање и изградњу, уз претходно мишљење Секретаријата за привреду, одрживи развој и заштиту животне средине, донела Одлуку о неприступању изради стратешке процене утицаја Плана детаљне регулације пословно трговинског комплекса у Медошевцу на подручју Градске општине Црвени Крст на животну средину, која је саставни део Одлуке о изради ("Сл.лист града Ниша", бр.127/18).

А.  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО
I     ОПШТИ ДЕО

1.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 

1.1.1. Правни основ 

План се ради на основу:
· Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12-одлука УС, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закон), (у даљем тексту: Закон),

· Статута Града Ниша ("Сл.лист Града Ниша", бр. 88/08, 143/16 и 18/19), 

· Одлуке о изради Плана детаљне регулације пословно трговинског комплекса у Медошевцу на подручју Градске општине Црвени Крст ("Сл.лист Града Ниша", бр. 127/18), 

· Одлуке о неприступању изради стратешке процене утицаја Плана детаљне регулације пословно трговинског комплекса у Медошевцу на подручју Градске општине Црвени Крст ("Сл.лист Града Ниша", бр. 127/18), 

· Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр.64/15 и 32/19), у даљем тексту: Правилник.

1.1.2. Плански основ 

Плански основ представља: 

· Генерални урбанистички план Ниша 2010-2025 ("Сл. лист Града Ниша", бр.43/11, 136/16 и 26/18), у даљем тексту: ГУП Ниша,

· План генералне регулације подручја Градске општине Црвени Крст – четврта фаза – југ ("Сл.лист Града Ниша", бр. 26/18).
1.2.    ОБАВЕЗЕ, УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 

1.2.1. ИЗВОД ИЗ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА НИША 2010-2025 ("Сл. лист Града Ниша", бр.43/11, 136/16 и 26/18)
ГУП-ом Ниша утврђени су концепција развоја, уређења простора и грађења насеља, као и критеријуми, смернице и урбанистички нормативи и решења за изградњу, реконструкцију, уређење и заштиту подручја Града Ниша за временски хоризонт до 2025. године. Решења ГУП-а Ниша обавезујућа су за израду Плана.

Будући да се налази на раскрсници осовина индустријског развоја I и II реда, Ниш спада у категорију великих индустријских центра са потенцијалима развоја високих и средње сложених индустријских технологија. Општи циљ привредног и економског развоја, дефинисан ГУП-ом Ниша, је стварање повољног пословног амбијента за инвестирање, развој предузетништва, повећање запослености и јачање конкурентности нишке привреде, уз јачање иницијатива територијалног маркетинга ради побољшања имиџа града, као привредног центра и стварање услова за отварање финансијских могућности, логистике, привлачење инвестиција, индустријску релокацију и стварање нових предузећа у високопрофитабилним областима. У том смислу неопходно је обезбедити просторне, саобраћајне и инфраструктурне услове за постепено оживљавање појединих привредних грана и боље коришћење територијалног капитала у складу са принципима одрживог развоја и заштите животне средине. 

С обзиром да се намена производних комплекса из претежно производне трансформише у складишну, услужну и сервисну, у складу са потребама домаћег и иностраног тржишта,  концепција развоја пословања подразумева опредељење за нову, савременију производно-програмску структуру. Дисперзијом производних капацитета из ужег градског подручја у оближње регионалне и субрегионалне центре омогућиће се равномернији развој и размештај делатности и створити боља материјална основа за свеукупан развој ширег градског подручја. 

Циљеви и концепција развоја за пословне и радне зоне су обезбеђење просторних, саобраћајних и инфраструктурних услова за дугорочни привредни развој. Посебно је значајно формирање нових пословно - привредно - трговинских зона, чиме се користи стратешка географска локација града Ниша. Ради омогућавања "гринфилд" инвестиције потребно је комунално и инфраструктурно опремити нове радне зоне.

1.2.2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПОДРУЧЈА ГРАДСКЕ ОПШТИНЕ ЦРВЕНИ КРСТ - ЧЕТВРТА ФАЗА – ЈУГ ("Сл.лист Града Ниша", бр. 26/18)
План генералне регулације омогућава рационално коришћење простора, дугорочну пројекцију развоја и оптималну просторну дефиницију локација за будуће инвестиције, чинећи основ за даљу урбанистичку разраду и директно спровођење.

Планом су утврђене претежне намене површина по целинама и зонама, површине јавне намене; трасe, коридори и капацитети за саобраћајну, енергетску и комуналну инфраструктуру; као и зоне за које се обавезно доноси план детаљне регулације.

Предвиђена концепција уређења и организације планског простора заснива се на функционисању постојећих намена, рационалној изградњи планираних капацитета са аспекта урбаног развоја, дозвољавајући укрупњавање површина за поједине намене обједињавањем делoва простора, дефинисањем ранга саобраћајница и повезивањем у просторно-функционалне целине.

Саобраћајнa решењa засниванa су на поштовању планског основа за израду Плана, постојећу изграђеност објеката, као и планска решења, у циљу стварања услова за формирање грађевинских парцела, изградњу и опслуживање грађевинског подручја у складу са концепцијом уређења простора. Одвијање саобраћаја унутар планског подручја планира се сабирним и приступним саобраћајницама које треба да обезбеде приступ до сваке грађевинске парцеле.  

Дефинисање претежних намена површина подразумева задржавање постојећих намена, уз опредељивање за неизграђени простор, према валоризацији и подобности грађевинског подручја за коришћење и изградњу, али и поштовања норматива и потреба општине.


За пословне и радне зоне планирана је попуна и заокруживање постојећих  капацитета уз анимирање и опремање нових простора за трговинске комплексе, пословно-комерцијалне садржаје, пословне активности мањег или већег обима делатности из области трговине, дистрибутивни центри, сајамски простори, изложбени и продајни салони са пратећим сервисним услугама и сл., уз задовољавање услова заштите животне средине, са циљем достизања већих инвестиција.
На планском подручју налази се јавна железничка инфраструктура: магистрална електрифицирана једноколосечна железничка пруга Трупале – Ниш Ранжирна - Међурово, железничка станица Ниш Ранжирна, магистрална електрифицирана једноколосечна железничка пруга Црвени Крст – Ниш Ранжирна. Израђен је План генералне регулације обилазне пруге на подручју града Ниша, ("Службени лист града Ниша", бр. 55/16). У складу са наведеним Планом полазна тачка планиране обилазне пруге је лоцирана на излазном грлу железничке станице Ниш Ранжирна пруге Ниш Ранжирна - Црвени Крст, при чему је предвиђено да се обилазна пруга уклапа у постојећу пругу Ниш - Димитровград - граница Бугарске у реону Просека.
Општи услови железнице које треба имати у виду при изради Плана, а према Закону о железници и Закону о безбедности и интероперабилности железнице, као и другим прописима који важе на железници, су следећи:
· Железничко подручје је земљишни простор на коме се налазе железничка пруга, објекти, постројења и уређаји који непосредно служе за вршење железничког саобраћаја, простор испод мостова и вијадуката, као и простор изнад трасе тунела.

· Железничка инфраструктура обухвата: доњи и горњи строј пруге, објекте на прузи, станичне колосеке, телекомуникациона, сигнално-сигурносна, електровучна, електроенергетска и остала постројења и уређаје на прузи, опрему пруге, зграде железничких станица са припадајућим земљиштем и остале објекте на железничким службеним местима који су у функцији организовања и регулисања железничког саобраћаја са земљиштем које служи тим зградама, пружни појас и ваздушни простор изнад пруге у висини од 12m, односно 14m код далековода напона преко 220kV, рачунајући од горње ивице шине. Железничка инфраструктура обухвата и изграђени путни прелаз код укрштања железничке инфраструктуре и пута изведен у истом нивоу са обе стране колосека у ширини од 3m рачунајући од осе колосека, укључујући и простор између колосека када се на путном прелазу налази више колосека.

· Пружни појас је земљишни појас са обе стране пруге, у ширини од 8m, у насељеном месту 6m, рачунајући од осе крајњих колосека, земљиште испод пруге и ваздушни простор у висини од 14m. Пружни појас обухвата и земљишни простор службених места (станица, стајалишта, распутница, путних прелаза и слично) који обухвата све техничко- технолошке објекте, инсталације и приступно-пожарни пут до најближег јавног пута.

· Инфраструктурни појас је земљишни појас са обе стране пруге, у ширини од 25m, рачунајући од осе крајњих колосека који функционално служи за употребу, одржавање и технолошки развој капацитета инфраструктуре.

· Заштитни пружни појас је земљишни појас са обе стране пруге, у ширини од 100m, рачунајући од осе крајњих колосека.

· Комплекс железничке станице чине колосеци, перони, сигнално-сигурносни уређаји, телекомуникациони уређаји и постројења, зграде, магацини, рампе, радионице, депои као и станични трг са приступном друмском саобраћајницом од јавне друмске (уличне) мреже до комплекса станице. Станични трг поред приступне саобраћајнице до железничке станице би требало да садржи одговарајући паркинг простор за кориснике железничких услуга, зелене површине, као и пратеће услужне објекте.

1.3.   ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНА 
Подручје Плана налази у западном делу подручја Градске општине Црвени Крст, уз магистралну електрифицирану једноколосечну железничку пругу Трупале – Ниш Ранжирна – Међурово и железничку станицу Ниш Ранжирна. План се ради на ажурним катастарским и ортофото подлогама.

Планом се разрађује подручје од 40,15hа у следећим границама: 

граница планског подручја  почиње у међној тачки катастарских парцела број 1705/2 и 1705/1 КО Поповац, од ове тачке ка југоистоку прати северну границу катастарских парцела број 1705/1, 1729 и 458/3, у прелому на југ иде грничном линијом КО Поповац и КО Медошевац до тачке 7568828.83, 4798823,88; истим правцем планираном источном регулационом линијом до  северозападне тачке катастарске парцеле број 1218 КО Медошевац . Од ове тачке ка западу улази у КО Поповац иде планираном јужном регулационом линијом општинског пута L7 деоница Медошевац-Поповац, у прелому на југозапад јужном регулационом линијом по катстру овог пута катастарска парцела број 3049, и даље правцем северозапада планираном југозападном регулационом линијом, западном границом катастарске парцеле број 5306 до међне тачке катастарских парцела број 5280 и 5284/1.Од ове тачке ка североистоку пресеца пут у прелому на југоисток прати источну границу катастарске парцеле број 5306, североисточну границу катастарске парцеле 3050/1 до међне тачке катастарских парцела 2644/2 и 2644/1, одавде ка североистоку прати западну границу катастарских парцела бр: 2644/1, 2643/1, 2642/2, 2641/1, 2640/1,2639/1, 2638/1, 2637/1, 2636/2, 2636/3, 2635/3, 2634/1, 2633/1, 2630/1, 2628/1, 2627/1, 2625/1, 3038/1, 2495/2,2495/1, 2496/2, 2496/1, 2497/1, 2502/1, 2504/2, 2514/1, 2516/1, 2525/1, 2526/1, 2527/1, 2528/1, 2531/1,2531/2, 2535/1, 2537, 1750, 1755, 1760, 1762, 1763, 1765, 1766, 1767, 1770, 1771, 1774, 1775, 1776, 1777, 1778, 1784, 1783/1,1783/2, 1742, 1743, 1725/1, 1726/1, 1705/3, 1705/1 до почетне тачке описа.

Табела:. Попис катастарских парцела у обухвату Плана

	
	Прелиминарна површина (hа)
	  Учешће (%)

	ОБУХВАТ ПЛАНА
	40,15
	100,00

	ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ
	40,15
	100,00

	Целе катастарске парцеле
	1705/1, 1729, 1705/3, 1728, 458/3, 1726/1, 1727, 1725/1, 1738, 1743, 1739/1, 1739/2, 1740, 1741/1, 1741/2, 458/4, 1742, 1744, 1745, 1746/2, 1746/1, 1747/1, 1747/2, 1747/3, 1748, 1749/1, 1749/2, 1749/3, 1750, 1783/2, 1782, 1781, 1783/1, 1784, 1780, 1778, 1779, 1777, 1776, 1775, 1774, 1773, 1771, 1772, 1770, 1769/1, 1769/2, 1767, 1766, 1768, 1765, 1763, 1762, 1755, 1760, 1761, 1751, 2535/1, 2531/2, 2531/1, 2533, 2534, 2528/1, 2527/1, 2526/1, 2525/1, 2539, 2540, 2541, 2542, 2543, 2544/1, 2544/2, 2560/3, 2560/4, 2560/5, 2560/2, 2560/1, 2557, 2556, 2537, 2554/1, 2554/2, 2553, 2552, 2551, 2550, 2549, 2548, 2547, 2546, 2545/1, 2545/2, 2524, 2523/1, 2523/2, 2522, 2521, 2520, 2519, 2518, 2516/1, 2517/2, 2517/1, 2514/1, 2504/2, 2502/1, 2497/1, 2496/1, 2496/2, 2495/1, 2495/2, 2625/1, 2627/1, 2628/1, 2630/1, 2632, 2633/1, 2634/1, 2634/2, 2635/1, 2635/2, 2635/3, 2636/3, 2636/1, 2636/2, 2637/1, 2638/1, 2638/2, 2639/1, 2640/1, 2641/1, 2642/1, 2642/2, 2643/1, 2644/1, 3050/1, 3049,   2624/1, 2623/1, 2622/1, 2621, 2620, 2619, 2616, 2615, 2614/1, 2613/1, 2612/1, 2611/1, 2611/2, 2610/1, 2609/1, 2608/1, 2607/1, 2606/1, 2605/1, 2604/1, 2603/1, 2601/1, 2585, 2584, 2583, 2582/1, 2582/2, 2581, 2580, 2579, 2578/1, 2578/2, 2578/3, 2577, 2576, 2575, 2574, 2573, 2572, 2571, 2570, 2569, 2568, 2567, 2566, 2565 КО Поповац

	Делови катастарских парцела 
	3038/1, 2561, 2692/1, 2593, 2592, 2591, 2590, 2589, 2808/2, 3018/3,  2809/3, 2809/2, 2809/1, 2810/1, 5280, 5306 КО Поповац;

547/1, 1165/2, 2257 КО Медошевац


Граница и обухват Плана дати су на графичком прилогу 1.0. Граница плана.

1.4.    ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

План се израђује за део подручја у обухвату Плана генералне регулације подручја Градске општине Црвени Крст – четврта фаза – југ ("Сл.лист Града Ниша, бр. 26/18) и Генералног урбанистичког плана Ниша 2010-2025 ("Сл. лист Града Ниша", бр.43/11, 136/16 и 26/18), које се налази у западном делу подручја Градске општине Црвени Крст, уз магистралну електрифицирану једноколосечну железничку пругу Трупале – Ниш Ранжирна – Међурово и железничку станицу Ниш Ранжирна. Земљиште обухваћено Планом према планском основу одређено je као грађевинско земљиште.

Планско подручје налази се у северозападном делу насеља Медошевац. Постојеће грађевинско пoдручје је неизграђено грађевинско земљиште, које се делом користи као пољопривредно земљиште.

У постојећем стању не постоје површине јавне намене, јавно и друго зеленило, а није изграђена ни саобраћајна инфраструктура. Како је добар део простора некада коришћен као пољопривредно земљиште на овом простору постоје атарски путеви који су у врло лошем стању, а које у даљем планском решавању могу послужити као нове трасе саобраћајница.

У планском захвату мањим делом егзистира и индустријиски колосек који се пружа од Ранжирне станице Поповац са запада ка  исток у комплекс војног дела аеродрома, а у власништву је Министарства одбране. Овај колосек је у врло лошем стању и за његову употребу потребна је реконструкција горњег строја пруге. Такође, у планском захвату је и денивелисани укрштај подвожњак у km 238+868 железничке пруге Трупале-Ниш Ранжирна-Међурово.
На планском подручју не постоје објекти комуналне, енергетске и телекомуникационе инфраструктуре. 

У обухвату Плана нема објеката са значајним споменичким вредностима, утврђених нити евидентираних културних добара, објеката од градитељског, културног или историјског значаја, за које би биле прописане мере заштите. 

Највеће ограничење за развој планског подручја представља неизграђена саобраћајна и комунална инфраструктура. Сам положај обухвата Плана уз железничку пругу Трупале – Ниш Ранжирна – Међурово, железничку станицу Ниш Ранжирна  и површину посебне намене представља ограничење, јер ће изградња објеката на планираној намени бити подређена условима Управе за инфраструктуру Министарства одбране и условима "Инфраструктуре железнице Србије" Београд.

1.5.    СПИСАК ИНСТИТУЦИЈА ОД КОЈИХ СУ ПОТРАЖИВАНИ УСЛОВИ И ПОДАЦИ ОД ЗНАЧАЈА ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА

У складу са Чланом 45а Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12-одлука УС, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19), Секретаријат за планирање и изградњу Града Ниша се са захтевом за издавање услова и података од интереса за израду Плана обратио следећим надлежним институцијама:

· РЕПУБЛИКА СРБИЈА, МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ, СЕКТОР ЗА МАТЕРИЈАЛНЕ РЕСУРСЕ, УПРАВА ЗА ИНФРАСТРУКТУРУ, БЕОГРАД, бр. 7692-4 од 03.05.2019.год.

· РЕПУБЛИКА СРБИЈА, МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ, БЕОГРАД, бр. 350-01-01285/2019-11 од 23.04.2019.год.

· РЕПУБЛИКА СРБИЈА, МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ, Одсек за ванредне ситуације у Нишу, НИШ, 09.19.2 број 217-338/19 од 18.04.2019.год.

· РЕПУБЛИКА СРБИЈА, ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ СРБИЈЕ, Радна јединица у Нишу, НИШ, под 03 бр. 020-1211/2 од 10.06.2019.год.

· ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ НИШ, НИШ, бр.577/2-03 од 07.05.2019.год.

· "ИНФРАСТРУКТУРА ЖЕЛЕЗНИЦЕ СРБИЈЕ" а.д. БЕОГРАД, бр. 2/2019-701 од 23.05.2019.год.

· ЈП "ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ", ДИРЕКЦИЈА ЗА ПРЕНОС ЕЛЕКТРИЧНЕ ЕНЕРГИЈЕ, Погон техника, НИШ, бр. 130-00-UTD-003-444/2019-002 од 24.04.2019.год.

· ЈП "СРБИЈАГАС", НОВИ САД, бр. 07-07/9114 од 15.04.2019.год.

· ЈП ТРАНСНАФТА, БЕОГРАД, 4041/1-2019 од 18.04.2019.год.

· ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ГАСОВОДНИХ СИСТЕМА, ТРАНСПОРТ И ПРОМЕТ ПРИРОДНОГ ГАСА, А.Д. "ЈУГОРОСГАЗ", БЕОГРАД, бр. Н/И 179 од 19.04.2019.год.

· ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ, А.Д. "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА", РЕГИЈА НИШ, ИЗВРШНА ЈЕДИНИЦА НИШ, Служба за планирање и развој Ниш, НИШ, А334-192637/2-2018 од 07.05.2019.год.

· "ТЕЛЕНОР "  д.о.о., НОВИ  БЕОГРАД,

· "VIP MOBILE"  д.о.о., НОВИ  БЕОГРАД, од 06.05.2019.год.

· ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА" Д.О.О.БЕОГРАД, ОГРАНАК "ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА НИШ", НИШ, бр. 8П.1.1.0.-Д.10.23.-121388/2 од 10.06.2019.год.

· ЈКП ЗА ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈУ "НАИССУС" НИШ, НИШ, бр. 12596/2 од 06.05.2019.год.

· ЈКП "ГРАДСКА ТОПЛАНА" НИШ, НИШ, 02-1887/3 од 22.04.2019.год.

· СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ, Одсек за управљање и администрирање грађевинским земљиштем у својини града, НИШ, бр. 1430/2019-04 од 16.04.2019.год.

· СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, НИШ, бр. 501-32/2019-14 од 19.04.2019.год.

· ДИРЕКЦИЈА ЗА ИЗГРАДЊУ ГРАДА НИША, НИШ, бр.03-1291-1/19 од 23.04.2019.год.

· Директорат цивилног ваздухопловства Републике Србије, бр.4/3-09-0083/2019-0002 од 23.04.2019.год.

II    ПЛАНСКИ ДЕО

Решења у погледу концепције, намене простора и коришћења земљишта базирају се на решењима из Генералног урбанистичког плана Ниша 2010-2025 ("Сл. лист Града Ниша", бр.43/11, 136/16 и 26/18) и Плана генералне регулације подручја Градске општине Црвени Крст – четврта фаза – југ ("Сл.лист Града Ниша, бр. 26/18). Планско подручје представља комплексну просторну целину где је неопходно ускладити мноштво природних и створених утицаја.
2.1.    ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

Правила уређења су дефинисана на основу анализе стања, обавеза из важећих планских докумената ширег подручја и урбанистичко-техничке документације, а узимајући у обзир планиран начин коришћења простора, потребе његових корисника и захтеве заштите простора.
2.1.1.ОПИС И КРИТЕРИЈУМИ ПОДЕЛЕ ПРОСТОРА НА УРБАНИСТИЧКЕ ЗОНЕ И ЦЕЛИНЕ

Према положају и планираним садржајима, утврђена је једна урбанистичка целина:

Урбанистичка целина "А" – ПОСЛОВНО ТРГОВИНСКИ КОМПЛЕКС – поседује потенцијале за смештај пословних капацитета и представља подручје неоптерећено постојећом изградњом. Развој ове урбанистичке целине базира се на уређењу и изградњи пословних и трговинских комплекса широког спектра делатности. У оквиру ове урбанистичке целине обезбедиће се адекватно саобраћајно и инфраструктурно опремљен простор за смештај пословних и трговинских капацитета. 

2.1.2.    ДЕТАЉНА НАМЕНА ЗЕМЉИШТА СА КОНЦЕПЦИЈОМ УРЕЂЕЊА

2.1.2.1. Концепција уређења
Планом се на обухваћеном простору одређују и разграничавају јавне површине, одређује намена, начин коришћења земљишта и основни урбанистичких параметри. Претежна намена површина је пословно трговински комплекс.
За овај простор битно је предузимање мера за унапређење инфраструктурне и комуналне опремљености, чиме ће Планом бити створени предуслови за развој пословања и отварање нових предузећа. Планираним сагледавањем и изградњом саобраћајне инфраструктуре повећаће се просторна доступност разматраног  подручја. Планско подручје планира се за потенцијалне инвеститоре, тако да планска решења имају и флексибилност уз максимално поштовање природних и створених предности и ограничења.
Намена земљишта утврђена је стеченим планским обавезама из важећих планских докумената ширег подручја. Компатибилни садржаји и врсте објеката одређени су у склопу допунских намена. Планом се поред постојећег индустријиског колосека планирају и нови индустријски колесеци. У складу са положајем обухвата Плана и планираног развоја саобраћајне инфраструктуре, као допунска намена наведена је и намена робно-дистрибутивни центри. У оквиру намене робно-дистрибутивни центри постоји могућност изградње интермодалног терминала, где би се пружале комплетне логистичке услуге. Вршила би се реализација следећих транспортно технолошких процеса: пријем и отпрема контејнера железничким и друмским транспортом; одлагање и складиштење контејнера и товарних јединица; пуњење и пражњење контејнера; комерцијални и технички преглед вагона и комплетних возова; царињење; претовар контејнера и товарних јединица: 1. из железничких кола једне, на железничка кола друге композиције, 2. из железничких кола на друмска превозна средства, 3. из друмских превозних средстава на железничка кола.
Земљиште на коме се налази железничка инфраструктура мора остати јавно грађевинско земљиште са постојећом наменом за железнички саобраћај и развој железничке инфраструктуре.
2.1.2.2. Детаљна намена земљишта 

Пословно трговински комплекс, једина намена планирана у оквиру Плана,  налази се у обухвату урбанистичке целине "А". За намену пословно-трговински комплекс важе следећи урбанистички параметри: 

- доминантна намена: пословање, трговина и сајамски објекти,

- допунска, могућа намена: робно-дистрибутивни центри, складиштење, инфраструктурни објекти (саобраћајна, техничка и комунална инфраструктуру), станице за снабдевање горивом, простор за изложбено-сајамске манифестације, угоститељство, административне услуге, комерцијалне услуге, занатство, сервисне услуге; здравство и дечије установе - као површине остале намене,

- забрањена намена: становање и јавне функције,

- индекс заузетости грађевинске парцеле: до 70%, (ретензије, помоћни објекти намењени инфраструктури,  платои са контејнерима не улазе у обрачун индекса изграђености),


-  највећа дозвољена спратност објеката П+3, 


- 
бруто развијена грађевинска површина - планирана: око 1028160m²,
- инфраструктурна и саобраћајна мрежа су дефинисане према планираној бруто развијеној грађевинској површини, односно за њене максималне вредности. 

Ова површина се планира за даљу разраду кроз урбанистичке пројекте.
Табела: Биланси површина у обухвату Плана/у грађевинском подручју 
	
	Површина (hа)
	  Учешће (%)

	ОБУХВАТ ПЛАНА
	40,15
	100,00

	ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ
	40,15
	100,00

	●   Саобраћајне површине 
	3,43
	8,54

	●   Пословно-трговински комплекс
	36,72
	91,46


2.1.2.3. Уређење слободних и зелених површина

- Пратеће зеленило у оквиру пословно-производних комплекса 

На осталом грађевинском земљишту, у оквиру радних површина зелене површине формирати у пејзажном стилу садњом дендролошких врста отпорних на гасове, дим и прашину. Изабрати врсте према еколошким карактеристикама производње, карактеру и концентрацији штетних материјала, као и врсте које одговарају станишним условима. За заштитно зеленило ободом комплекса употребити аутохтону вегетацију. Применити лишћарске врсте средњег узраста сребрног и црвеног лишћа које су отпорније од осталих лишћарских и четинарских врста. У овој зони није дозвољена садња биљака које могу имати негативни утицај на технику производње то су: женски примерци топола, бреза, граб, храст, јасика, смрча, бор и клека.

Ширина заштитног појаса у односу на извор буке, према  стамбеним објекатима при нивоу  буке ван објеката од 80 dbl, треба да одговара ширини од 150 m. Пошто је то релативно велика површина која се узима од укупног простора, ту се могу лоцирати гараже, складиште и административни објекти. Ширина појаса за ниво буке од  60 dbl несме бити мања од 20m.

Ради безбедности саобраћаја дрвеће садити 2,0m од ивице коловоза, а шибље 2,0m од ивице зелене траке. Растојање стабала од објеката не би требало да буде мање од 5,0–7,0m, што зависи од избора врста. Растојање између дрворедних садница је најмање 5,0m, а у зависности од врсте креће се од 5,0–15,0m.

Зеленило у зони гасовода мора бити са плитком кореновим системом. Предложене врсте су: Sedum album, Potentila alba, Armetia sp., Ajuga reptans, Poligonum sp. или травната површина од више врста трава.

Избор биљних врста одређује се према њиховим еколошким, функционалним и декоративним својствима, према владајућим условима средине, уз услов минималног одржавања и неге. Избор садног материјала извршити и уклопити га у амбијент и карактер, тј. планирану намену простора.

Површине намењене пешачким комуникацијама, као и потезима и групацијама зеленила, уредитит на начин који омогућава најбољу орјентацију, прегледност и безбедност у простору. 

Површине намењене услужним делатностима и комерцијалним садржајима, где се очекују интензивна кретања и окупљања, обликовати партерним решењем са поплочаним и озелењеним површинама, уз примену декоративних форми цвећа и шибља у комбинацији са високим зеленилом.

Поплочавање пешачких комуникација вршити материјалима отпорним на атмосферске утицаје и нивелисати тако да се добије иделано равна површина нагиба не већег од 1,5% за одвођење атмосферских вода, и уредити у складу са захтевима приступачности, са рампама и косим тракама према потреби. У оквиру пешачких комуникација предвидети расвету и урбани мобилијар уз обезбеђивање адекватне сигнализације за олакшану орјентацију у простору. 

Нивелационо-регулационим решењем терена и системом попречних  и подужних падова  на стазама и платоима, помоћу ригола и сливника, атмосферску воду одвести до кишне канализације или на слободне зелене површине. 

 Избор врста за заштитно зеленило је одређен биљно географским, фитоценолошким и станишним условима. Потребно је изабрати дендролошки материјал отпоран на природне и новостворене услове.

Предлог врста: 

Високи, средњевисоки, нижи лишћари: 

-  Acer pseudoplatanus (јавор) 

-  Fraxinus excelsior (јасен) 

-  Ulmus pumila (брест) итд. 

Високи и средњевисоки четинари: 

-  Abies alba (јела)

-  Pinus nigra (црни бор) 

-  Cedrus atlantica, C. deodora (кедар) итд. 
Зимзелене и четинарске врсте за формирање ограде:

Pirocantha coccinea

Buxus semprevirens

Berberis juliana

Taxus baccata

Chamaecyparis lawsoniana

Juniperus virginiana

 Густина садње дрвећа у зависности од димензије крошње
	Пречник крошње
	   Растојање између стабалa

	3-5,0m
	5,0m

	5,0m
	6,0m

	6,0m
	7,0m

	9-10,0m
	8-10,0m

	10-15,0m
	10-15,0m

	При формирању леја у зависности од врсте
	2-12,0m

	На слободним површинама и у масивима
	3-10,0m


Положај саднице у односу на инфраструктурне мреже
	
	  Дрвеће                                       Шибље 

	Водовод 
	1,5m 

	Канализација 
	1,5m 

	Електрокаблови                                           
	до 2,5m 
	            0,5m 

	ТТ мрежа 
	1,0m 

	Гасовод (магистрални)
	7,5m 

	Гасовод (дистрибутивни)
	1,5m 


У инфраструктурном појасу железничке пруге не може се садити високо дрвеће које својом висином мозе уграозити железничку инфраструктуру.
2.1.3.УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ
2.1.3.1. Регулационе линије улица и површина јавне намене, и грађевинске линије 
Регулационе линије улица, као и грађевинске линије са елементима за обележавање на геодетској подлози, дате су на графичком прилогу. 

Изградња планираних објеката дозвољена је унутар регулационих линија, односно утврђених грађевинских линија, према правилима уређења и грађења дефинисаних овим планом. 

Грађевинске линије утврђене су у односу на:

· планиране регулационе линије,
· зоне заштите.
У регулационом појасу улица није дозвољена изградња објеката, изузев оних који спадају у саобраћајне, комуналне објекте и урбану опрему и објеката и мреже јавне саобраћајне и комуналне инфраструктуре. 

2.1.3.2. Нивелационе коте улица и површина јавне намене

 (нивелациони план) 

Нивелационе коте раскрсница улица и површина јавне намене у директној су корелацији са нивелетама терена и нивелетама изведене саобраћајнице. Ови подаци садржани су на Карти бр.2.2. Регулационо-нивелациони план саобраћајница и површина јавне намене, са грађевинским линијама. 

2.1.3.3. Посебни услови приступачности површинама и објекатима јавне намене

Приликом планирања простора јавних, саобраћајних и пешачких површина, прилаза до објеката и пројектовања објеката за јавно коришћење, као и посебних  уређаја у њима, обавезна је примена важећег Правилника и других прописа за обезбеђење приступачности и несметано кретање деце, старих, особа са отежаним кретањем и особа са инвалидитетом. 

Објекти за јавно коришћење, у смислу Правилникa о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кратање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл.гласник РС", бр.22/15) јесу: банке, болнице, домови здравља, домови за старе, објекти културе, објекти за потребе државних органа, органа територијалне аутономије и локалне самоуправе, пословни објекти, поште, рехабилитациони центри, саобраћајни терминали, спортски и рекреативни објекти, угоститељски објекти, хотели, хостели, школе и други објекти.

У складу са стандардима приступачности потребно је осигурати услове за несметано кретање и приступ особама за инвалидитетом, деци и старијим особама на следећи начин:

Тротоари и пешачке стазе

Тротоари и пешачке стазе, пешачки прелази, места за паркирање и друге површине у оквиру улица, тргова, шеталишта, паркова и игралишта, по којима се крећу лица са посебним потребама морају бити међусобно повезани и прилагођени за оријентацију и са нагибима који не могу бити већи од 5% (1:20), а изузетно 8,3% (1:12).

Површина тротоара и пешачких стаза мора да буде чврста, равна и отпорна на клизање. На трговима или на другим великим пешачким површинама, контрастом боја и материјала обезбедити уочљивост главних токова и њихових промена у правцу.

Највиши попречни нагиб уличних тротоара и пешачких стаза управно на правац кретања износи 2%.

У коридору основних пешачких кретања не постављају се стубови, рекламни панои или друге препреке, а постојеће препреке се видно обележавају.

Делови зграда као што су балкони, еркери, висећи рекламни панои и сл., као и доњи делови крошњи дрвећа, који се налазе непосредно уз пешачке коридоре, уздигнути су најмање 250cm у односу на површину по којој се пешак креће.

Пешачки прелази

За савладавање висинске разлике између тротоара и коловоза користе се закошени ивичњаци који се изводе у ширини пешачког прелаза и у нивоу коловоза, са максималним нагибом закошеног дела до 8,3%, а ако је технички неизводљиво у изузетним случајевима до 10%.

 Места за паркирање

Места за паркирање возила која користе лица са посебним потребама предвидети у близини улаза у стамбене зграде, објеката за јавно коришћење и других објеката и означити знаком приступачности. Најмања укупна површина места за паркирање возила која користе особе са инвалидитетом износи 370x480cm; место за паркирање за два аутомобила које се налази у низу паркиралишних места управно на тротоар величине је 590x500cm са међупростором ширине 150cm.

Број паркинг места износи:

1) за јавне гараже, јавна паркиралишта, као и паркиралишта уз објекте за јавно коришћење и стамбене и стамбено пословне зграде са десет и више станова, најмање 5% места од укупног броја места за паркирање, а најмање једно место за паркирање возила особа са инвалидитетом;  

2) на паркиралиштима са мање од 20 места која се налазе уз амбуланту, апотеку, продавницу прехрамбених производа, пошту, ресторан и дечји вртић, најмање једно место за паркирање возила особа са инвалидитетом;  

3) на паркиралиштима уз бензинске пумпе, ресторане и мотеле поред магистралних и регионалних путева 5% места од укупног броја места за паркирање, али не мање од једног места за паркирање возила особа са инвалидитетом;  

4) на паркиралиштима уз домове здравља, болнице, домове старих и друге здравствене и социјалне установе, најмање 10% места од укупног броја места за паркирање, а најмање два места за паркирање возила особа са инвалидитетом;  

5) свако паркиралиште које је обележено мора имати најмање једно приступачно место за паркирање возила особа са инвалидитетом.

Прилази до објеката

Прилаз до објекта предвиђа се на делу објекта чији је приземни део у нивоу терена или је издигнут до 5 цм у односу на пешачку површину. Савладавање висинске разлике између пешачке површине и прилаза до објекта врши се:  

1) рампама за пешаке и кориснике инвалидских колицима, за висинску разлику до 76 цм;  

2) спољним степеницама, рампама, степеништем и подизним платформама, за висинску разлику већу од 76 цм.

Минималне ширине рампи за приступ објектима морају бити 0,90m а нагиб од 1:20 (5%) до 1:12 (8,3%), за кратка растојања (до 6,0m).

Површина рампе мора бити чврста, равна и отпорна на клизање. Ако су рампе предвиђене за учестало коришћење од стране лица са оштећеним видом, површине рампи могу бити у бојама које су у контрасту са подлогом.

Савладавање висинских разлика, у случају када не постоји могућност савлађивања ове разлике рампама, степеницама и степеништем, врши се подизним платформама. Подизна платформа предвиђа се као плато величине најмање 110 цм до 140 цм са погонским механизмом, ограђена заштитном оградом до висине од 120 цм, пресвучена и опремљена материјалом који не клизи, опремљена прекидачима за позив и сигурносним уређајем.

Стајалишта јавног превоза  
На стајалиштима јавног превоза, предвиђа се плато (перон) за пешаке ширине најмање 300 цм, а прилазне пешачке стазе треба да буду изведене у истом нивоу, без денивалација, према препорукама за пешачке стазе.  

Уколико плато стајалишта јавног превоза није у истом нивоу са пешачком стазом, приступ платформи обезбедиће се спуштањем стазе или платформе максималног нагиба од 10%, или помоћу рампе максималног нагиба 5%, минималне ширине од 120 цм.  

Зона уласка у возило јавног превоза испред предњих врата возила визуелно се обележава контрастом и изводи се тактилним пољем безбедности минималне површине 90 x 90 цм које је повезано са системом тактилне линије вођења.  

Унутар објеката за јавни транспорт (друмски, авио, железнички и други транспорт) уколико није другачије предвиђено, примењују се међународни стандарди који уређују ову област.  
2.1.3.4. Попис парцела и опис локација за јавне површине, садржаје и објекте  

Парцеле (целе и делови) које сачињавају површине јавне намене су дате у Табели: Попис парцела површина јавне намене (јавне површине, садржаји и објекти).

Табела : Попис парцела површина јавне намене (јавне површине, садржаји и објекти)
	Објекат
	Катастарске парцеле

	Саобраћајнице
	- целе катастарске парцеле: 1746/2, 2565, 2566,  2585, 2584, 2605/1, 2604/1, 2603/1, 2601/1, 3049,  3050/1 КО Поповац 

	
	- делови катастарских парцела: 1741/1, 1741/2, 458/4, 1742, 1743, 1744, 1745, 1746/1, 1747/1, 1747/2, 1747/3, 1748, 1749/1,1749/2, 1749/3, 1750, 1751, 2537, 2560/1, 2560/2, 2560/5, 2557, 2556, 2537, 2554/1, 2554/2, 2553, 2552,  2551, 2549, 2548, 2547, 2546, 2545/2, 2524, 2523/2, 3038/1, 2583, 2582/1, 2582/2, 2581, 2580, 2579, 2578/1, 2578/2, 2578/3,,2577, 2576, 2575, 2574, 2573, 2572, 2571, 2570, 2569, 2568, 2567, 2561, 2608/1, 2607/1, 2606/1, 2808/2, 3018/3, 2810/1, 2809/1, 2809/2, 2809/3, 2589, 2590, 2591, 2592, 2593, 2594 и 2692/1 КО Поповац

- делови катастарских парцела: 547/1, 1165/2, 2257, КО Медошевац




Локације трафостаница и осталих потребних јавних објеката инфраструктуре биће утврђене  према условима надлежних предузећа.
Површине јавне намене на подручју Плана представљају површине за саобраћај. 

2.1.4. КОРИДОРИ И КАПАЦИТЕТИ ЗА САОБРАЋАЈНУ, ЕНЕРГЕТСКУ, КОМУНАЛНУ И ДРУГУ ИНФРАСТРУКТУРУ 

Како би планско подручје могло да одговори савременим захтевима и планираним садржајима, дефинишу се трасе, коридори и капацитети за инфраструктурне мреже и објекте. Димензионисање јавне саобраћајне и комуналне инфраструктуре извршено је на бази утврђених урбанистичких параметара и добијених услова надлежних институција и комуналних предузећа.

Услови за изградњу објеката и површина јавне намене односе се на земљиште намењено за: саобраћајне површине, јавно зеленило, инфраструктурне коридоре, мреже, површине и објекте. Услови за изградњу инфраструктурних мрежа односе се на изградњу: водоводне мреже, канализационе мреже, електроенергетске мреже, телекомуникационе мреже, гасоводне мреже.

Сви  објекти  јавних  намена  морају  бити  изграђени  у  складу  са  важећим  законским прописима који уређују конкретну област. При пројектовању и грађењу објеката за јавно коришћење као и прилаза до њих обавезно се придржавати важећег Правилника о техничким стандардима приступачности. Парцеле свих саобраћајница одређене су регулационим линијама. Регулационе линије одвајају површине јавне намене од површина друге јавне и остале намене.

Изградња нових и реконструкција, комунално опремање и уређивање постојећих комуналних комплекса вршиће се у складу са важећим законским прописима који регулишу ову област. Изградња комуналних објеката и површина, као и реконструкције већег обима може се вршити само на основу урбанистичких пројеката.

2.1.4.1. Саобраћајна инфраструктура
Саобраћајно решење заснива се на поштовању планског основа за израду Плана, предвиђених планских решења, а у циљу стварања услова за формирање грађевинских парцела, изградње и опслуживања грађевинског подручја у складу са концепцијом уређења простора.

Како је планским решењем планирана намена пословно трговински комплекс, мрежа саобраћајница се планира са попречним профилом и елементима одговарајућим за ову врсту намене (за тешка теретна возила). Ширина коловоза саобраћајница је 6.00m и 7.00m.  Како се ради о пословно трговинским комплексима у оквиру блокова они могу остварити прикључак на јавну саобраћајну површину на више места у зависности од противпожарних као и технолошких услова. 

Простор обухваћен границом Плана и планиране саобраћајнице унутар њега, остварују везу у јужном делу са Општинским путем Л-7 (Медошевац - Поповац) преко саобраћајница планираних ПГР-ом који представљају једини пристууп целокупног захвата Плана са мрежом градских саобраћајница.

Планом се поред постојећег индустријиског колосека планирају и нови индустријски колесеци, а све у складу са издатим условима надлежнх субјеката за њихово прикључење на мрежу државне железнице.

На укрштају са железничком пругом (индустријиски колосеци) утврђују се зоне потребне прегледности. У утврђеним зонама потребне прегледности забрањена је свака градња или подизање постројења, уређаја и засада или било каква активност којом се омета прегледност.

Саобраћајнице је могуће планирати паралелно са пругом, ван земљишта чији је корисник железница, али тако да размак између железничке пруге и пута буде толики да се између њих могу поставити сви уређаји и постројења потребни за обављање саобраћаја на прузи и путу, с тим да износи најмање 8m мерено управно на осовину најближег колосека до најближе тачке горњег строја пута. Уколику су и пруга и пут у насипу растојање између њихових ивица ножица насипа не сме бити мање од 1m, као ни мање од 2m од железничких подземних инсталација.

Одводњавање површинских вода са планског подручја мора бити контролисано и решено тако да се води на супротну страну од трупа железничке пруге. На местима где због положаја друмске саобраћајнице може доћи до појаве атмосферских вода које се прикупљају са трупа пута, а сливају у зону трупа пруге, потребно је пројектовати одводне канале тако да се постигне континуитет одвођења атмосферске воде ван зоне трупа пруге.
Приступ грађевинским парцелама

Објекат се поставља на парцели тако да остварује одговарајућу везу са приступним саобраћајницама и омогућује функционалан саобраћај унутар грађевинске парцеле/комплекса, са приступом простору за паркирање. 

Све грађевинске парцеле морају имати обезбеђен колски приступ на регулисану саобраћајну површину, директно или прилазом најмање ширине од 3,5 m. 

Паркирање

Ефикасно организовано паркирање возила представља један од предуслова за функционисање саобраћајног система, а пре свега, имајући у виду да се услед пораста степена моторизације очекује и пораст захтева за паркирањем, односно стационирањем возила.

Према просторном критеријуму, разликује се организовање паркирања на сопственој парцели и на јавној површини. Изградња паркинг простора у оба случаја се врши по унапред дефинисаним урбанистичким и техничким условима.

За паркирање возила за сопствене потребе, власници нових пословних објеката свих врста обезбеђују манипулативни простор и паркинг или гаражна места на сопственој грађевинској парцели, изван површине саобраћајнице и површине јавне намене.

Простор за паркирање у оквиру грађевинске парцеле се одређује на основу норматива за број паркинг места дефинисаних правилима грађења и може се користити само у функцији објекта за који је намењен.

Места за паркирање возила која користе лица са посебним потребама предвидети у близини улаза у објеката и означити знаком приступачности. Најмања ширина места за паркирање возила са посебним потребама у простору износи 3,50m.  Број паркинг места износи најмање 5% од укупног броја места за паркирање а све у складу са важећим законским и подзаконским актима за ову врсту објеката. 

Карактеристични  попречни  профили  планираних  улица  дати  су  у  графичком  прилогу.  Координате  и  висинске коте темених тачака планираних саобраћајница су исто дате у графичком прилогу. Планом дате висинске коте су оријентационог карактера и могуће су измене у циљу побољшања техничког решења.

На простору обухваћеном границом плана планирана је изградња тротоара. Положај тротара у односу на планиране колске саобраћајнице дате су на карактеристичним попречним профилима.

2.1.4.2. Електроенергетска мрежа

Потрошачи у захвату Плана се налазе у конзумном подручју ТС 35/10 kV “Станко Пауновић“ која се налази ван захвата Плана. У захвату плана не постоје дистрибутивне трафостанице а две дистрибутивне трафостанице 10/0,4 kV се налази у рубном подручју ван захвата Плана и потрошачи из захвата Плана се снабдевају са њих и оне тренутно задовољавају потребе потрошача у захвату Плана.

За обезбеђење електричне енергије за кориснике у захвату Плана положиће се кабловски водови 10 kV који иду са извода ТС 35/10 kV као са примарног односно секундарног напајања а према условима надлежног оператера електроенергетске мреже. Кабловски водови 10 kV иду делом по траси постојећих 10 kV водова, делом у простор регулације планираних саобраћајница. Ови новопланирани кабловски водови 10 kV се прикључују на постојећу мрежу југоисточно и западно од захвата плана а дозвољено је полагање и нових извода као и више каблова 35 kV, 10 kV и 0,4 kV у исти заједнички ров.

За кориснике у захвату Плана а на основу планираних енергетских прилика предвиђа се изградња нових трафостаница 10/0,4 kV, чија ће се тачна снага и број одредити израдом техничке документације а на основу технолошких захтева који ће бити пројектовани. Трафостанице 10/0,4 kV треба да буду грађевинских димензија за снаге 1х630(1000) kVА и 2х630(1000) kVА и да се на електро мрежу планираним кабловским водовима 10 kV прикључују по систему "улаз-излаз". Новопланиране трафостанице могу бити слободностојећи објекти или у оквиру објекта. За слободностојећи објекат трафостанице 10/0,4 kV обезбедити парцелу минималних димензија 5,5х6,5 m. До трафостанице 10/0,4 kV (слободностојеће и у објекту) обезбедити колски приступ изградњом приступног пута најмање ширине 3 m до најближе јавне саобраћајнице. Поред трафостаница на простору енергетског блока могуће је и постављање извора сигуроносног напајања – агрегата.

У свим планираним саобраћајницама извести инсталације јавног осветљења, са светлотехничким карактеристикама у складу са важећим прописима. Јавно осветљење за цео захват разраде радити са размаком између стубова и типом светиљки који ће се одредити израдом техничке документације а у складу са важећим прописима и техничким препорукама. Напајање јавног осветљења, уколико техничке прилике то дозвољавају, радити са ОИЕ односно соларним панелима који ће бити постављени на самим стубовима са LED изворима светлости у светиљкама. За места где није могуће напајање из ОИЕ градити кабловску подземну линију напајања јавног осветљења, користећи типове каблова који су у складу са условима прикључења на електроенергетску мрежу оператера мреже.
2.1.4.3. Телекомуникациона мрежа

Подручје захвата Плана спада у подручје приступне мреже телефонске централе "Поповац" али је могуће обезбедити приступ и са приступне мреже телефонске централе "Медошевац". У захвату Плана су положени каблови (оптички) уз јужну границу захвата до постојећих потрошача који су ван захвата Плана. 

Приликом израде техничке документације треба предвидети измештање односно заштиту постојећих телекомуникационих инсталација у складу са техничким прописима као и према условима издатим од стране надлежног оператера телекомуникационе мреже и предузећа надлежног за предметну саобраћајницу  и ово се неће сматрати изменом Плана.

Обезбеђење потребног броја телефонских прикључака за комуницирање корисника у захвату Плана извршиће се полагањем телекомуникационих каблова са приступних мрежа положених западно и источно од захвата Плана и инсталирањем мултисервисног приступног чвора (MSAN) или мини IPAN уређаја (ови уређаји, који замењују класични MSAN/DSLAM уређај, би снабдевали мањи број корисника на мањем подручју, радијуса неколико стотина метара). Активни уређаји ће се на вишу раван телекомуникационе мреже повезати оптичким кабловима без металних елемената а до корисника се полажу бакарни и/или оптички каблови.

2.1.4.4. Гасификација

У обухвату плана нема изграђених гасоводних мрежа и објеката у функцији гасовода. Такође, унутар захвата плана нема изграђених топловодних дистрибутивних мрежа и припадајућих објеката..

Подручје у обухвату плана планирано је као подручје гасификације. У обухвату плана детаљне регулације планира се изградња једне мерно регулационе станице (МРС „ИЗ Поповац“) за потребе снабдевања корисника природним гасом. За снабдевање гасом МРС планира се изградња гасовода притиска до 16 bar. Заштитни појас за градску дистрибутивну гасоводну мрежу средњег притиска (максимални радни притисак (MOP) > 4 bar) износи по 3m са обе стране, мерено од осе гасовода. На графичком прилогу приказана је оквирна траса гасовода, а тачна траса гасовода утврдиће се техничком документацијом.

Симболом на графичким прилозима дефинисана је оквирна локација мерно регулационие станице. Оквирне димензије мерно-регулационе станице су 10m x 15m. Тачна локација мернорегулационе станице и начин организације простора одредиће се даљом урбанистичком разрадом (Урбанистичким пројектом) и техничком документацијом. У случају потребе за додатним мерно регулационим станицама које нису предвиђене овим планским документом, могућа је њихова изградња уколико су испуњени сви услови предвиђени Законом. Поред наведених мерно регулационих станица, дозвољава се и изградња МРС у индустријским комплексима за индивидуалне потребе корисника.

У обухвату Плана планира се изградња дистрибутивне гасоводне мреже ниског притиска која ће бити прикључена на планирану мерно регулациону станицу. Динамика изградње дистрибутивне мреже и мернорегулационе станице условљена је развојем примарне градске гасоводне мреже. Укидање индивидуалних ложишта и локалних котларница на течна и чврста горива и њихова конверзија на природни гас, као и изградња МРС за индустријске потрошаче смањиће загађење животне средине у захвату плана.

Mогуће је издавање решења за трасу гасовода притиска до 16 bar и за деоницу која није дата на графичком прилогу уколико за то буде било потребе под условом да инвеститор обезбеди документацију предвиђену законом. Сви прикључци објеката на дистрибутивну мрежу ниског притиска решаваће се у складу са одредбама Законом о планирању и изградњи.

Заштитни појас за градску дистрибутивну гасоводну мрежу средњег притиска (максимални радни притисак (MOP) > 4 bar) износи по 3m са обе стране, мерено од осе гасовода, а зона заштите за дистрибутивну гасоводну мрежу ниског притиска (MOP<4bar) је 1 m са обе стране. У овим појасевима је забрањена изградња објеката и извођење радова и других активности без одобрења оператора дистрибутивцног гасоводног система. Дозвољена је изградња саобраћајница и инфраструктурних мрежа у заштитним појасевима примарне градске гасоводне мреже средњег притиска и дистрибутивне гасоводне мреже ниског притиска уз сагласност и одобрење власника (оператера) гасоводне мреже. Тачне трасе гасовода одредиће се техничком документацијом.

Гасоводне мреже и мерно-регулационе станице градити искључиво у складу са Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar ("Службени гласник РС", бр. 86/2015) и другим важећим законима и прописима.

Сви новопланирани објекти морају да задовољавају све прописе везане за енергетску ефикасност објеката. (Правилник о енергетској ефикасности зграда  („Службени гласник РС“, бр. 61/2011) и Правилник о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда ("Службени гласник РС", бр. 69/2012)).

2.1.4.5. Водоводна мрежа

Подручје Плана у висинском погледу припада првој висинској зони водоснабдевања. Снабдевање целог подручја врши се из само једног правца,  главним доводним цевоводом АC Ø300mm, који је положен дуж Поповачке улице све до насеља Поповац, са јужне стране предметне локације. Дуж свих саобраћајница  планирана је изградња водоводне мреже. 

Изградњу и реконструкцију јавне водоводне мреже ускладити са изградњом планираних саобраћајница односно реконструкцијом постојећих. Положај мреже приказан је на графичком прилогу "Мреже и објекти инфраструктуре-водоводна мрежа"  и обично је у коловозу на хоризонталном одстојању од  0,5(1,0m у односу на ивицу коловоза. Уколико постојећа мрежа излази из регулационе ширине саобраћајнице, односно мења правац у оквиру постојеће односно планиране регулације, потребно је приликом реконструкције мреже или коловоза положити нови цевовод у складу са овим правилима, а постојећи укинути. Минимална дебљина надслоја земље изнад горње ивице цеви не сме бити мања од 1,0м.

Забрањује се употреба санитарне воде за прање и заливање површина. Уколико претходни истражни хидрогеолошки радови покажу да се ове воде не могу обезбедити из подземља или сакупљањем атмосферлија, за потребе прања асфалтних и бетонских површина као и заливања травнатих и парковских површина користити воду из аутоцистерни.

2.1.4.6. Канализациона мрежа 
На подручју Плана не постоји изведена канализациона мрежа. Будући канализациони систем развијаће се као сепаратни. Дуж свих саобраћајница планирана је изградња канализационе мреже за употребљене воде која ће се прикључити на будући Медошевачки колектор са северне стране реке Нишаве. Положај мреже је у осовини саобраћајница.  Пре упуштања употребљених вода из пословних комплекса у јавну канализацију предвидети све мере за пречишћавање предвиђене Законом.

Атмосферске воде решаваће се на такав начин да се обезбеди максимално задржавање воде на сливу, инфилтрација и поновно коришћење кишнице. То подразумева:

· испуштање атмосферских вода са кровних површина у зеленило;

· поплочавање слободнх површина пропусним плочама;

· обарање ивичњака где год постоји могућност према зеленим површинама;

· решавање одводњавања линијским-површинским одводњавањем на саобраћајницама у смислу израде канала за линијско одводњавање;

· изградњу ретензија у оквиру комплекса које ће прихватити и задржати вишак падавина које ће се затим користити за потребе прања асфалтних и бетонских површина као и заливања травнатих и парковских површина. Ретензија може бити подземна или обликом и формом уклопљена у партерно уређење комплекса. 

Дуж свих јавних саобраћајница планирана је изградња канализационе мреже за атмосферске воде. Положај мреже је у осовини коловозне траке на страни супротној положају водоводне мреже. Сакупљање атмосферских вода са паркинга вршиће се канализацијом за атмосферске воде и  након таложења чврсте фазе кроз таложник и одвајања масти и уља у сепаратору прикључити на јавну мрежу или упустити у ретензију. Сепаратор уља и масти димензионисати на основу срачунате сливне површине и меродавног интензитета кише.

Реализацију канализационе мреже ускладити са изградњом планираних саобраћајница односно реконструкцијом постојећих.

2.1.5. ЗАШТИТА ПРИРОДНОГ И  КУЛТУРНОГ НАСЛЕЂА 

Предметно подручје не налази се унутар заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите, не налази се у просторном обухвату еколошке мреже нити у простору евидентираног природног добра.

На простору обухваћеним планом није извршена систематска проспекција терена, нити постоје подаци о евентуалном постојању добара која уживају статус предхоне заштите, односно нема утврђених непокретних културних добара. Унутар граница Плана неопходно је пре почетка земљаних радова о томе обавестити Завод за заштиту споменика и омогућити несметано праћење. У случају наиласка на културне слојеве и непокретна културна добра инвеститор је дужан да обезбеди средства и услове за археолошка истраживања, конзервацију и презентацију.
2.1.6. ЗАШТИТА ПРИРОДЕ, ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, ЖИВОТА И ЗДРАВЉА ЉУДИ

Заштита земљишта 

Заштита земљишта остварује се:

· Спречавање пренамене квалитетног пољопривредног земљишта у дуге намене (саобраћајне површине, привредне, производне и радне и сл);

· Обезбеђивање заштите пољопривредног, шумског и осталог земљишта од нерационалног коришћења за потребе изградње планираних садржаја;

· Преиспитивање дефинисаних праваца и коридора саобраћајница тако да се не планирају на најквалитетнијем пољопривредном земљишту или да не буду трасирани на еколошки осетљивим просторима, као и преиспитивање комуналних  коридора и постројења, нарочито канализационе инфраструктурне системе;

· Санацију и рекултивацију деградираних површина (сметлишта, запуштених простора, простора на којима је нелегално одлаган отпад и сл);

· Преиспитивање постојећег концепта управљања комуналним и осталим отпадом и усклађивање са важећом законском регулативом из ове области;

· Регулисање и спречавање нелегалне градње у будућности;

· Проширења програма мониторинга и успостављање нових мерних места ради добијања свеобухватне/тачне слике о квалитету земљишта у обухвату Плана.

Заштита ваздуха 

Заштита и побољшање квалитета ваздуха остварује се кроз:

· Очување и унапређење зеленила и зелених површина у обухвату Плана;

· Обезбеђивање заштите најближих насеља и планираних садржаја од емисије загађујућих материја заштитним зеленим појасевима формираним од више аутохтоних биљних врста,

· Подизање дрвореда дуж инфраструктурних саобраћајних коридора, саобраћајница, око производних, привредних и радних зона, а нарочито према стамбеним и туристичко-рекреативним зонама;

· Планирање одговарајућих техничких и технолошких решења, за све објекте из којих се емитују загађујуће материје, којима се обезбеђује да емисија загађујућих материја у ваздух задовољава прописане граничне вредности у складу са важећом законском регулативом;

· Проширења програма мониторинга и успостављање нових мерних станица и мерних места ради добијања свеобухватне/тачне слике о квалитету ваздуха у обухвату Плана.

Очување и побољшање квалитета вода

Очување и побољшање квалитета воде остварује се кроз:

· Предвиђање и поштовање свих неопходних мера заштите вода и земљишта од загаживања у редовним и удесним ситуацијама;

· Приоритетну изградњу канализационих система за прикупљање и одвођење отпадних вода, а нарочито на просторима пословне, производне и радне зоне, привредне зоне дуж аутопута, као и у зони угоститељства и туризма;

· Изградњу објеката/постројења за пречишћавање отпадних вода, за све објекте из којих се испуштају загађене отпадне воде, пре испуштања у канализацију употребљених вода или други рецепијент, у циљу заштите околног земљишта, подземних и површинских вода, у складу са законском регулативом;

· Изградњу свих саобраћајних и манипулативних површина од водонепропусних материјала отпорних на нафту и нафтне деривате и са ивичњацима којима се спречава одливање воде на околно земљиште приликом њиховог одржавања или падавина;

· Обезбеђивање контролисаног прихвата зауљених  атмосферских вода са платоа, саобраћајница и паркинг простора и обезбеђење њиховог третмана у сепаратору уља и масти, пре упуштања у градску канализацију за употребљене воде или други рецепијент у складу са законском регулативом;

· Пречишћавање отпадних вода које настају редовним радом, одржавањем и чишћењем простора угоститељских објеката у којима се врши припрема намирница (кухиње, ресторани и сл.) - третирање истих на таложницима и сепараторима уља и масти пре испуштања у градску канализацију за употребљене воде или други рецепијент у складу са законском регулативом;

· Евидентирање и уклањање свих нелегалних и несанитарних депонија у обухвату Плана;

· Проширење програма мониторинга и успостављање нових мерних места ради добијања свеобухватне/тачне слике о квалитету површинских вода у обухвату Плана.

Заштита од буке 

Смањење комуналне буке остварује се кроз:

· Усклађивање планирања са Законом о заштити од буке у животној средини ("Сл.гласник РС", бр.36/09 и 88/10), као и подзаконским актима донетим на основу овог закона;

· Правилан међусобни просторни распоред постојеће и планиране инфраструктуре, производних, привредних, туристичко-угоститељских, стамбених зона на граници Плана других зона и објеката, у обухвату Плана;

· Обезбеђивање планирања намене земљишта у зонама око аутопута Е-75 и железничке пруге Београд-Ниш, у складу са законском регулативом;

· Планирање простора у околини аутопута и железничке пруге, у зонама утицаја, на начин који ће омогућити избегавање лоцирања некомпатибилних намена, односно образовних и дечијих установа, објеката здравствене и социјалне заштите, објеката за одмор и релаксацију, стамбених зона у функцији делатности објекта, ради заштите становништва од буке и вибрација;

· Обезбеђивање, пројектовање и извођење техничких мера заштите од буке, у облику звучних баријера, у подручјима у околини аутопута и железничке пруге, у зонама са изграђеним објектима или планираним зонама за градњу, где се очекује ново буке од аутопута, железничке пруге или производних објеката, изнад прописаних граничних вредности, у складу са архитектонско-грађевинским карактеристикама објеката, којима се обезбеђује да бука која се емитује при прописаним условима коришћења и одржавања инфраструктурних коридора и производних објеката не прекорачује прописане граничне вредсности, према угроженим зонама и појединачним локацијама;

· Дефинисање препорука и правила градње у погледу избора материјала, система и конструкција са звучном заштитом, чиме се омогућава да ниво буке не прелази дозвољене граничне вредности, при прописаним условима коришћења и одржавања уређаја и опреме;

· Проширење програма мониторинга и успостављања нових мерних места ради добијања свеобухватне/тачне слике о нивоу буке у обухвату Плана.

Подстицање енергетске ефикасности 

· Применом модела континуираног и системског подстицања одрживог и енергетски ефикасног планирања и изградње у пословном, јавном и стамбеном сектору, доприноси смањењу потрошње енергената и ресурса, односно смањењу емисије штетних гасова у атмосферу и

· Обезбеђивање ефикасног коришћења енергије, узимајући у обзир микроклиматске услове локације, намену, положај и оријентацију објекта, као и могућност коришћења обновљивих извора енергије.

Заштита од нејонизујућих зрачења

Заштита од нејонизујућих зрачења у нискофреквентном подручју остварује се кроз:

· Одређивање могућих садржаја, намене објеката и њиховог положаја на парцели у зони заштите далековода, узимајући у обзир негативни утицај електромагнетног поља далековода на здравље људи и околину, односно дефинисане заштитне зоне;

· Забрану изградње у зони заштите далековода, стамбених објеката, јавних установа дечије, социјалне и здравствене заштите, објеката намењених спорту и рекреацији, дечијих игралишта, као и објеката намењених обављању делатности које подразумевају дужи боравак људи;

· Планирање, пројектовање и изградња нових трафостаница и одржавање постојећих у складу са важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту објеката, уз предузимање одговарајућих техничких и оперативних мера чиме се обезбеђује да нивои излагања становништва нејонизујућим зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе референтне граничне нивое излагања електричним, магнетским и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о границама излагања нејонизујућим зрачењима ("Сл.гласник РС", бр.104/09),

· Обезбеђивање одговарајуће заштите земљишта и подземних вода постављањем непропусне танкване за прихват опасних материја из трансформатора трафостанице, запремине довољне да прихвати укупну количину трнсформаторског уља садржаног у трансформатору и не планирати уградњу трансформатора који садржи полихлороване бифениле (РСВ); 

Заштита од нејонизујућих зрачења - смањење штетног утицаја нејонизујућих зрачења на животну средину и здравље људи, препоручује се кроз мере и услове заштите животне средине којих треба да се придржавају оператери мобилне телефоније, ради ефикаснијег планирања и изградње мобилне телекомуникационе мреже (нових извора нејонизујућих зрачења у високофреквентном подручју - радио базних станица):

· Обавезно спровођење поступка процене утицаја пројекта на животну средину за сваку базну станицу ефективне израчене снаге веће од 250W;

· Планирање локација за постављање базних станица, које ће у складу са техничким решењем за сваку базну станицу, омогућити изложеност мањег броја грађана, нижим нивоима електромагнетног зрачења;

· Избегавање постављања уређаја и припадајућег антенског система базних станица мобилне телефоније на објектима: здравствених установа, дечијих вртића, школа и простора дечијих игралишта;

· Минимална удаљеност базних станица мобилне телефоније од објеката здравствених установа, дечјих вртића, школа и простора дечјих игралишта, односно ивице парцеле ових објеката не треба бити мања од 100m;

· Постављање антенски система базних станица мобилне телефоније, у зонама повећане осетљивости, може се планирати на стамбеним и другим објектима и на антенским стубовима, под условом да:

1. висинска разлика између базе антене и тла износи најмање 20m,
2. удаљеност антенског система базне станице и стамбеног објекта у окружењу, у зони главног снопа зрачења антене, износи најмање 30m, 
3. удаљеност антенског система базне станице и стамбеног објекта у окружењу може бити мања од 30m, у случају када је висинска разлика између базе антене и кровне површине објекта у окружењу најмање 10m;
· При избору локације за постављање антенских система базних станица мобилне телефиније узети у обзир следеће:

1. могућност постављања антенских система на постојећим антенским стубовима других оператера, грађевинама попут димњака топлана, водоторњева, стубова са рефлекторима, телевизијских стубова и сл.,

2. неопходност поштовања постојећих природних обележја локација и пејзажа, избегавати просторе излетишта, просторе за одмор и рекреацију, парковске површине и сл.,

3. избор дизајна и боје антенских система у односу на објекат или окружење на ком се врши његова инсталација, те потребу/неопходност уклапања базне станице у дизајн објекта,

4. антенске системе не постављати на кровним терасама, ако на тим етажама постоје просторије у којима људи живе или бораве дуже од 2 сата;

· Проширења програма мониторинга и успостављање нових мерних места ради добијања свеобухватне /тачне слике нивоа нејонизујућих зрачења у високофреквентном опсегу пореклом од ових система ради утврђивања утицаја на становништво и животну средину у обухвату Плана. 

Очување и успостављање одрживог система зелених површина

Очување и успостављање одрживог система зелених површина у обухвату Плана оставрује се кроз:

· Подизање зелених заштитних појасева у контакту привредних, производних и радних зона и зона за одмор и рекреацију, као и зона јавне намене;

· Подизање дрвореда дуж постојећих и планираних саобраћајница;

· Озелењавање паркинг површина, нарочито у привредним, производним, радним и складишним зонама, као и паркинг површина јавних објеката и комплекса.

Заштита од пожара 

Ради заштите од пожара објекти морају бити реализовани према одговарајућим техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима.
Заштита у току градње нових или реконструкције постојећих објеката
У току грађења нових или реконструкције постојећих објеката неопходно је
предузети низ мера којима се минимизирају могући негативни утицаји на животну средину. Ове мере пре свега подразумевају:
· Стриктну заштиту свих делова терена ван непосредне зоне радова, што значи да се
ван планиране, постојеће површине не могу користити као стална или привремена одлагалишта материјала, као позајмишта, као платои за паркирање и поправку машина;

· Све манипулације са нафтом и њеним дериватима, неопходно је обављати на посебно дефинисаном месту и уз максималне мере заштите како не би дошло до просипања. Сва амбалажа за уље и друге деривате нафте, мора се сакупљати и односити на контролисане депоније;

· Предузимање мера које обезбеђују заштиту и рационално коришћење земљишта, површинских и подземних вода, управљање насталим отпадом у складу са законском регулативом и санацију земљишта у случају изливања уља и горива током рада грађевинских машина и механизације;

· Дефинисање локација паркинга, путева за тешку механизацију, позајмишта и складишта грађевинског и материјала из ископа;

· Свођење на најмању могућу меру уништавање вегетације, а нарочито зеленог и шумског покривача, уз обезбеђење обнове оштећених површина земљишта и аутентичних пејзажа по завршетку радова;

· Дефинисање обавезе извођача радова да одмах прекине радове и обавести надлежну организацију за заштиту споменика културе, ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете и 

· Дефинисање обавезе извођача радова да одмах обавести надлежну организацију за заштиту природе, уколико се у току извођења радова наиђе на природно добро које је геолошко-палеонтолошког типа и минеролошко-петрографског порекла, за које се претпоставља да има својство природног споменика. 

При изградњи, односно реконструкцији или уклањању објеката, наведених у Листи I и Листи II Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину ("Сл.гласник РС", бр.114/08), инвеститор је обавезан да се обрати надлежном органу за заштиту животне средине, ради спровођења процедуре процене утицаја на животну средину, у складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну средину ("Сл.гласник РС", бр.135/04 и 36/09). Проценом утицаја биће извршена анализа могућих значајних утицаја сваког појединачног пројекта на животну средину, која обухвата квалитативни и квантитативни приказ могућих промена у животној средини за време извођења пројекта, редовног рада и за случај удеса, као и процену да ли су промене привременог или трајног карактера дефинисане мере за спречавање, смањење и отклањање сваког значајнијег штетног утицаја на животну, мере које ће се предузети за уређење простора, техничко-технолошке, санитарно-хигијенске, биолошке, организационе, правне, економске и друге мере. 

2.1.7. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 

Сви планирани објекти морају да задовољавају све прописе везане за енергетску ефикасност објеката. (Правилник о енергетској ефикасности зграда  („Службени гласник РС“, бр. 61/2011)).

Овим правилником ближе се прописују енергетска својства и начин израчунавања топлотних својстава објеката високоградње, као и енергетски захтеви за нове и постојеће објекте.

Утврђивање испуњености услова енергетске ефикасности зграде врши се израдом елабората ЕЕ, који је саставни део техничке документације која се прилаже уз захтев за издавање грађевинске дозволе или уз захтев за издавање решења којим се одобрава извођење радова на адаптацији или санацији објекта, као и енергетској санацији.

Правилник се примењује на:

· изградњу нових зграда;

· реконструкцију, доградњу, обнову, адаптацију, санацију и енергетску санацију постојећих зграда;

· реконструкцију, адаптацију, санацију, обнову и ревитализацију културних добара и зграда у њиховој заштићеној околини са јасно одређеним границама катастарских парцела и културних добара, уписаних у Листу светске културне баштине и објеката у заштићеним подручјима, у складу са актом о заштити културних добара и са условима органа, односно организације надлежне за послове заштите културних добара;

· зграде или делове зграда које чине техничко-технолошку или функционалну целину.

Одредбе овог правилника не примењују се на: 

· зграде за које се не издаје грађевинска дозвола; 

· зграде које се граде на основу привремене грађевинске дозволе, као и зграде које се граде на основу грађевинске дозволе за припремне радове; 

· радионице, производне хале, индустријске зграде које се не греју и не климатизују; 

· зграде које се повремено користе током зимске и летње сезоне (мање од 25% времена трајања зимске односно летње сезоне).

Енергетска својства и начини израчунавања топлотних својстава утврђују се за стамбене зграде са једним станом; стамбене зграде са два или више станова; управне и пословне зграде; зграде намењене образовању и култури; зграде намењене здравству и социјалној заштити; зграде намењене туризму и угоститељству; зграде намењене спорту и рекреацији; зграде намењене трговини и услужним делатностима; зграде мешовите намене; зграде за друге намене које користе енергију.

Енергетска ефикасност зграде је остварена ако су обезбеђени минимални услови комфора садржани у Правилнику, а при томе потрошња енергије за грејање, хлађење, припрему топле санитарне воде, вентилацију и осветљење зграде не прелази дозвољене максималне вредности по m2 садржане у Правилнику.

Мере енергетске ефикасности градње за планиране објекте

Приликом пројектовања објеката неопходно је обратити пажњу на оријентацију и функционални концепт зграде у циљу коришћења природе и природних ресурса предметне локације, пре свега енергије сунца, ветра и околног зеленила. 

Приликом пројектовања предвидети облик зграде којим се може обезбедити што је могуће енергетски ефикаснији однос површине и запремине омотача зграде у односу на климатске факторе и намену зграде. Потребно је обезбедити максимално коришћење природног осветљења, као и коришћење пасивних добитака топлотне енергије зими односно заштите од прегревања у току лета адекватним засенчењем. 

У зависности од намене објекта, предвидети одговарајућу термичку масу за постизање топлотног комфора у зимском и летњем периоду - повећати термичку инерцију објекта. Потребно је применити висок квалитет (у складу са постојећим стандардима и прописима) топлотне изолације целокупног термичког омотача. 

Структуру и омотач објекта предвидети тако да се омогући максимално коришћење пасивних и активних соларних система. 

Техничке просторије (резервоар и пумпно постројење) које се користе у случају коришћења падавина као и подземних и отпадних вода за потребе заливања, спољашњу употребу или за потребе грејања и хлађења зграда, уколико су укопане не урачунавају се у индекс заузетости парцеле.

Мере за постизање енергетске ефикасности постојећих зграда:

Приликом реконструкције чији је циљ постизање енергетске ефикасности постојећих зграда дозвољено је накнадно извођење спољне топлотне изолације зидова уколико се врши у складу са законом, при чему треба водити рачуна о очувању функционалне и обликовне целовитости зграде.

Уколико се зид који се санира налази на регулационој линији, дозвољава се да дебљина накнадне термоизолације са свим завршним слојевима буде унутар јавног простора (уколико за то постоје техничке могућности и не крше се одредбе других прописа), а када је зид који се санира на граници са суседном парцелом дозвољено је постављање накнадне спољне изолације дебљине до 15 cm уз сагласност тог суседа.

Дозвољено је накнадно формирање стакленика (уколико за то постоје техничке могућности и не крше се одредбе важећих закона) ако се елаборатом докаже побољшање енергетске ефикасности зграде.

Сертификат о енергетским својствима зграда (енергетски пасош) морају имати све нове зграде, као и постојеће зграде које се реконструишу, адаптирају, санирају или енергетски санирају, осим зграда које су правилником изузете од обавезе енергетске сертификације. Правилник којим се ближе прописују услови, садржина и начин издавања је Правилник о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда ("Службени гласник РС", бр. 69/2012 ).

Категорије зграда за које се издаје енергетски пасош, одређене су према претежној намени дефинисаној прописом којим се уређују енергетска својства зграда.

Зграде за које није потребно прибављање енергетског пасоша су:

-
постојеће зграде које се реконструишу или енергетски санирају, а које имају нето површину мању од 50 m²;

-
зграде које имају предвиђени век употребе ограничен на две године и мање;

-
зграде привременог карактера за потребе извођења радова, односно обезбеђење простора за смештај људи и грађевинског материјала у току извођења радова;

-
радионице, производне хале, индустријске зграде и друге привредне зграде које се, у складу са својом наменом, морају држати отворенима више од половине радног времена, ако немају уграђене ваздушне завесе;

-
зграде намењене за одржавање верских обреда;

-
зграде које су под одређеним режимом заштите, а код којих би испуњење захтева енергетске ефикасности било у супротности са условима заштите;

-
зграде које се не греју или се греју на температуру до +12°C.

Енергетски пасош чини саставни део техничке документације која се прилаже уз захтев за издавање употребне дозволе. 

Енергетски пасош зграде издаје се по извршеном енергетском прегледу зграде. Издаје се за целу зграду или за део зграде, када се ради о згради која је према овом правилнику дефинисана као зграда са више енергетских зона. Енергетски пасош се може издати и за део зграде који чини самосталну употребну целину (пословни простор, стан). Зграда или њена самостална употребна целина може имати само један енергетски пасош.

2.1.8. СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 

Приликом спровођења Плана, за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања простора и урбанистичко-архитектонске разраде локације, због сложености и специфичности локације, планира се даља разрада кроз урбанистичке пројекте.
Даном ступања на снагу Плана детаљне регулације пословно трговинског комплекса у Медошевцу на подручју Градске општине Црвени Крст престаје да важи графички део Плана генералне регулације подручја Градске општине Црвени Крст – четврта фаза – југ ("Сл.лист Града Ниша", бр. 26/18) у граници захвата Плана детаљне регулације.

2.1.8.1. Степен комуналне опремљености грађевинског земљишта, који је потребан за издавање локацијских услова

Грађевинско земљиште треба комунално опремити, што подразумева изградњу објеката комуналне инфраструктуре и изградњу и уређење површина јавне намене. 

За издавање локацијских услова, неопходно је обезбедити приступ јавној саобраћајној површини и базичну инфраструктурну опремљеност, која подразумева прикључивање на водоводну, канализациону и електроенергетску мрежу и  систем сакупљање и одношење комуналног отпада.
Све пословне делатности, поред наведеног, захтевају и уређење манипулативног простора, паркинга за различите врсте возила и посебне просторије или ограђене просторе са посудама за прикупљање отпада.

Сви нови објекти морају бити изграђени у складу са мерама енергетске ефикасности. 

2.2.   ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

На планском подручју, изградња се регулише појединачним правилима грађења датих за планирану намену. Правила грађења су основ за издавање локацијских услова и грађевинске дозволе. За грађевинске елементе који нису Планом експлицитно дати, приликом спровођења, примењиваће се важећи правилници везани за изградњу простора.

Правила грађења важе за подручја на којима се План спроводи директно, као и за подручја за која je неопходна израда урбанистичког пројекта. 

Забрањује се изградња надземних објеката у зони забрањене градње око војног комплекса аеродром "Ниш", која износи 50m од границе комплекса, у складу са Правилником о заштитним зонама око војних комплекса, војних објеката и објеката војне инфраструктуре, који доноси Министар одбране. Потребно је обезбедити проходност свих комуникација не нарушавајући постојеће прилазне путеве у близини војног комплекса, као и неповредивост војне имовине.

У непосредној близини обухвата Плана налази се навигациони уређај (VOR) аеродрома "Константин Велики", па је висина планираних објеката ограничена. Максимална висина објеката која задовољава услове несметаног рада навигационог уређаја ограничава се на 20m у односу на највишу коту терена у границама обухвата Плана., у складу са Правилником о условима за издавање потврде за постављање објеката, инсталација или уређаја који емитују или рефлектују радио-зрачење ("Сл.гласник РС", бр. 122/14).

Предметно планско подручје западним делом граничи се са: магистралном електрифицираном једноколосечном железничком пругом Трупале-Ниш Ранжирна-Међурово, магистралном електрифицираном једноколосечном железничком пругом Црвени Крст-Ниш-Ранжирна, станичним подручјем железничке станице Ниш Ранжирна, тако да објекте треба планирати на растојању од минимум 25m, мерено управно на осу постојећег колосека.

Напомена: потребно је придржавати се Обавештења бр. 19756-5 од 25.10.2019.године, Министарство одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру, приликом изградње планираних намена и инфраструктуре.
2.2.1.ПОЈЕДИНАЧНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

2.2.1.1.  ПОСЛОВНО-ТРГОВИНСКИ КОМПЛЕКС          
Доминантна намена: пословање, трговина и сајамски објекти;

Допунска, могућа намена: робно-дистрибутивни центри, складиштење, инфраструктурни објекти (саобраћајна, техничка и комунална инфраструктуру), станице за снабдевање горивом, простор за изложбено-сајамске манифестације, угоститељство, административне услуге, комерцијалне услуге, занатство, сервисне услуге; здравство и дечије установе - као површине остале намене. На нивоу грађевинске парцеле удео допунских намена је од 0-100%. Правила грађења основне намене примењују се и за допунску намену.
Забрањена намена: становање и јавне функције.
Индекс заузетости грађевинске парцеле: до 70%, (ретензије, помоћни објекти намењени инфраструктури,  платои са контејнерима не улазе у обрачун индекса изграђености).

Највећа дозвољена висина објеката: до 18,0m. Ограничење висине не односи се на механизацију за обављање технолошког процеса у комплексу (нпр. мобилни кран). 
Услови за формирање грађевинске парцеле: 

Величина грађевинске парцеле усаглашава се са технолошким условима и потребама конкретне намене у складу са прописима и одговарајућим техничким нормативима, (минимална површина грађевинске парцеле 0,8ha).
Постављање објекта:

Објекат се поставља предњом фасадом на грађевинску линију, односно унутар простора оивиченог грађевинском линијом. Габарит објекта може бити различитог облика и различите спратности, до прописаних параметара.

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели:

На истој грађевинској парцели/комплексу дозвољава се изградња већег броја објеката, у складу са функционалном организацијом и технолошким условима у комплексу.

На  истој  грађевинској  парцели могу  се  градити и помоћни  објекти  (портирнице,  гараже,  надстрешнице). Помоћни објекат може се градити под условом да не нарушава постојећу функцију, не угрожава животну средину и не нарушава јавни интерес (нарочито у погледу прегледности визура и безбедности саобраћаја). Може се градити као анекс уз главни објекат, или слободно на грађевинској парцели. Помоћни објекат не може ометати пролаз и друге функције на парцели. Граде се као приземни, с тим да висина венца не може прећи 4,5m од нулте коте терена, (нулта кота представља пресек вертикалне осе објекта и тла на месту градње помоћног објекта). Дозвољава се постављање портирнице испред грађевинске линије. Помоћни објекти улазе у састав прописаних параметара на парцели.

Распоред објеката у комплексу мора да задовољи услов обезбеђивања интерног противпожарног пута, ширине 3,50m, односно 6,0m за двосмерни саобраћај.

Удаљеност објекта - најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката:

Међусобна удаљеност износи најмање половину висине вишег објекта, а удаљеност од другог објекта било које врсте изградње не може бити мања од 4,00m.
Постављање објекта - положај у односу на границе грађевинске парцеле

Објекат се поставља на минимум 6,0m од граница грађевинске парцеле. По ободу комплекса кроз све појединачне локације простор од 6m планира се за противпожарне интервенције и на том простору се не дозвољава било каква изградња или складиштење материјала.

Кота приземља:

Кота приземља планираних објеката се одређује у складу са технолошким условима. Кота приземља планираних објеката на равном терену не може бити нижа од коте терена.

Зелене и слободне површине: За зеленило и слободне површине предвидети најмање 10% површине парцеле/комплекса. По ободу комплекса ослободити простор најмање ширине 3,50m за противпожарне интервенције. Уколико контактна зона грађевинске парцеле/комплекса није зона зелених површина или пољопривредно земљиште, формирати линеарно зеленило у појасу ширине најмање 3,0m. Стабла треба да су широке и високо формиране крошње, како не би сметала возилима са високом каросеријом. Бетонске растер плоче не представљају зелену површину.
Услови и начин обезбеђивања приступа грађевинској парцели/комплексу и простору за паркирање, и услови паркирања у оквиру грађевинске парцеле/комплекса:
Објекат мора да има одговарајућу везу са јавном саобраћајницом, као и функционалан саобраћај унутар грађевинске парцеле/комплекса, са приступом простору за паркирање. 

У оквиру грађевинске парцеле/комплекса потребно је обезбедити одређени број паркинг места. Број потребних паркинг (гаражних) места се одређује на основу намене и врсте делатности према нормативу:

· пословање - 1ПМ на 70m² корисног простора;

· трговина на мало - 1 ПМ на 100m² корисног простора;

· угоститељски објекат - 1 ПМ на користан простор за 8 столица;

· складиштење - 1ПМ на 200m² корисног простора.

Услови заштите суседних објеката:

У току извођења радова и при експлоатацији, водити рачуна о техничким и еколошким условима на суседним парцелама и о безбедности објеката изграђених на њима.

Архитектонско (естетско) обликовање објеката

Спољни изглед објекта, облик крова, материјали, боје и други елементи утврђују се у складу са наменом објекта и технолошким поступком.

Постављање ограде:

Грађевинске парцеле/комплекси могу се ограђивати живом зеленом оградом или транспарентном оградом висине до 3,0m, у складу са технолошким процесом и условима безбедности Могуће је ограђивање одређених зона у комплексу, где је неопходно обезбедити контролисан приступ.

Минимални степен комуналне опремљености: комплекс мора имати прикључке на мреже комуналне инфраструктуре.

Инжењерско-геолошки услови за изградњу објеката:

У фази пројектовања потребно је урадити геолошка истраживања, која ће дефинисати дубину и начин фундирања објеката, као и заштиту суседних објеката и постојеће инфраструктуре. У току извођења радова и при коришћењу објеката, водити рачуна о техничким и еколошким условима на суседним парцелама, као и о безбедности објеката изграђених на њима (при ископу темеља, одводњавању површинске воде и др).

Спровођење плана за намену пословно-трговински комплекс: обавезна је израда урбанистичког пројекта. 
Улаз у комплекс: број улаза/излаза одређује се у складу са технолошким условима.
Остало:

Индекс изграђености грађевинске парцел до 2,1.

Највећа дозвољена спратност објеката П+3.

Напомена:

У оквиру комплекса могуће је формирање већег броја грађевинских парцела или једне грађевинске парцеле у функцији јединственог комплекса. Такође, могућа је фазна реализација планиране изградње у комплексу по независним функционалним целинама.

2.2.2.ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА МРЕЖА И ОБЈЕКАТА ИНФРАСТРУКТУРЕ
2.2.2.1. Општа правила изградње инфраструктурних мрежа
Све инфраструктурне мреже налазиће се у регулационом појасу саобраћајница са распоредом који је дефинисан планом сваке инфраструктурне мреже. Промена положаја инфраструктурних мрежа у регулационом профилу саобраћајнице се дозвољава у случајевима када је то неопходно због ситуације на терену, а не сматра се изменом Плана, уз поштовање важећих техничких услова о дозвољеним растојањима код паралелног полагања и укрштања инфраструктурних водова. Дозвољено је вршити реконструкцију и санацију постојећих инфраструктурних инсталација истим или већим пречницима (капацитетима), у зависности од потреба, али по постојећим трасама. 

Могуће је полагање инфраструктурних мрежа кроз земљиште осталих намена због услова прикључења објеката, а уз сагласност власника (корисника) земљишта о праву службености пролаза.

Могуће је планирати паралелно вођење трасе комуналне инфраструктуре са трасом железничке пруге, али ван границе железничког земљишта. Уколико је планирано паралелно вођење трасе у заштитном пружном појасу пруге, исту водити изван пружног појаса и изван границе железничког земљишта, и на удаљености од минимум 2m мерено управно на трасу железничких подземних каблова и инсталација.
Укрштај водовода, канализације, продуктовода и других цевовода са железничком пругом је могуће планирати под углом од 90°, а изузетно под углом не мањим од 60°. Трасу подземних инсталација у зони укрштаја са пругом пројектовати тако да се иста поставља на дубину од минимум 1,8m, мерено од коте горње ивице прага до коте горње ивице заштитне цеви подземне инсталације, односно 1,2m мерено од коте терена.
2.2.2.2. Појединачна правила грађења инфраструктурних мрежа и објеката
2.2.2.2.1. Правила изградње саобраћајница
Све приступне путеве, окретнице и платое планирати у складу са Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара ("Службени лист СРЈ", бр. 8/95).

Обезбедити квалитетно одводњавање са коловозних површина једностраним попречним нагибима и уздужним нагибом нивелете, до одговарајућих реципијената (канала).

Паркирање или гаражирање возила решава се на сопственој грађевинској парцели, изван површине јавног пута. Изградити паркинг места у складу састандардом СРПС У.С4.234:2005. Паркинг површине предвидети од шупљих растер бетонских коцки. Могу се предвидети и други материјали, који су еколошки одговарајући и који имају све потребне карактеристике за саобраћајне површине.  Приликом планирања  ових  површина,  ускладити  их  са  Правилником  отехничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (Сл. гласник РС, бр.22/15).

ЕЛЕМЕНТИ ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА НАМЕЊЕНОГ ЗА ЈАВНЕ ПОВРШИНЕ - УЛИЦЕ 

Разграничење  грађевинског  земљишта намењеног  за  јавне  површине  (улице)  дефинисано  је регулационим линијама улица и јавних површина и приказано у графичким прилозима. Према  положају  у  односу  на  постојеће  регулације  и  међне  линије  дефинисана  су  два  типа  регулационих линија: 

1. Регулационе линије чији се положај подудара са постојећим међама и на тај начин су дефинисане графички, 

2. Регулационе линије које су дефинисане преломним тачкама, а преломне тачке су даље дефинисане   аналитичко-геодетским   подацима (координатама)   или   котама   у   односу   на   планирану осовину саобраћајнице, као што је приказано у графичком прилогу.

На основу ових података за разграничење површина јавне и остале намене израдиће се пројекти парцелације за потребе експропријације.

2.2.2.2.2. Електроенергетска мрежа

Трасе електроенергетских каблова одређене су регулацијом саобраћајница и налазе се у простору тротоара.

Ширина рова за полагање каблова износи  од 0,6 - 0,8m, а дубина од 0,8 - 1,0 m.

На прелазима саобраћајница постављати минимално 4 ПВ цеви пречника 100mm, дужине зависно од регулационе ширине соабраћајнице.

При укрштању или паралелном вођењу кабла са инфраструктурним инсталацијама предвидети одстојања и заштиту истих од кабла и обрнуто у дужини према важећим прописима, односно према условима власника инсталација:

- при паралелном вођењу  хоризонтално растојање енергетског кабла  од цевовода водовода и канализације треба да износи најмање  0,3m,

- при укрштању енергетског кабла са водоводном и канализационом мрежом кабл  може бити испод или изнад цеви водовода или канализације са минималним растојањем 0,3m, а у случају да не може да се испоштује овај услов кабл увући у заштитну цев,

- при паралелном вођењу  са тт кабловима  минимално растојање треба да износи 0,5m,

- укрштање енергетских и тт каблова врши се нарастојању од 0,5m. Угао укрштања треба да буде што ближи правом углу, али не мањи од 45 степени. Енергетски кабл се по правилу поставља испод тт кабла,

- укрштање гасовода са електроенергетским подземним високонапонским кабловима извешће се тако да се гасовод полаже испод електроенергетског кабла са минималним растојањем од 0,5m  од електроенергетског кабла до врха цеви гасовода,

- при паралелном  вођењу гасовода и високонапонских или нисконапонских каблова одстојање треба да износи 0,5 m.

Прелазак електроенергетских каблова преко асфалтираних улица вршити бушењем трупа улица, са постављањем ПЕ цеви пречника 110 mm на дубини од 1,20m од коте коловоза.

2.2.2.2.3. Телекомуникациона мрежа

Трасе каблова претплатничке тт мреже одређене су регулацијом саобраћајница и налазе се у простору тротоара на око 0,5m од ивичњака или регулационе линије зависно од постојећих инфраструктурних мрежа у саобраћајници.

На деловима где није извршена регулација саобраћајница по урбанистичкој документацији полагање каблова вршиће се у регулационој ширини саобраћајница и то на растојању 0,5 m од ограда дворишта, тј. од регулационе линије саобраћајнице , са обавезом да се исти заштите или изместа о трошку инвеститора код реализације саобраћајница по урбанистичкој документацији.

Дубина полагања каблова  претплатнике тт мреже је 0,8 - 1,0m од коте постојећег терена.

Оптичкикабл се може полагати у исти ров са  претплатничким кабловима. Димензије рова за полагање оптичког кабла износе  0,4 х 0,8m.

Капацитет претплатничке телефонске мреже, тј. претплатничких каблова срачунати тако да задовољи постојеће и планиране потребе корисника и за задовољавање наведених потреба инсталираће се део капацитета претплатничке мреже као "живе" парице у постојећем делу насеља, а у резерви ће остати одређен број парица ради задовољења будућих потреба.

Ров за полагање каблова је димензија 0,4 х 0,8m.

На местима преласка каблова  преко  саобраћајница поставити полиетиленске цеви пречника 110mm, а дужине - ширина коловоза плус 0,60m, кроз које ће се положити кабл. Дубина полагања полиетиленских цеви износи 1,20 метара од коте терена.

Истурене комутационе степене (MSAN) који се изводе као "outdoor" ормани постављати на бетонске темеље одговарајућих димензија (сагласно типу кабинета) у начелу површина око 6 m2. Парцела истуреног комутационог степена мора да има приступ на површину јавне намене. У оквиру темеља за смештај кабинета изградити ревизионо окно димензија 80 х 80 х 90cm, због лакшег прихвата и каблова и њиховог увођења у "outdoor" кабинет. У кабинет се смешта комутациона опрема, систем преноса, исправљач, батерије и разделник. MSAN кабинет се напаја електричном енергијом са насељске мреже 0,4 kV на начин из услова надлежног ЕД предузећа.

Истурене комутационе степене (MSAN) који се изводе као "indoor" обезбедити  просторију одговарајуће површине (10 - 15m² и висине 2,6 - 2,8m) у оквиру објекта (стамбеног, стамбено-пословног, пословног) до које постоји приступ за "улазак" каблова и опслуживање. MSAN простор се напаја електричном енергијом са насељске мреже 0,4 kV на начин из услова надлежног ЕД предузећа.

Мини IPAN уређаји се изводе као "outdoor" и "indoor". Активна опрема се смешта у типске ормане за унутрашњу монтажу за на зид и за спољну монтажу на АБ ПТТ стуб, на ниско бетонско постоље габарита хоризонталне пројекције не веће од 0,25m2 и на зид. Уређај се повезује оптичким кабловима без металних елемената чија оптичка влакна одговарају међународној препоруци ITU-Т G652.D. Овај уређај се напаја електричном енергијом са насељске мреже 0,4 kV на начин из услова надлежног ЕД предузећа. Уређај може бити са батеријама или без њих што је најчешћи случај. Од уређаја до корисника се полажу бакарни каблови (DSL каблови) који су пројектовани и израђени за примену у широкопојасним дигиталним електронским комуникационим мрежама.

За полагање оптичких каблова у ров полагати полиетиленске цеви пречника 40mm, које ће послужити као заштита или резерва за касније "удувавање" оптичког кабла.

Изводе градити самостојећим изводно-разводним орманима и унутрашњим изводима у објектима.

Самостојећи  ормани су на бетонском постољу габарита на већег од  50 х 40cm и дубине до 0,6m постављене на граници тротоара и стамбених парцела (на граници регулационе линије), тако да се неомета прилаз објектима.

Код пројектовања и изградње приступне  (претплатничке) телефонске  мреже морају се поштовати следећи услови :

- при паралелном вођењу телефонских иенергетских каблова минимално растојање је 0,3m за водове 1 kV, односно 0,5m за водове 10 и 35 kV. Код укрштања, електроенергетски кабл се полаже испод телефонског кабласа минималним растојањем од 0,5m. Најмањи угао укрштања телефонског и електроенергетског кабла износи 45º,

- при паралелном полагању телефонских каблова са водоводном и канализационом мрежом минимално хоризонтално растојање је 1,0m. Код укрштања телефонских каблова са водоводном и канализационом мрежом, телефонски кабл се полаже изнад  водоводне и канализационе мреже саминималним растојањем од 0,2m од темена водоводне или канализационе цеви, с тим што се телефонски кабл  полаже у заштитну цев постављену управно на трасу водовода или канализације у дужини најмање од по 1,0m лево и десно од цеви,

- прелазак телефонских каблова преко асфалтираних улица вршити бушењем трупа улица, са постављањем ПЕ цеви пречника 110mm на дубини од 1,2m од коте коловоза.

2.2.2.2.4. Гасификација 

Гасоводна мрежа средњег притиска (4 бар < MOP ≤ 16 бар)
Приликом изградње гасовода средњег притиска, минимална дозвољена растојања гасовода од објеката (од ближе ивице цеви гасовода до ближе ивице темеља) за гасовод средњег притиска (10<MOP≤16 bar) износи 3,0 m, а за максимални радни притисак (MOP) за челичне цеви 4 bar < 10 bar износи 2,0 m. Растојања се изузетно смањити на минимално 1 m уз примену додатних мера заштите дефинисаних Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 bar.

У коридору заштитног појаса примарне градске гасоводне мреже притиска до 16 bar није дозвољена изградња објеката високоградње и складиштење тешких терета.

Минимално дозвољено растојање при укрштању и паралелном вођењу гасовода притиска 4<MOP≤16 bar са другим гасоводом, инфраструктурним и другим објектима дато је у следећој табели:

	
	Минимално дозвољено растојање (m)

	
	Укрштање
	Паралелно вођење

	Гасоводи међусобно
	0,20
	0,60

	Од гасовода до водовода и канализације
	0,20
	0,40

	Од гасовода до вреловода и топловода
	0,30
	0,50

	Од гасовода до проходних канала вреловода и топловода
	0,50
	1,00

	Од гасовода до нисконапонских и високонапонских ел.каблова
	0,30
	0,60

	Од гасовода до телекомуникационих каблова
	0,30
	0,50

	Од гасовода до водова хемијске индустрије и технолошких флуида
	0,20
	0,60

	Од гасовода до резервоара* и других извора опасности станице за снабдевање горивом превозних средстава у друмском саобраћају, мањих пловила, мањих привредних и спортских ваздухоплова
	-
	5,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета највише 3 m3
	-
	3,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета више од 3 m3 а највише 100 m3
	-
	6,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета преко 100 m3
	-
	15,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих гасова укупног капацитета највише 10 m3
	-
	5,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих гасова укупног капацитета већег од 10 m3 а највише 60 m3
	-
	10,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих гасова укупног капацитета преко 60 m3
	-
	15,00

	Од гасовода до шахтова и канала.
	0,20
	0,30

	Од гасовода до високог зеленила
	-
	1,50

	* растојање се мери до габарита резервоара


Растојања из ове табеле могу се изузетно смањити на кратким деоницама гасовода дужине до 2m, уз примену физичког обезбеђења од оштећења приликом каснијих интервенција на гасоводу и предметном воду, али не мање од 0,2m при паралелном вођењу, осим растојања од гасовода до постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих течности и запаљивих гасова.

Дистрибутивна гасоводна мрежа ниског притиска (MOP ≤ 4 бар)
Дистрибутивни гасовод не полаже се испод зграда и других објеката високоградње. 

Приликом изградње дистрибутивне гасоводне мреже ниског притиска, минимална дозвољена растојања гасовода од објеката (од ближе ивице цеви гасовода до ближе ивице темеља) износи 1,0 m. 

У коридору заштитног појаса примарне градске гасоводне мреже притиска до 16 bar није дозвољена изградња објеката високоградње и складиштење тешких терета.

Минимално дозвољено растојање при укрштању и паралелном вођењу гасовода притиска до 4 bar са другим гасоводом, инфраструктурним и другим објектима дато је у следећој табели:

	
	Минимално дозвољено растојање (m)

	
	Укрштање
	Паралелно вођење

	Гасоводи међусобно
	0,20
	0,40

	Од гасовода до водовода и канализације
	0,20
	0,40

	Од гасовода до вреловода и топловода
	0,30
	0,50

	Од гасовода до проходних канала вреловода и топловода
	0,50
	1,00

	Од гасовода до нисконапонских и високонапонских ел. каблова
	0,20
	0,40

	Од гасовода до телекомуникационих и оптичких каблова
	0,20
	0,40

	Од гасовода до водова хемијске индустрије и технолошких флуида
	0,20
	0,60

	Од гасовода до резервоара* и других извора опасности станице за снабдевање горивом превозних средстава у друмском саобраћају, мањих пловила, мањих привредних и спортских ваздухоплова
	-
	5,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета највише 3 m3
	-
	3,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета више од 3 m3 а највише 100 m3
	-
	6,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета преко 100 m3
	-
	15,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих гасова укупног капацитета највише 10 m3
	-
	5,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих гасова укупног капацитета већег од 10 m3 а највише 60 m3
	-
	10,00

	Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих гасова укупног капацитета преко 60 m3
	-
	15,00

	Од гасовода до шахтова и канала
	0,20
	0,30

	Од гасовода до високог зеленила
	-
	1,50

	* растојање се мери до габарита резервоара


Растојања из ове табеле могу се изузетно смањити на кратким деоницама гасовода дужине до 2m, уз примену физичког обезбеђења од оштећења приликом каснијих интервенција на гасоводу и предметном воду, али не мање од 0,2m при паралелном вођењу, осим растојања од гасовода до постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих течности и запаљивих гасова.

Општа правила грађења за гасоводе притиска до 16 бар

За трасу гасовода првенствено користити зелени појас у тротоару. У случају да то није могуће користи се слободни коридор у коловозној површини. Минимална дубина укопавања гасовода је 0,8 m, мерено од горње ивице цеви до површине тла, а у изузетним случајевима на кратким деоницама из оправданих разлога може бити и до минимално 0,5 m, уз повећане мере безбедости. 

Када се гасовод поставља испод јавних путева, када се укршта са јавним путем и железничким пругама или када се полаже у регулационом појасу јавних путева, исти по правилу мора бити заштићен заштитном цеви или другом одговарајућом заштитом у складу са стандардима и прописима. Минимална дубина укопавања чeличних и ПЕ гасовода је 1.35 m мерена од горње ивице цеви до горње коте коловозне конструкције пута. 

На укрштању гасовода са градским саобраћајницама, државним путевима I и II реда и аутопутевима, као и водотоковима са водним огледалом ширим од 5m, угао осе гасовода према тим објектима по правилу мора да износи 90°. 

На укрштању гасовода са путевима, пругама, водотоковима, каналима, далеководима називног напона преко 35 kV, угао осе гасовода према тим објектима мора да износи између 60° и 90°. На местима где је то технички оправдано, овај угао укрштања могуће је смањити на минимално 60°. За извођење укрштања гасовода са инфраструктурним објектима са углом мањим од 60° потребно је прибавити одговарајућу сагласност управљача, односно оператора над тим објектима.

Минимална дубина укопавања гасовода при укрштању са железничком пругом износи 1,5 m рачунајући од горње ивице заштитне цеви до горње ивице прага,а при укрштању гасовода са железничким пругама индустријских колосека или трамвајским пругама износи 1 m,  уколико техничким условима надлежне организације није другачије прописано.

Пре извођењу било каквих радова у непосредној близини гасоводне мреже средњег притиска, обавезно се обратити власнику (оператеру) гасоводних инсталација ради обележавања постојеће трасе гасовода на терену.

Подземно и надземно полагање гасовода није дозвољено у кругу опасног дела погона у којима се користе, прерађују и складиште експлозивне материје, а који су ближе уређени посебним прописима којима је уређена област експлозивних материја.

Минимална дозвољена хоризонтална растојања спољне ивице подземних гасовода (МОП ≤ 16 бар) од надземне електромреже и стубова далековода су:

	Називни напон
	Минимално растојање (m)

	
	Укрштање
	Паралелно вођење

	1 kV ≥ U
	1
	1

	1 kV < U ≤ 20 k
	2
	2

	20 kV < U ≤ 35 kV
	5
	10

	35 kV < U
	10
	15


Минимално хоризонтално растојање се рачуна од темеља стуба далековода, при чему се не сме угрозити стабилност стуба

Приликом укрштања гасовод се по правилу поставља изнад канализације. Уколико се мора поставити испод, неопходно је применити додатне мере ради спречавања евентуалног продора гаса у канализацију

Надземно полагање челичних гасовода дозвољено је само у кругу индустријских постројења, на мостовима, на прелазима преко канала и водених токова. Надземно полагање гасовода од полиетиленских цеви (ПЕ цеви) није дозвољено.

Како је дистрибуција природног гаса у одређеним условима повезана са могућношћу настајања запаљиве или експлозивне смеше, неопходно је након изградње гасовода, у току експлоатације, обезбедити заштиту гасовода, тако да се не би нарушила несметана и безбедна дистрибуција гаса, или се угрозила безбедност људи и имовине и то: 

· Изградњом нових објеката не сме се угрозити стабилност, безбедност и поуздан рад гасовода, 

· У заштитном појасу гасовода не смеју се изводити радови и друге активности изузев пољопривредних радова дубине до 0,5 m без писменог одобрења оператора дистрибутивног система. 

· У заштитном појасу гасовода забрањено је садити дрвеће и друго растиње чији корени досежу дубину већу од 1 m, односно, за које је потребно да се земљиште обрађује дубље од 0,5 m.

Пре извођењу било каквих радова у непосредној близини гасоводне мреже ниског притиска, обавезно се обратити власнику (оператеру) гасоводних инсталација ради обележавања постојеће трасе гасовода на терену.

Приликом израде техничке документације и извођења радова неопходно је у свему се придржавати одредби Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бар („Сл. гласник РС“ бр. 86/2015) и других важећих прописа и стандарда.

МЕРНЕ (МС), РЕГУЛАЦИОНЕ (РС) И МЕРНО-РЕГУЛАЦИОНЕ (МРС) СТАНИЦЕ (0  бар < МОП ≤  16 бар)

Минимална хоризонтална растојања МРС, МС и РС од стамбених објеката и објеката у којима стално или повремено борави већи број људи су:

	
	MOP на улазу

	Капацитет m3/h
	MOP ≤ 4 bar
	4 bar < MOP ≤ 10 bar
	10 bar < MOP ≤ 16 bar

	до 160
	уз објекат (отвори на објекту морају бити ван зона опасности)
	3 m или уз објекат (на зид или према зиду без отвора)
	5 m или уз објекат (на зид или према зиду без отвора)

	од 161 од 1500
	3m или уз објекат (на зид или према зиду без отвора)
	5 m или уз објекат (на зид или према зиду без отвора)
	8 m

	од 1501 до 6000
	5 m
	8 m
	10 m

	од 6001 до 25000
	8 m
	10 m
	12 m

	Преко 25000
	10 m
	12 m
	15 m

	Подземне станице
	1 m
	2 m
	3 m


Растојања се мере од темеља објекта до темеља МРС/МС/РС

Минимална хоризонтална растојања МРС, МС и РС од осталих објеката су:

	
	MOP на улазу

	Објекат
	MOP ≤ 4 bar
	4 bar < MOP ≤ 10 bar
	10 bar < MOP ≤ 16 bar

	Железничка или трамвајска пруга
	10 m
	15 m
	15 m

	Коловоз градских саобраћајница
	3 m
	5 m
	8 m

	Локални пут
	3 m
	5 m
	8 m

	Државни пут, осим аутопута
	8 m
	8 m
	8 m

	Аутопут
	15 m
	15 m
	15 m

	Интерне саобраћајнице
	3 m
	3 m
	3 m

	Јавна шеталишта
	3 m
	5 m
	8 m

	Извор опасности станице за снабдевање горивом превозних средстава у друмском саобраћају, мањих пловила, мањих привредних и спортских ваздухоплова
	10 m
	12 m
	15 m

	Извор опасности постројења и објеката за складиштење запаљивих и горивих течности и запаљивих гасова
	10 m
	12 m
	15 m

	Трансформаторска станица
	10 m
	12 m
	15 m

	Надземни електро водови
	0 bar < MOP ≤ 16 bar

	
	1 kV ≥ U
	Висина стуба + 3 m*

	
	1 kV < U ≤ 110 kV
	Висина стуба + 3 m**

	
	110 kV < U ≤ 220 kV
	Висина стуба + 3,75 m**

	
	400 kV < U
	Висина стуба + 5 m**

	* али не мање од 10 m. 
** али не мање од 15 m. Ово растојање се може смањити на 8 m за водове код којих је изолација вода механички и електрично појачана


Ниво буке мерен на огради станице (ако је изграђена на отвореном) или на спољашњем зиду станице (ако је у згради или кућици) не сме прећи вредност од 70 dB за индустријско подручје,

На улазном гасоводу у МРС, као и на свим излазним гасоводима из МРС морају се поставити противпожарне славине. Улазна и излазне противпожарне славине морају бити удаљене од МРС најмање 5m, а највише 100m, и могу бити смештене и изван ограде МРС. У случају када су улазна и/или излазна противпожарна славина изван ограде МРС, исте се морају заштити од неовлашћеног руковања и манипулације.

МРС морају бити ограђене како би се спречио приступ неовлашћеним лицима. Ограда МРС мора да обухвати зоне опасности и мора бити минималне висине 2m. МРС капацитета до 160 Nm3/h не морају да имају ограду. Уколико је МРС на отвореном простору, са или без надстрешнице, ограда мора бити удаљена минимално 10m од МРС. Ако се МРС налази у ограђеном простору индустријског објекта може бити и без сопствене ограде, али видно обележена таблама упозорења и заштићена од удара возила

Неопходно је у свему се придржавати одредби Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бар („Сл. гласник РС“ бр. 86/2015). 

2.2.2.2.5. Водоводна мрежа

Прикључне везе за објекте треба да задовоље потребне количине за санитарном и противпожарном водом. Прикључак инсталација објеката на јавни водовод - положај прикључног шахта дозвољава се на 0,5m - 1,0 m од регулационе линије и поставља се унутар парцеле власника објекта. Изузетно, за локације на којима није могуће испоштовати овај услов, може се дозволити постављање прикључног шахта испред објекта на јавну површину уз обавезу инвеститора да обезбеди сагласности од надлежних институција. Од шахта за водомер независно пројектовати мреже за: санитарну воду стамбеног дела, санитарну воду пословног дела и противпожарну воду. Инсталације за санитарну воду пројектовати тако да свака тржишна целина има сопствени водомер, смештен тако да у сваком тренутку буде доступан стручној служби предузећа за дистрибуцију воде, у циљу очитавања потрошње.

Врста и класа цевног материјала за водоводну мрежу, треба да испуни све потребне услове у погледу очувања физичких и хемијских карактеристика воде, притиска у цевоводу и његове заштите од спољних утицаја, како у току самог полагања и монтаже, тако и у току експлоатације. Избор грађевинског материјала од кога су начињене цеви, пад цевовода и остале техничке карактеристике, препуштају се пројектанту на основу хидрауличког прорачуна али не могу бити мањег пресека од  Ø100 mm за јавну мрежу.

Монтажу цевовода извршити према пројекту са свим фазонским комадима и арматуром. Након монтаже извршити испитивање цевовода на пробни притисак. Пре пуштања у експлоатацију, извршити испирање и дезинфекцију цевовода. Шахте за смештај арматуре и фазонских комада урадити на за то потребним местима од бетона МВ 30, на основу статичког прорачуна.

Број и распоред противпожарних хидраната одредити на основу Закона о заштити од пожара и Правилника о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара.

Приликом паралелног вођења цевовода или његовог укрштања са постојећим објектима инфраструктурних мрежа треба поштовати међусобна хоризонтална и вертикална одстојања.

Пре израде пројектне документације за појединачне објекте неопходно је прибавити услове ЈКП за водовод и канализацију  "Наиссус" Ниш.

2.2.2.2.6. Канализациона мрежа

Прикључак инсталација објеката на јавну канализацију - положај прикључног ревизионог шахта дозвољава се на 0,5m - 1,0 m од регулационе линије и поставља се унутар парцеле власника објекта. Канализациони прикључак -прикључење прикључног ревизионог шахта на јавну канализацију изводи се гравитационо. Изузетно, за локације на којима није могуће испоштовати овај услов, може се дозволити постављање прикључног ревизионог шахта испред објекта на јавну површину уз обавезу инвеститора да обезбеди сагласности од надлежних институција.

Избор грађевинског материјала од кога су начињене канализационе цеви, пад цевовода и остале техничке карактеристике, препушта се пројектанту на основу хидрауличког прорачуна и услова на терену. 

За контролу рада канализације и могућност благовремене интервенције: на месту вертикалног прелома цевовода, на месту промене хоризонталног правца пружања цевовода и на месту улива бочног огранка, предвидети ревизионе силазе. 

 Радове, око ископа рова, разупирања зидова рова, полагања и међусобног повезивања цеви, затрпавања цевовода и рова песком и ископаним материјалом, испитивања цевовода и пуштања у рад, извршити на основу важећих техничких прописа и услова за ову врсту радова и инсталација. 

Приликом паралелног вођења цевовода или његовог укрштања са постојећим објектима инфраструктурне мреже треба поштовати међусобна хоризонтална и вертикална одстојања. 

Забрањено је упуштање употребљених вода у канализацију за атмосферске воде. 

Пре израде пројектне документације за појединачне објекте неопходно је прибавити услове ЈКП за водовод и канализацију "Наиссус" Ниш којима ће се дефинисати тачно место прикључка на јавну мрежу.

Б.  САДРЖАЈ ГРАФИЧКОГ ДЕЛА

1.0. Граница плана
1: 2 500

1.1. Постојећа функционална организација и стање коришћења простора
1: 2 500

2.1. Детаљна намена површина
 1: 2 500

2.1. 1. Подела на карактеристичне целине
 1: 2 500

2.2. Регулационо-нивелациони план саобраћајница и површина јавне намене,

са грађевинским линијама
1: 2 500

2.3.1.  Мреже и објекти инфраструктуре: Електроенергетска и 

телекомуникациона мрежа
1: 2 500

2.3.2.  Мреже и објекти инфраструктуре: Гасификација и топлификација
1: 2 500
2.3.3.  Мреже и објекти инфраструктуре: Водоводна и канализациона мрежа
1: 2 500

2.3.4.  Мреже и објекти инфраструктуре: Синхрон план
1: 2 500
2.4. Заштита простора
1: 2 500

2.5. Начин спровођења Плана
1: 2 500

В.  САДРЖАЈ ДОКУМЕНТАЦИОНЕ ОСНОВЕ

Документациона основа Плана садржи:

1. Иницијативу главног урбанисте Града Ниша бр. 4-42/2018-02 од 01.11.2018.године;

2. Одлуку о изради Плана детаљне регулације пословно трговинског комплекса у Медошевцу на подручју Градске општине Црвени Крст (донета 26.12.2018. године на седници Скупштине Града Ниша, "Сл.лист Града Ниша", бр. 127/18);

3. Рани јавни увид/Материјал за рани јавни увид/Новински оглас/Примедбе/Мишљење обрађивача;

4. Извештај Комисије о обављеном раном јавном увиду;

5. Услове и сагласности надлежних министарстава, завода и предузећа:

· ЈП ДИРЕКЦИЈА ЗА ИЗГРАДЊУ ГРАДА НИША, НИШ, бр.03-1291-1/19 од 23.04.2019.год.

· Директорат цивилног ваздухопловства Републике Србије, бр.4/3-09-0083/2019-0002 од 23.04.2019.год.

· ЈП "ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ", ДИРЕКЦИЈА ЗА ПРЕНОС ЕЛЕКТРИЧНЕ ЕНЕРГИЈЕ, Погон техника, НИШ, бр. 130-00-UTD-003-444/2019-002 од 24.04.2019.год.

· ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА" Д.О.О.БЕОГРАД, ОГРАНАК "ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА НИШ", НИШ, бр. 8П.1.1.0.-Д.10.23.-121388/2 од 10.06.2019.год.

· ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ГАСОВОДНИХ СИСТЕМА, ТРАНСПОРТ И ПРОМЕТ ПРИРОДНОГ ГАСА, А.Д. "ЈУГОРОСГАЗ", БЕОГРАД, бр. Н/И 179 од 19.04.2019.год.

· РЕПУБЛИКА СРБИЈА, МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ, СЕКТОР ЗА МАТЕРИЈАЛНЕ РЕСУРСЕ, УПРАВА ЗА ИНФРАСТРУКТУРУ, БЕОГРАД, бр. 7692-4 од 03.05.2019.год.

· РЕПУБЛИКА СРБИЈА, МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ, БЕОГРАД, бр. 350-01-01285/2019-11 од 23.04.2019.год.

· РЕПУБЛИКА СРБИЈА, МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ, Одсек за ванредне ситуације у Нишу, НИШ, 09.19.2 број 217-338/19 од 18.04.2019.год.

· ЈКП ЗА ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈУ "НАИССУС" НИШ, НИШ, бр. 12596/2 од 06.05.2019.год.

· СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ, Одсек за управљање и администрирање грађевинским земљиштем у својини града, НИШ, бр. 1430/2019-04 од 16.04.2019.год.

· СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, НИШ, бр. 501-32/2019-14 од 19.04.2019.год.

· ЈП "СРБИЈАГАС", НОВИ САД, бр. 07-07/9114 од 15.04.2019.год.

· ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ, А.Д. "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА", РЕГИЈА НИШ, ИЗВРШНА ЈЕДИНИЦА НИШ, Служба за планирање и развој Ниш, НИШ, А334-192637/2-2018 од 07.05.2019.год.

· ЈКП "ГРАДСКА ТОПЛАНА" НИШ, НИШ, 02-1887/3 од 22.04.2019.год.

· ЈП ТРАНСНАФТА, БЕОГРАД, 4041/1-2019 од 18.04.2019.год.

· "VIP MOBILE"  д.о.о., НОВИ  БЕОГРАД, од 06.05.2019.год.

· РЕПУБЛИКА СРБИЈА, ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ СРБИЈЕ, Радна јединица у Нишу, НИШ, под 03 бр. 020-1211/2 од 10.06.2019.год.

· ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ НИШ, НИШ, бр.577/2-03 од 07.05.2019.год.

· "ИНФРАСТРУКТУРА ЖЕЛЕЗНИЦЕ СРБИЈЕ" а.д. БЕОГРАД, бр. 2/2019-701 од 23.05.2019.год.

6. Одлуку о неприступању изради стратешке процене утицаја Плана детаљне регулације пословно трговинског комплекса у Медошевцу на подручју Градске општине Црвени Крст на животну средину - саставни део Одлуке о изради Плана ("Сл.лист града Ниша", бр.127/18);

7. Извештај Комисије о стручној контроли Нацрта Плана;

8. Обавештење бр. 19756-5 од 25.10.2019.године, Министарство одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру;
9. Мишљење бр. 2/2019-1652 о 05.11.2019.године, Акционарско друштво за управљање јавном железничкоминфраструктуром "Инфраструктура железнице Србије" а.д. Београд;  

10. Новински оглас-јавни увид;
11. Сумирање јавног увида/Примедбе и став обрађивача/ Извештај Комисије за планове;
12. Претходно мишљење Градске Општине Црвени Крст;
13. Образложење Плана.

Г.    ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

По доношењу, План се доставља: Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Градској управи Града Ниша - Секретаријату за планирање и изградњу, Архиву Града Ниша и ЈП Завод за урбанизам Ниш.

Републичком геодетском заводу се доставља прилог Карта "Регулационо-нивелациони план саобраћајница и површина јавне намене са грађевинским линијама" у аналогном и дигиталном облику. 
Текстуални део Плана објављује се у "Службеном листу Града Ниша", а План се у целости објављује у електронском облику и доступан је на увид јавности.
План ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службенoм листу Града Ниша".

Број: _____________

Ниш, _______2019. године

СКУПШТИНА ГРАДА НИША

     Председник,

           Мр Раде Рајковић

















