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ППЕЕТТЕЕ  ИИЗЗММЕЕННЕЕ  ИИ  ДДООППУУННЕЕ  
ППЛЛААННАА  ГГЕЕННЕЕРРААЛЛННЕЕ  РРЕЕГГУУЛЛААЦЦИИЈЈЕЕ  

ППООДДРРУУЧЧЈЈАА  ГГРРAAДДССККЕЕ  ООППШШТТИИННЕЕ  ППААЛЛИИЛЛУУЛЛАА  
--  ППРРВВАА  ФФААЗЗАА  
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II      ППООЛЛААЗЗННЕЕ  ООССННООВВЕЕ  ППЛЛААННАА  
 
1. ПОВОД, РАЗЛОГ И ЦИЉ ИЗРАДЕ ПЛАНА 

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ИЗРАДЕ ПЛАНА 

 ПРАВНИ ОСНОВ 

 ПЛАНСКИ ОСНОВ 

3.  ИЗВОД ИЗ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА НИША 2010 - 2025. 

4.  ПРЕГЛЕД ПРИКУПЉЕНИХ ПОДАТАКА И УСЛОВА  
НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА 

5. ОЦЕНА РАСПОЛОЖИВИХ ПОДЛОГА ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 

6.  ОСНОВНИ ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ И ЊЕГОВЕ ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ 

7.   ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА И НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 

7.1.   Грађевинско подручје са наменом површина 

7.2.   Објекти и површине јавне намене 

7.2.1.  Трасе, коридори и регулација саобраћајница 

7.2.2.  Мреже и  капацитети јавне комуналне инфраструктуре 

7.2.3.  Јавно и друго зеленило 

7.3.   Заштићени културно – историјски споменици и природна добра 

88..  ЦИЉЕВИ УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ ПОДРУЧЈА 
И ОСНОВНИ ПРОГРАМСКИ ЕЛЕМЕНТИ 

 

IIII    ТТЕЕККССТТУУААЛЛННИИ    ДДЕЕОО    ППЛЛААННАА  
 
1. ГРАНИЦА ПЛАНА И ОБУХВАТ ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА 

2. ПОДЕЛА ПРОСТОРА НА ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ 

3. ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ЗЕМЉИШТА ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА 
3.1.  Површине јавне намене 
3.2.  Површине за остале намене 

4. РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ УЛИЦА, ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ И ГРАЂЕВИНСКЕ 
ЛИНИЈЕ СА ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ НА ГЕОДЕТСКОЈ ПОДЛОЗИ ЗА 
ЗОНЕ ЗА КОЈЕ НИЈЕ ПРЕДВИЂЕНА ИЗРАДА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

5. НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ РАСКРСНИЦА УЛИЦА И ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
(НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН) ЗА ЗОНЕ ЗА КОЈЕ НИЈЕ ПРЕДВИЂЕНА ИЗРАДА ПЛАНА 
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
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6. ТРАСЕ, КОРИДОРИ И КАПАЦИТЕТИ ЗА САОБРАЋАЈНУ, ЕНЕРГЕТСКУ, 
КОМУНАЛНУ И ДРУГУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
6.1. Саобраћајна инфраструктура 
6.2. Електроенергетска мрежа 
6.3. Гасоводна и топловодна мрежа 
6.4. Телефонске мреже 
6.5. Водоводна мрежа 
6.6. Канализациона мрежа 
6.7. Регулација водотокова 

7. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА  

7.1. Правила уређења 

7.1.1. Концепција уређења и типологија карактеристичних грађевинских зона 
или целина одређених планом према морфолошким, планским, историјско 
– амбијенталним, обликовним и другим карактеристикама 

7.1.2. Урбанистички и други услови за уређење и изградњу површина и објеката 
јавне намене и мрежа саобраћајне и друге инфраструктуре, као и услови за 
њихово прикључење 
Зелене површине 
Саобраћајна инфраструктура 
Електроенергетска мрежа 
Гасоводна и топловодна мрежа 
Телефонске мреже 
Водоводна мрежа 
Канализациона мрежа 

  Општи услови изградње инфраструктурних мрежа 

7.1.3. Посебни услови којима се површине и објекти јавне намене чине 
приступачним особама са инвалидитетом 

7.1.4. Степен комуналне опремљености грађевинског земљишта по целинама или 
зонама који је потребан за издавање локацијске и грађевинске дозволе 

7.1.5. Попис објеката за које се пре обнове или реконструкције морају израдити 
конзерваторски или други услови за предузимање мера техничке заштите 

7.1.6. Mере заштите културно-историјских споменика  
и заштићених природних целина 

7.1.7. Зоне за које се обавезно доноси план детаљне регулације са прописаном 
забраном градње до његовог доношења 

7.1.8. Општа правила уређења простора, правила и услови усмеравајућег 
карактера и остали услови уређења простора за даљу планску разраду 

7.1.9. Локације за које се обавезно ради урбанистички пројекат 

7.1.10. Локације за које је обавеза расписивања јавних архитектонских или 
урбанистичких конкурса 

7.1.11. Мере енергетске ефикасности изградње 

7.1.12. Обновљиви извори енергије 

7.1.13. Услови и мере заштите животне средине, живота и здравља људи  

7.1.14. Остали елементи значајни за спровођење 
плана генералне регулације 

7.2. Правила грађења 

7.2.1. ОПШТА ПРАВИЛА 
7.2.1.1.  Врста и намена објеката који се могу градити под условима утврђеним 

планом, односно врста и намена објеката чија је изградња забрањена  
7.2.1.2.  Услови за формирање грађевинске парцеле, парцелацију, препарцелацију 

и исправку граница суседних парцела 
7.2.1.3.   Услови и начин обезбеђивања приступа грађевинској парцели и простору 
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за паркирање 
7.2.1.4. Положај објекта у односу на регулацију и грађевинске линије 
7.2.1.5. Положај објекта у односу на границе грађевинске парцеле 
7.2.1.6. Минимална међусобна удаљеност објеката 
7.2.1.7. Услови изградње помоћних објеката 
7.2.1.8.  Максимална висина објекта у односу на нагиб терена 
7.2.1.9.  Поткровна етажа 
7.2.1.10.  Сутуренске просторије 
7.2.1.11.  Тавански простор 
7.2.1.12.  Кота приземља 
7.2.1.13.  Ограђивање парцела 
7.2.1.14.  Постављење спољних степеница 
7.2.1.15.  Одводњавање површинске воде 
7.2.1.16. Услови заштите животне средине, хигијенски услови, заштита о пожара, 

безбедносни услови, заштита суседних објеката 
7.2.2.  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА (НАМЕНАМА) 

7.2.3.  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА САОБРАЋАЈНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 

7.2.4.  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ОСТАЛУ ИНФРАСТРУКТУРУ 

7.2.5.  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ  
 

IIIIII  ГГРРААФФИИЧЧККИИ    ДДЕЕОО    ППЛЛААННАА                                                                                  

 1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  

1.1. ГРАНИЦA ПЛАНА И 
ПОДЕЛА ОБУХВАТА ПЛАНА НА ЦЕЛИНЕ ..................................................... 1:10 000 

1.2. ПОСТОЈЕЋА ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 
СА ПРЕТЕЖНОМ НАМЕНОМ ПОВРШИНА ..................................................... 1:10 000 

 2. ПЛАНСКА РЕШЕЊА 

2.1. ГРАНИЦА ПЛАНА СА ПРЕТЕЖНОМ 
ПЛАНИРАНОМ НАМЕНОМ ПОВРШИНА .......................................................... 1:5 000 

2.2.  САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ СА РЕГУЛАЦИОНИМ ЛИНИЈАМА УЛИЦА 
И ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
И НИВЕЛАЦИОНИМ ПЛАНОМ ............................................................................. 1:2 500 

2.3. УРБАНИСТИЧКА РЕГУЛАЦИЈА 
СА ГРАЂЕВИНСКИМ ЛИНИЈАМА ....................................................................... 1:2 500 

2.4. ГЕНЕРАЛНА РЕШЕЊА ЗА ТРАСЕ, КОРИДОРЕ И КАПАЦИТЕТЕ 
ЗА ИНФРАСТРУКТУРУ 
2.4.1. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА .............................................................. 1:5 000 
2.4.2. ГАСОВОДНА И ТОПЛОВОДНА МРЕЖА ................................................ 1:5 000 
2.4.3. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ МРЕЖЕ .......................................................... 1:5 000 
2.4.4. ВОДОВОДНА МРЕЖА .................................................................................. 1:5 000 
2.4.5.  КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА ...................................................................... 1:5 000 

2.5. НАЧИН СПРОВОЂЕЊА 
ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ .................................................................. 1:10 000 

  

IIVV ЗЗААВВРРШШННЕЕ  ООДДРРЕЕДДББЕЕ 
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