На основу члана 37. Статута Града Ниша ("Службени лист града Ниша", број 88/2008), Скупштина Града Ниша на седници одржаној дана ________ 2016. године, доноси
О Д Л У К У

О УСВАЈАЊУ ЕЛАБОРАТA O OПРАВДАНOСТИ OТУЂЕЊА ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ БЕЗ ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ, НА 
ТЕРИТОРИЈИ ГРАДА НИША, У ОКВИРУ ИНДУСТРИЈСКЕ ЗОНЕ СЕВЕР, 
КОМПАНИЈИ JOHNSON ELECTRIC Д.О.О. НИШ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ ПРОЈЕКТА 
JOHNSON ELECTRIC Д.О.О. НИШ – 2. ФАЗА
Члан 1.
Усваја се Eлаборат о оправданости отуђења грађевинског земљишта у јавној својини без обавезе плаћања накнаде, на територији Града Ниша, у оквиру Индустријске зоне Север, компанији Johnson Electric д.о.о. Ниш, за реализацију пројекта Johnson Electric д.о.о. Ниш – 2. Фаза, и то катастарска парцела број: 43/20 у површини од 26644м2, КО Ниш-Црвени Крст.
Члан 2.

             Овлашћује се Градоначелник Града Ниша, да након добијања сагласности Владе Републике Србије на Елаборат из члана 1. ове Одлуке, може да у име и за рачун Града Ниша са JOHNSON ELECTRIC д.о.о. Ниш, Ваздухопловаца бб, Ниш, Србија, МБ:  20945028, ПИБ: 108169643, закључи Уговор о отуђењу грађевинског земљишта у јавној својини без обавезе плаћања накнаде.

Овлашћује се Градоначелник Града Ниша, да у случају потребе, закључи Анекс Уговора о отуђењу грађевинског земљишта у јавној својини без обавезе плаћања накнаде, у циљу његовог усаглашавања са уговором који се закључује између Републике Србије и JOHNSON ELECTRIC д.о.о. Ниш.
Члан 3.

Саставни део ове Одлуке чини Eлаборат о оправданости отуђења грађевинског земљишта у јавној својини без обавезе плаћања накнаде, на територији Града Ниша, у оквиру Индустријске зоне Север компанији Johnson Electric д.о.о. Ниш за реализацију пројекта Johnson Electric д.о.о. Ниш – 2. фаза и Нацрт Уговора о отуђењу грађевинског земљишта у јавној својини, без обавезе плаћања накнаде.
Члан 4.

           
Одлука ступа на снагу наредног дана  од дана објављивања у "Службеном листу града Ниша".
БРОЈ:_________________
У НИШУ,__________2016.године
СКУПШИНА ГРАДА НИША
                                                                                                     
П Р Е Д С Е Д Н И К

    
Проф. др Миле Илић        
О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е

Иницијатива за израду Елабората о оправданости отуђења грађевинског земљишта у јавној својини, на територији Града Ниша, без накнаде у корист Привредног друштва JOHNSON ELEKTRIC DOO NIŠ, Ниш, површине 2ха 66а 44м2 у Индустријској зони ,,Север“ у Нишу, покренута је на основу потписаног Меморандума о разумевању између Републике Србије, Града Ниша и Johson Electric Internecional AG, Швајцарска, а у складу и поштовање Уредбе о условима, начину и поступку под којим се грађевинско земљиште у јавној својини може отуђити или дати у закуп по цени мањој од тржишне цене, односно закупнине или без накнаде, као и услове, начин и поступак размене напокретности (Службени гласник РС бр. 61/2015 и 88/2015). 

Цитирана Уредба прописује да се грађевинско земљиште може отуђити ради изградње објеката у функцији реализације инвестиционог пројекта којим се унапређује локални економски развој.

У случају да носилац права јавне својине, спроводи поступак отуђења гарђевинског земљишта без накнаде, императивна је примена члана 9. наведене Уредбе, који дефинише да је стицалац у обавези да запосли одређени број лица на неодређено време. 

Johson Electric Internecional AG, Швајцарска, потписивањем Меморандума о разумевању, као део проширења својих пословних активности исказао је намеру да у Републици Србији изгради производни погон у сектору аутомобилске индустрије у Граду Нишу, преко повезаног лица Инвеститора у Републици Србији, Привредног друштва JOHNSON ELEKTRIC DOO NIŠ, са регистрованим седиштем на адреси: Ваздухопловаца бб, Ниш, основаног и постојећег у складу са прописима Републике Србије, преко ког Инвеститор намерава да реализује инвестициони пројекат.
     

Инвеститор је члан Johson Elektric Групе, лидера у производњи компоненти за електромоторе, укључујући и моторе, соленоиде и прекидаче. У пословној 2015/2016 години, процењује се да ће Johson Elektric Група остварити промет од око 2.154,9 милиона динара.

Земљиште чије отуђење у корист Johnson Elеctric д.о.о. Ниш је предвиђено Меморандумом о разумевању, доминантно је у јавној својини Републике Србије (26548/26644), а у мањем уделу (96/26644) у јавној својини Града Ниша, и у складу са  Уредбом о условима, начину и поступку под којим се грађевинско земљиште у јавној својини може отуђити или дати у закуп по цени мањој од тржишне цене, односно закупнине или без накнаде, као и услове, начин и поступак размене непокретности, потребно је да надлежни орган јединице локалне самоуправе изради Елаборат о оправданости, Скупштина јединице локалне самоуправе доносе Одлуку о усвајању Елабората о оправданости и достави исти на даље поступање Републичкој дирекцији за имовину Републике Србије.
Полазне основе за израду Елабората, чини намера инвеститора:

- да стекне власништво над градским грађевинским земљиштем површине  2ха 66а 44м2 у Индустријској зони ,,Север“ у Нишу, на катастарској парцели 43/20 у КО Ниш-Црвени Крст, без накнаде;
- да на наведеној парцели изради ново постројење  што ће резултирати производним погоном површине од 13.000 квадратних метара, који ће бити изграђен у периоду од 5 (пет) година од дана потписивања Уговора о подстицајима, а у складу са планским документима важећим у моменту прибављања грађевинске дозволе;

- да отвори не мање од 2.400 нових радних места на неодређено време и запосли најмање 2.400 нових радника у периоду од 5 (пет) година од дана потписивања Уговора о подстицајима, у горе наведеном погону у Граду, и да одржава достигнути број запослених, као додатак броју од 1.000 (хиљаду) запослених на шта се обавезао Уговором о додели средстава  за директне инвестиције закљученим 23. августа 2013. године, најмање 5 (пет) година од достизања пуне запослености;
- да изврши укупна улагања у основна средства, која је планирана у периоду од 5 (пет) година од дана потписивања Меморандума о разумевању у вредности од 50.000,000,00 (педесет милиона) евра.
Ради реализације потписаног Меморандума о разумевању, Градско веће Града Ниша је донело Закључак број 1989-30/2015-03 од 22.12.2015. године, којим је покренуло Иницијативу за израду Елабората о оправданости отуђења грађевинског земљишта у јавној својини, на територији Града Ниша, без накнаде у корист Привредног друштва JOHNSON ELECTRIC ДОО НИШ (за реализацију пројекта Јohnson Electric д.о.о. Ниш - 2. фаза),  површине 2ха 66а 44м2 у Индустријској зони Север у Нишу.

Катастарска парцела чије се отуђење предлаже, бр. 43/20 К.О. Ниш – Црвени Крст уписана у Лист непокретности  бр. 5439, К.О. Ниш – Црвени Крст у својини је Града Ниша са уделом 96/26644 и  у својини Републике Србије са уделом 26548/26644.
 У складу са напред наведеним, израђен је Елаборат о оправданости отуђења грађевинског земљишта у јавној својини  без обавезе плаћања накнаде, на територији Града Ниша, у оквиру Индустријске зоне Север, компанији  Јohnson Electric д.о.о. Ниш за реализацију пројекта Јohnson Electric д.о.о. Ниш - 2. фаза и Нацрт Уговора o отуђењу грађевинског земљишта у јавној својини без oбавезе плаћања накнаде, који би био закључен између Града Ниша и Јohnson Electric д.о.о. Ниш.  

Нацрт Уговора o отуђењу грађевинског земљишта у јавној својини без oбавезе плаћања накнаде који би био закључен између Републике Србије и Јohnson Electric д.о.о. Ниш, сачиниће Републичка дирекција за имовину Републике Србије, док ће Уговор о отуђењу грађевинског земљишта у јавној својини без обавезе плаћање накнаде за удео од 96м2 који је у јавној својини Града Ниша, сачинити Управа за имовину и инспекцијске послове Града Ниша, у складу са Уредбом о условима, начину и поступку под којим се грађевинско земљиште у јавној својини може отуђити или дати у закуп по цени мањој од тржишне цене, односно закупнине или без накнаде, као и услове, начин и поступак размене непокретности и овим Елаборатом о оправданости отуђења грађевинског земљишта у јавној својини  без обавезе плаћања накнаде, на територији Града Ниша, у оквиру Индустријске зоне Север. 
Претходну сагласност Владе Републике Србије за отуђење предметног градског грађевинског земљишта, прибавиће Републичка дирекција за имовину Републике Србије и доставити Граду Нишу, како би се омогућио завршетак поступка отуђења удела Града Ниша на К.П. бр. 43/20 К.О. Ниш – Црвени Крст.
Градско веће Града Ниша утврдило је  решењем број 134-3/2016-03 од 02.02.2016. године, нацрт Елабората о оправданости отуђења грађевинског земљишта у јавној својини, без обавезе плаћања накнаде,  на територији Града Ниша, у оквиру Индустријске зоне Север, компанији  Јohnson Electric д.о.о. Ниш за реализацију пројекта Јohnson Electric д.о.о. Ниш - 2. фаза и Нацрт Уговора o отуђењу грађевинског земљишта у јавној својини без oбавезе плаћања накнаде, који би био закључен између Града Ниша и Јohnson Electric д.о.о. Ниш и упутило их на јавни увид у трајању од најмање 8 (осам) дана. 
Након спроведеног јавног увида Градско веће Града Ниша је утврдило предлог Елабората  и Нацрта уговора о отуђењу грађевинског земљишта, решењем број _________од_____ и доставило их Скупштини Града на усвајање односно потврђивање.
 Реализацијом инвестиције која је детаљно образложена у Елаборату, очекивано је увећање јавних прихода на територији Града Ниша, у висини која оправдава отуђење грађевинског земљишта, без обавезе плаћања накнаде, у складу са Уредбом Владе РС о условима, начину и поступку под којим се грађевинско земљиште у јавној својини може отуђити или дати у закуп по цени мањој од тржишне цене, односно закупнине или без накнаде, као и услове, начин и поступак размене напокретности.

Полазећи од свега напред наведеног, доноси се Одлука о усвајању Eлабората о оправданости отуђења грађевинског земљишта у јавној својини без обавезе плаћања накнаде, на територији Града Ниша, у оквиру Индустријске зоне Север, компанији Johnson Electric д.о.о. Ниш за реализацију пројекта Johnson Electric д.о.о. Ниш – 2. Фаза, као у диспозитиву. 
                                                                               


НАЧЕЛНИК
                                                                


Љубиша Јанић, дипл. правник
.
