Ha ocnoBy unana 30. Craryra JII "I'paacka ctambena arenuuja” Huw, Hagzopuu onbop
ITpenyseha Ha ceanum oapxanoj naxa 11.04.2025. roaune, 1oHeo je

OdJYKY BP.3

I INNPUXBATA CE [lonyna OTII banke Cp6uja AJl Hosu Cap- ®@unujana Huin 6poj
11141/0062/2025 onx 27.01.2025. romuHe 3a ¢uHaHCUparme cramOeHO-MOCIoBHOI objekta |
(JI1-J12), y nporpamy cramOeHe nojpike Ha Jokauuju y yi. [lerpa Apanhenosuha y Humy, ca
96 cTaHOBa M jeIHOM MOCIOBHOM jEeJMHHMLOM YKyrHe Opyro mospiube 7.171,82 M* u Hero
cTambene mopiunHe 4.757,45 M° , y3 YCIOCTAB/bambe XUIIOTEKE [pBOI pejla NPBEHCTBA Ha
objekar y usrpagmwu y kopuct OTIT banke Cp6uja AJl Hosu Can

II IlpoueweHa BpenHocT crambeno-mocnoBHor objekra 1 (JI1-JI2) y wusrpaiwmu, Ha
K.m.0p.16158/47,16158/49, 16158/51,16158/53, 16158/55 u 17192/1 KO Humn-Bybam uszHocH
773.893.190,22 punapa 6e3 I1]IB-a ca mparehum TpoiukoBuMa H3palie MPOjEKTHO TECXHHYKE
JDOKyMEHTallje W KOMYHAJHOT ompeMama. [lpouewmeHa BpeaHOCT H3rpaime ofjexta Ges
nparehux Tpomkora uzHocu 516.000.000,00 nunapa Ge3 I1/]B-a.

IIT ITonyma OTI1 Bauke Cp6uja Al Hoeu Can- ®@unujana Huwr 6poj 11141/0062/2025 ox
27.01.2025. romune 3a QuHaHcHpame cramGeHo-nocaoBHoOr objexra 1(JI1-JI2), y mporpamy
cramOeHe NOJplIKe Ha JokKauuju y yia. llerpa Apanfjenosuha y Humy, npeacrasmpa yaeo y

usHocy 80% mnoTpeOHMX cpeicTaBa 3a rpaheme objekara, oaHocHo 412.800.000,00 muuapa
(3.527.403,17 eBpa)

IV Ilonyna OTII banke Cp6uja AJ] Hou Can- @unujana Hum 6poj 11141/0062/2025 on
27.01.2025. ronune 3a ¢uHaucupame crambeHo-mocioBHor oGjexra 1(JI1-JI2), y mporpamy
cramOeHe noapuike Ha Jokatuju y yiu. Ietpa Apanhenosuha y Huiny, Haupr (Draft) yrosopa o
kpeauty W [1nan oTnnarte kpeanTa cacTaBHU ¢y Aenoen oBe Oanyke.

V Tonyny OTII bauke Cpbuja AJ]l HoBu Cag- ®@unujana Huin 6poj 11141/0062/2025 on
27.01.2025. roaune, Haupr (Draft) yroeopa o kpeauty u Ilnan ormnare kpeauta u3 tauke IV
ose Opnyke poctaButd I'pagckom Behy I'pana Huima pamu nobujama carjacHOCTH Of
Cxynwrune ['pana Huiua.

VI Osnawhyje ce BJI Hupexrop llpenyseha, na HakoH nobujama cariacHOCTH U3 Tauke V 0Be
Onnyke nornuuwe Yroop o kpeauty ca OTII bankom Cp6uja AJl Hosu Can y csemy mnpema
[Tonynu OTII banke Cp6uja A Hoeu Can- @unujana Humr 6poj 11141/0062/2025 on
27.01.2025.rogune, Haupry (Draft) yroBopa o kpenuty u [1nany oTniare Kpeaura.



JocTaBuTm:

1. Bl Hupextopy
2. 'panckoj Yopaeu 3a niaHupame U W3rpafmwy 3a I'paacko sehe
3. Cnyxbama Ilpenyseha

4. ApxuBu
JII "TPAACKA CTAMBEHA ATEHIITUJA" HUII
- HAI30PHH OABOP -
bpoj : 01-382/1-3 IMPEACEJHHUK
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O6pa3zaoxkeme
Opnayke HO 6poj 01-382/1-3 on 11.04.2025. rogune

JaBHo npenysehe ,[I'paacka crambena areHnuja, Hull nmiaHupa pacnucHBame jaBHe
HabaBKe 3a u3rpaawy crambeno-nocnoBHor objexra 1(JI1 u J12) y [Iporpamy crambene noapiuke
Ha nokauuju y yi. Ilerpa Apanbhenosuha y Hwuy, y ckiagy ca Ilpojekrom ,Msrpagma
crambeHo-nocnoBHor objekra | (JI1 u JI2) y Ilporpamy crambene moapiuke Ha JOKaLUju Y yiI.
Ilerpa Apanhenosuha y Huwy*. Ilporpamom mnocnoBamwa 3a 2025. roauHy mpejaBubjeHO je
¢uHaHCHpae OBe MHBeCcTULHjE y 3HOCY 0] 80% nyTem kpeauTa Heke rnoclioBHe OaHke, 1ok he
ce 20% npoueweHe BpEAHOCTH (PUHAHCHPATH U3 CONICTBEHUX CPeACTaBa.

Panu ¢uHaHcupawa uHBectuuMje, maHa 20.11.2024. roauHe eNeKTPOHCKOM IOLITOM
ynyheHu cy 3axTeBHM MOCIOBHUM OaHKama 3a JOCTaB/bathe 00aBe3yjyhux MoHyja 3a npykambe
yeayre kpeauta u to: OTII Banka Cpbuja AJl Hoeu Can, XAJIK Banka AJl beorpan, bauka
Hureca AJl beorpan, AMK 6anka, HJIb Komepuujanna 6anka CpOuja, banka momTaHcka
wreanonuua AJl beorpan u Eypobanka- aupextHa Cpbuja. Y3 3axTeB JocTaBibeHa je nparcha
JOKYMEHTAallHja Kao M CMepHHLE 3a U3paay MoHye.

[lo ynyhenom no3uBy, npucturie cy ae nonyae u 1o oa: OTII banka Cpbuja AJl Horu
Can u HJIb Komepuujanna 6anka Cpbuja. banka Unteca AJl beorpan usjacHuna fa He MOxe
u3ahyu ca 3BaHWYHOM MOHYAOM Koja OM HCTIOIITOBAla Tpa)K€He napameTpe, jep 3a OBa] HauMH
dUuHaHCUpara MOpajy MMAaTH MOTBpAY LEHTpalde MaTHuHe rpynauuje y MumaHy, 3a mra je
NOTpeOHO BHILIE BpeMeHa Hero LITo je y no3uBy npeasuhero. JlonaTHo orpaHutee je W ydelhe
on 20% (15%+5%) jep y npahewy CIMUYHMX MpojeKaTa KAMjEeHTH YUeCTBYjy ca Hajmame 30%.
Takohe, myrem u-manna obparuna ce U banka nomrancka mwreauonuna AJl beorpan 3axTteBom
3a NIPOAYXKEHE POKa 33 AOCTABIbaILE NOHYAC 300r cneuuPUYHOCTH CacTaB/bamba HCTE.
[IpernenoM NpUCTUrAMX MOHY/A YCTAHOBJ/LEHO je Aa cy o0e moHyne HebnaroBpeMeHe M
Henpuxsarjblee, T je OanykoM BA aupekropa Op.01-1154 ox 18.12.2024. romune, noctynak
0o0ycTaBJbEeH.

Hana 30.12.2024. roauue, myreM eNeKTPOHCKE TolnTe, ynyheH je HOB, IOHOBJbEH MO3MB
NMOCNOBHUM OaHKaMa 3a JAocTaBbaiteM obaBe3yjyhux mnoHyna, Ha azgpece OTII Ganka Al
beorpan, AUK 6anka, XAJIK 6anka AJl beorpan, banka nomrancka wreguonnua AJl beorpag,
Eypobank- qupextHa Cpbéuja, HJIb Komepuujanua 6anka Cpbuja u banka Mnreca AJl beorpaa.
V3 no3ue, foctaB/beHa je npareha nokyMmeHTalMja, cMepHHIlEe 3a W3paay MmoHyae u pok ox 30
JaHa, uMajyhu y Buay fa je y MpeaxoAHOM [MO3UBY pok 6ro kpahwu.

VY ocraBmeHoM poky, JIT ,, I'pancka crambOena arexHuuja™ Hum pobuna je camo jenHy
nonyny u 1o OTII bauke Cpbuja AJl Hopu Caa. locraeibena [lonyna OTII banke Cpbuja A
Hoeu Cap je 6GnaroBpemena U MpUXBaT/bUBa, YjeHO U TMOBOJbHHUja U PUHAHCHCKH HCIIIaTUBHja
0/l IOHY/IE KOjy je HaBeJieHa OaHKa JOCTaBuIa Mo npeaxoaHom nos3usy o1 20.11.2024. roaune.

OTIT banka Cpbuja Al Hosu Can je y3 Ilomyay 6p.11141/0062/2025 on
27.01.2025.rogune, gocraBuna u Haupr (Draft) Yroeopa o kpeaury u [Inan ornaare kpeaura,
xoju he y3 llonymy, c 003uUpoM Ja je y MUTalmy XUIMOTCKAPHU KPEAWUT, OUTH JOCTaBIbEeH
Ckynuwtunu ['pasna Ha pasmarpare pajiu 1aBamba cariacHoctd Ha Oanyky HanzopHor og6opa JI1
» | paacka ctambena areaumja” Hum,



Hanszopuu onbop JIT ,, I'pagcka crambena arenudja™ Huwr noxeo je Opnyky 6poj:
01-144/1-2 on 12.02.2025. ropune kojom ce npuxpara [Tonyna OTII banke Cp6uja AJl Hosu
Can 6p.11141/0062/2025 on 27.01.2025.roauHe 3a @PruHaHcHpambe cTaMOeHO-MTOCIOBHOT 00jeKTa
1 (JI1 u JI2), y nporpamy ctambeHe moapuike Ha nokauuju y ya. [lerpa Apanhenosuha y Humy,
ca Hauprom (Draft) yrosopa o kpeauty u I[lnaHom ormnate kpeaura. JlomucoM o aocTtaBu
noxymenrtauuje 6p.01-211 on 04.03.2025. roavHe, 1OCTaB/bEH je MaTepujan Ha liexHO] [ pajackoj
VnpaBu 3a MiaHupame U U3rpajmy, Ha Jajby HaJJIeKHOCT, pajy JaBarba carjiacCHOCTH O] CTpaHe
Cxynuwitune ['paga Huwia.

Homnucom I'paacke Yrmpaee 3a maHupawe U usrpaawy 6p.289/2025-06 ox 24.03.2025.
roavHe marepdjan je BpalieH paau WCOpaBKe akarta M NPaBHO-TEXHHYKMX HEJOCTaTaka, a y
cknaay ca ponucoM ['paacke ympase 3a oprane ['pama, rpahancka crama U JbydCKe pecypce
6p.797/2025-08 on 21.03.2025.roaune. IToctynajyhu no cMmepHuilama 3a AOMYyHY marepujana
nogauuma, Hagzopuu onbop JI1 ,, I'paacka cramGena areduuja® Huu je Ha cennuum 11.04.2025.
roaMHe ctaBuo BaH cHare Oanyky Op.01-144/1-2 om 12.02.2025. roaune u goHeo Onnyky Op.
01-382/1-3.

[MPEACEIHHK
HAJI30PHOI" OJIBOPA
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OBPA3ALl CTPYKTYPE NOHYBEHE UEHE

MoHyna 6poj 11141/0062/2025 og 27/01/2025. 3a GuHaHcupare cTambeHo-NocnosHor objexkTa 1
(J11-12), y nporpamy ctambeHe nogpluke Ha nokauuju y yn. MNetpa Apanhenosuha y Huwy, ca 96
CTaHOBa W je4HOM NOCNOBHOM jeAMHULIOM yKynHe 6pyTo nospumHe 7.171,81M2, 1 HeTo cTambeHe
noBpLunHe 4.757,45Mm2, 3a notpebe Hapyunoua JM ,Mpaacka ctambena areHumja® Huw.

OcHosHu nodayu o noHyhauy:

1. |Hasus noHyhaua: OTP banka Srbija AD Novi Sad

2. |Anpeca v ceguwiTe noHyhaya: Tpr cnoboge 5, 21101 Hoeu Cag

3. |MaTtnynun 6poj: 08603537

4. [MNB: 100584604

5. |OsnawheHo nuue noHyhaua: Aparocnas KocaHmh

6. |Ocoba 3a KoHTaKT: Mwnena CubuHosuh

- Jlvue oBnawheHo 3a noTnucuBame Mwnena CubuHosuh
~__lyrosopa [parocnae KocaHuh

8. [TenedoH — Tenedax: 064-869-51-07

9. le-mail: milena.sibinovic@otpbanka.rs

10. |Bpoj pavyHa: 908-0000000032501-57

. — ounm
11. |Hasus nocnosne Gatke — dunujane: OTP barika Cpouja All Hosu Can vnmjana
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Bpcra venvre ' N3Hoc kpeguTa | WN3Hoc kamaTe Ocranu TpOLUKOBVIl YKynHW TPOLUKOBK
pera yery ‘ (y amHapuma) (y anHapuma) | KpeauTa kpeauTa
I T T e T 4 5=(3t4)
KPEONT 412 800.000,00 £ 26.494.936,93 | 0,00 . 26.494.936,93

M3Hoc kpeguTa: go 3.527.403,17 EUR (npoTmeBpeaHocT 412.800.000,00 PCJ, no
cpearwem kypcy HBC koju Ha gaH 24/12/2024 wsHoc 117,0266 PCA/EYP)

Banyra nnacmana: PC/] ca BanytHom knaysynom y EYP

Kypc: cpepmsm kypc HBEC Ha gaH nywrara kpeguta

Pok kpepuTta: o 36 meceuu og natyma yrosopa

Nepuoa pacnonoxueocTu nnacmaHa: 40 24 mecela oj aatyma yrosopa
MNoBnayerwe NnacmaHa: BULLEKPATHO y TpaHLWamMa, TOKOM nepvoga pacnonoXneocTy
HOuHamuka oTnnare Kpeaura:

oTnnarta rnasHuue — o gocnehy, y3 moryhy npespemeHy oTnnaTy

oTnnara KkaMmare — MeceyHo

HomuHanHa kamaTHa cTona:
a) y NpoueHTUMa Ha roguiuem Hueoy: 4.072%

6) BapujabunHa kamaTHa ctona (3m Eypubop Ha gaH 24/12/2024. roa.)
1,30%+3M Eypubop (1,30%+2,772%=4,072%)
3M Eypubop Ha paH 24/12/2024. nsHocn 2,772%
EdekruBHa kamaTtHa ctona (EKC): 4,12 % roguiutse
JegHokpaTHa HakHaga 3a obpagy: Oe3 HakHage 3a obpagy
HakHaga 3a npeBpemeHy ornnaty: 0% op nsHoca kpegura

CpencTtBo 0Ge3beherwa kpeauTa:
1) Menunue npeayseha JI1 Fpa,QCKa ctambeHa areHu,Mja Huw
cTambeHe noapLLKe, CTamMBeHO-NOCNOBHN O6JeKaT1 (ﬂalvlena n1-n2), cnpamomixﬁﬂgﬁg*fi
(noapym, npusemsbe 1 WecT cnpartosa) u 10: CtambeHo-nocnosHu objeka] 9 (J'Iamena n \
A
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N2), dasa W, ca 96 ctambeHux jearHuua n 1 nocnosHom jeaunHuuom (flamena J11 ca 48
cTambeHux jeaunuua u J12 ca 48 ctambeHux jeguHula u 1 NOCMOBHOM jEAWMHULOM), Y
rabapuTMa npukasaHum y n3Body 13 npojekTa 3a rpaheBuHcKy 403BoNy, BUCUHE objekTa:
24m 3a objekaT 1, 3a CtambeHo-nocnosHy objekart 1 (Jlamena J11- J12) Haa3eMHux eTaxa
nnaHupaHor objekta: 6658,79m?, ykynHa 6pyTo rpahesnHcka nospLumnna: 7171,81m? koju ce
rpagv y Huiwy y yn. MNMetpa ApaHhenosuha 66, Ha k.n. 6poj 16158/47, 16158/49, 16158/51,
16158/53, 16158/55 n 17192/1 KO Huw-bybaws, Ha ocHOBY npaBoCHaXHOr Pellewa o
rpafeBsumHcko] 4o3sonu Yn.6p.351-148/2012-06 on 20.04.2012. roguHe, Peluerse 0 U3MeHu
MpahesuHcke gossone 6poj POM-HNACTI-13062-LIMA-1/2024 3aBoaHu 6p:351-148/2012-06
on 14.05.2024.rognHe n Pewewa 6poj POI-HNCI-42831-TELILLOPA-6/2024, 3aBoaHu
6poj 351-148/2024-06 on 14.06.2024 roanHe o UCMpaBUW rPeLlKe y peLlery O U3MEHU
rpahesuHcke possone POM-HUCT-13062-L11A-1/2024, 3aBogHu Opoj: 351-148/2012-06
op 14.05.2024. roauHe, cBe n3garto of ctpaHe 'paacke ynpaee 3a rpaheeuHapcTso, [paga
Huwa

MpeTxogHu ycnoswu:
3a nomnucusare y2080pa:
1) JIM Mpagcka ctambeHa areHumja Huw je ayHa aa goctasu banum Oanyky o 3anarawy
— oA cTpaHe CkynwtyHe rpaga Huwa
2) JI1 Mpagcka ctambeHa areHunja Huw je gyaH ga goctasu baHuu Oanyky 0 3agyxery
- of cTpaHe CkynwitvHe rpaga Huwa
3) Peructpauuvja meHuua kopucHuka kpeguta JIM Mpaacka ctambena arenumja Huw
4) JIN 'papcka ctambeHa areHumja Huw je ayxan ga gocrasu baHum ,Hyntu nssewraj”
Kao noTtepAa OyyeTta npojekTa - o4 CTpaHe npoueHuTersa ca nucte osnaheHnx
npoueHuTerba baHke
5) JI1 Mpaacka crambeHa areduvja Huw je ayxxHa aa y baHum oTBOpPU HAMEHCKN payyH y
PCL/EYP 3a ynnaty kynonpogajHe Bpe4HOCTW CTaHOBa 0f cTpaHe Kynaua Ha kojem he
ycMmepaBsaTu CBe ynniaTe of cTpaHe Kynaua

3a_peanusauujy kpeduma.

MNpe peanuzauuje kpennta o6aBe3HO LOCTABUTU OBEPEHY 3aN0XHY K13jaBy y hopmu

jaBHO DenexHuykor 3anuca 1 NoTBpAa O NPEAATOM 3axTeBYy 3a YNUC XMMNOTEKE Y KOPUCT
BaHke 3a objekTe HaBefeHe noa peaHum Bpojem 2 y aeny obesbehena

3a nosnayver-e nNpge mpaHwe:
1) JI1 I'pagcka ctambeHa areHuuja je gyxaH fa npe peanusalunje npee TpaHlle AOCTaBu
6aHum notepay o MNpwjasu noyeTka pagoea

2) [lokas pa je m3BplueHa yniaTta LEenokynHOr M3Hoca 3akyrnHuHe 13 Yropopa o AaBawy y
3aKyn ocrarnor rpafjeBuHckor 3embuwTa AaHa 11.06.2009. roguxe (OB.BP. W-1231/09
3) MNpe peanusauwnje npee TpaHwe JI pagcka ctambeHa areHuuja Je qyﬁkHa ,u,é ﬂDCTaBVI
JM3Bewraj o HanpeTky' — npouennTerba oBnawheHor o cTpaHe ; barke — y Kome' \ce
KoHCTaTyje fa je ynoxwuna cpeicTBa Koja je HaBena y CBOM cbmHaHCMJCKoM%naHy Ba
peanusalujy TpaHLn 3a prHaHcupake nsrpage. 3

QTP banka Srhija a.d. Novi Sad - Trg slobade 5, 71000 Novi Sad, Srbija - Maliéni broj: (8803337 « PIE: 100584604 - Broj ratuna: DOS 3250157 i Mo c:::r\
Adresa za prijem poste: Trg stoboda 7, 71000 Novi Sad, Srbifa « E-all: infogorpbaniars - Sajt. www.olpbanka.rs - Kontait cenar: 381100 21421 077;+381{0) 11 308557
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4) JN I'pagncka ctambBbeHa areHunja je y obaeesn ga, npe peanusauuje TpaHLle, NpesenTyje
BaHun npuBpemeHy cutyauunjy oBepeHy of cTpaHe usBoRhada rpafeBuHCKMX pajoBa.
Cpeactsa ce peanuayjy Ha padyH JI1 pagcka crambeHa areHumnja Huw, HakoH yKyLaHor
KOHTpaHanora y KopucT u3sofjada papoBa, Ha M3HOC KOjM je y cKnagy ca W3HOCOM
npuepeMeHe cTyauuje

5) JIN I'pagcka ctambena areHuwja Huw je gy>xHa ga banuwm npeseHTyje rapaHLumnjy nasohada
pafosa 3a pobpo m3BpLleke nocna, usgaty y kopuct JI Mpagcka ctambeHa areHumnja HuL

3a nossiaderbe dpyae U Ceux HapeoHUX mpaHwu:

1) JN Mpagcka crambeHa areHumja Huw je y obasesn ga npeseHTyje 0aHuu npuBpemMeHy
cUTyaunjy oBepeHy og cTpaHe n3sohada rpafeBuHckux pagosa. Cpeacrtsa ce peanuayjy
Ha payyH KNujeHTa, HaKOH YKyuaHOr KOHTpaHamnora Koju je y cknagy ca WU3HOCOM
npuspemMeHe cutyayuje

Noce6GHe knaysyne (ocTtanu ycnoBu, HaKHa4HU YCNOBY)
1) docrtaButn Pewere 0 ynucaHoj xunoTewu y poky og 120 gaHa of gaHa noTnucusara
yrosopa
2) HoctasButu nonucy ocurypaka unsBohada pagoBa M BuHKynauuje y KopucT baxke
HajkacHuje y poky og 150 paHa og gaHa noTnucuBana yrosopa
4) banka je AyHa Sa, HaKoH ynnaTe KynonpofajHe LeHe HeKpeTHMHe o4 CTpaHe Kynaua Ha
HaMEHCKN padyH knunjeHTa, nsga lNucmo o Hamepu ga he y poky og HajkacHuje 30 aaHa of
AaHa ynnare KynonpogajHe BpeAHOCTUW YyroBopa o4 CTpaHe Kynua nsgatn OpncosHy A03BOITY
Ha NpeaMeTHO] HENOKPETHOCTU/CTaHy Koju je npeaMeT KynonpoaajHor yrosopa
5) MuHumanHa ueHa ucnog Koje KNujeHT He MoXe 4a BpluM npoaajy ctaHoBa 6e3 nucmeHe
carnacHocTtu badke je 850 EYP/m2, 6e3 MN/B-a
6) bes nopatHor 3agyxusatba, 6e3 nognsartba AUBUAEHNAN N 4OAATHOr NHBECTUpaHa 6e3
npeTxo/He carntacHocTu baHke 3a CBO Bpeme Tpajarba yrosopa O KpeAuTy, Y3 NPeTxXoaHo
OOCTaBLakse:;
- ®uHaHcujcke pokymeTauuje JIM Mpaacka ctambeHa areHumnja Huw, He cTapuje og 3 meceua
- NsBeLuTaja KpeautHor Brnpoa, He cTapwjer og mecel gaHa
- HoBor ,M3BewrTaja 0 HanpeTKy" Koju KOHCTaTyje cTaTyC NpojekTa y TPEeHYTKy Kaja ce
carnacHocCT Tpau, Koju je npuxeaheH of cTpaHe baHke

OTP banka Srbija a.d. Novi Sad - Trg siobode 5, 21000 Novi Sad, Srbija - Matiéni broj: 08603537 - PIB: 100584604 « Broj ratuna: 908-32501-57
Adresa zz prijem poite: Trg slobode 7, 21000 Novi Sad, Srbija - E-mail: info@otpbankaurs - Sajt: www.otpbanka.rs - Kontakt centar: +381 (0) 21421 077; +381 (0) 113011555
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Huw, 30/01/2025

3a OTP banka Srbija ad Novi Sad,

dunm ja;/.a/}u e vanka Srty, ;; 7 ;é /
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ﬂparocnaB KocaHMh ,qmpeKTop | MuneHa CubuHoBuh

Pernona Uctoxk - / CapapgHuk 3a ogHoce ca

cpeatbim npegysehuma
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UGOVOR O KREDITU
Broj Ugovora:

U Nidu, dana . godine, ugovorne strane:

1. OTP banka Srbija akcionarsko drutvo Novi Sad, Trg slobode br. 5, Novi Sad, mati¢ni broj 08603537, PiB 100584604, koju zastupa
Predrag Mihajlovi¢, predsednik lzvrsnog odbora, preka lica ovlaiéenih za potpisivanje (u daljem tekstu: Banka),
i

2. JP GRADSKA STAMBENA AGENCIJA NIS, sa sedidtem: Nig (Medijana), Generala Milojka Le3janina 8, mb 17263838, pib 102255946, koje
zastupa Vladan Stojanovic, direktor (u daljem tekstu: Korisnik),

Clan 1. Predmet ugovora

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza izmedu ugovornin strana u pogledu kredita koji Banka, na osnovu
zahteva Korisnika i Odluke nadleznog organa Banke, a pod uslovima utvrdenim ovim Ugovorom, odobrava Korisniku (u daljem tekstu:
Kredit) f prenosi na ra¢un Korisnika po ispunjenju uslova iz ¢lana 10 ovog Ugovora (u daljem tekstu: Prenos sredstava).

€lan 2. iznos kredita

Ukupan iznos Kredita koji Banka po ovom Ugovoru odobrava Korisniku iznosi:

do EUR 3.527.403,17 (slovima: trimilionapestodvadesetsedaméetristotrii 17/100) ali ne vise od 80% troskova izgradnje koji su potvrdjeni
Zero report-om {po principu manje vrednosti), uz primenu valutne klauzule.

Clan 3. Namena Kredita
Korisnik se obavezuje da sredstva Kredita koristi za stede¢u namenu:
Finansiranje investicija- za finansiranje izgradnje objekta u ulici Petra Andjelovica bb, naselje Ledena Stena, Ni3

Korisnik se obavezuje da Kredit koristi isklju¢ivo za namenu opisanu u stavu 1 pa je u obavezi da Banci omoguci kontrolu koriscenja Kredita
dostavljanjem celokupne finansijske dokumentacije vezane za koriscenje Kredita kao i na bilo koji drugi nacin koji Banka u toku trajanja
ovog Ugovora i do konalne otplate svih obaveza po Kreditu, bude smatrala za podoban i odgovarajuci.

U slu¢aju da Korisnik ne koristi Kredit iskljucivo za navedenu namenu iti u slu¢aju da, na zahtev Banke, ne omogu¢i Banci kontrolu koriséenja
Kredita kako je opisanc u prethodnom stavu, Banka ima pravo da sve obaveze po Kreditu dovede na dospede u skladu sa Clanom 18. ovog
Ugovora i da upotrebi sva sredstva obezbedenja i instrumente naplate u cilju naplate tako dospelog potraZivanja.

Clan 4. Rok otplate
Rok vracanja Kredita je do 36 (tridesetSest) meseci ratunaju¢i od dana zakljuéenja ovog Ugovora, u skladu sa Planom otplate kredita (u
daljem tekstu: Rok vracanja).

€lan 5. Period RaspoloFivosti

Korisnik moZe da iskoristi sredstva odabrencg Kredita u roku do 24 {dvadesetetiri) meseca od datuma zak(juéenja ]
uslovom da su nastupili Uslovi za koris¢enje kredita (Period raspolozivosti). Dan nastupanja Uslova za koriéc’enj'g kredita jgdaé da Banka‘;‘
utvrdiispunjenost tih uslova u skladu sa ¢lanom 10 ovog Ugovora. ‘\\ COXEV
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Nikakva povlacenja ili koris¢enja sredstava Kredita nece biti moguca od strane Korisnika po isteku Perioda raspolozivosti.

Banka ima pravo ali ne i obavezu da, u skladu sa ovim Ugovorom, produzi Period raspoloZivost! koji ne moZe preci Rok vracanja Kredita.

U cilju dono3enja odluke o produZenju Perioda raspoloZivosti, Korisnik je obavezan da Banci najkasnije 20 radnih dana pre isteka Perioda
raspoloZivosti dostavi:

—  zahtev za produzZenje Perioda raspoloZivosti;

- relevantne finansijske izveStaje;

—  drugu odgovarajucu dokumentaciju po zahtevu Banke.

Ukoliko Banka donese odluku o produzenju Perioda raspolozivosti, Banka i Korisnik ¢e zakljutiti Aneks ovog Ugovora kojim ¢e konstatovati
produzenje Perioda raspoloZivosti.

Clan 6. Natin otplate

Na ovaj Ugovor primenjuje se valutna klauzula koja podrazumeva da se Prenos sredstava vr3i po srednjem kursu Narodne banke Srbije za
valutu EUR na dan Prenosa sredstava, a da otplatu Kredita i kamata Korisnik vr$i u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS za
valutu EUR na dan izmirenja obaveza prema Banci.

Korisnik otplacuje Kredit {glavnicu i kamatu) prema Planu otplate kredita (Plan otplate). Glavnica Kredita dospeva na pladanje jednokratno
na postednji dan Roka vracanja, dok se kamata otplacuje mese¢no na dan koji po svom broju odgovara danu zakljuéenja ovog Ugovora, a
ako nema tog dana u mesecu, poslednjeg dana tog meseca. Kamata za prvi kamatni period dospeva na placanje u mesecu koji sledi mesecu
u kome je izvréen prvi Prenos sredstava. Kamata za poslednji kamatni period dospeva na placanje na poslednji dan Roka vracanja.

KKorisnik je u obavezj da iznos cbracunate kamate i iskoris¢ene glavnice Kredita vrati uplatom dinarske protivvrednosti obracunate
po srednjem kursu NBS za EUR vazecem na dan izmirenja obaveze.

Korisnik je duzan da glavni dug i kamate isplacuje u rokovima utvrdenim Planom otplate. Dan odreden u Planu otplate za placanje glavnog
duga i kamate je dan dospeca obaveze Korisnika (Dan dospeca). Plan otplate se izraduje danom Prenosa sredstava. U slutaju da se sredstva
Kredita prenose u vide prenosa, izmenjeni Plan otplate se izraduje pri svakom prenosu. Plan otplate, Banka dostavija Korisniku
elektronskom postom na imejl adresu ili redovnom po3tom na postansku adresu. Ukoliko je ugovorena promenljiva kamatna stopa,
prilikom uskladivanja kamate sa novom vredno3cu referentne kamatne stope izraduje se izmenjeni Plan otplate koji Korisnik moZe preuzeti
u poslovnim prostorijama Banke namenjenim klijentima.

Banka naplacuje dospele obaveze zaduZivanjem tekuceg racuna Korisnika otvorenog kod Banke.

Potpisom na ovom Ugovoru Korisnik izjavljuje da je saglasan | ovlaSc¢uje Banku da bez platnog naloga, zaiznos dospelog glavnog duga,
kamate, provizija, naknada i tro$kova, kao i ugovorne kazne i zatezne kamate, zaduzi bilo koji dinarski teku¢i racun Korisnika kod Banke,
odnosno devizni tekuci racun ukoliko na dinarskom ra¢unu nema sredstava ili ona nisu dovoljna za namirenje obaveza. Ukoliko se naplata
vréi sa deviznih ratuna, Korisnik ovla$¢uje Banku da izvrsi otkup deviza po kupovnom kursu Banke za devize na dan na koji Banka vréiotkup
radi naplate dospelih obaveza Korisnika.

Ukoliko Korisnik nakon zaklju¢enja ovog Ugovora, otvori nove ratune u Banci, Banka ima pravo da zaduZi te racune bez platnog naloga za
obaveze po ovam Ugovoru na isti nagin kao i racune koji su otvoreni do dana zakljucenja ovog Ugovora.

Korisnik je duzan da obezbedi dovoljno sredstava na tekucem racunu za ispunjenje svojih novéa nih obaveza po ovom Ugovoru.

U slu¢aju da Banka ne zadu#i ratun Karisnika ili na ratunima ne bude dovoljno sredstava za naplatu, Korisnik je duZan da dospele obaveze
izmiri uplatom na rafun Banke.

Verodostojan dokaz o ispunjenju nov¢anih cbaveza Korisnika, odnosno o visini potraZivanja Banke po ovom Ugovoru su postovne knjige
Banke.

ZaduZenjem racuna Korisnika bez platnog naloga naplacuju se i obaveze koje dospevaju pre roka dospeca, po osnovt zahtgy_a Korisnika za
potpunu ili delimi¢nu prevremenu otplatu. Korisnik je duzan da na dan prevremene otplate, obezbedidovoljno sregs\_,t%é;‘fmaagl,%%oam ratunu
koji se vadi u valuti u kojoj se otplacuju obaveze. o o
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Korisnik moze i pre isteka ugovorenog roka vratiti kredit delimicno, ili u celini, u kom sluaju je duzan da 5 radnih %ﬁg u@pred izv‘.;Fti
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Prevremenom otplatom smatra se otplata dela duga u iznosu vecem od 25% od iznosa glavnog duga, a izvriava se najmanje 30 dana pre
dana dospeca za placanje glavnog duga definisanog u Planu otplate.

Banka ¢e po prijemu Zahteva za prevremenu otplatu da izvrdi obraCun potraZivanja u skladu sa Zahtevom za prevremenu otplatu.

Prevremenu otplatu Korisnik je duZan da izvr$i u skladu sa obratunom potrazivanja koji dostavi Banka. U slu¢aju prevremene otplate u
celosti, kamata za tekuci kamatni period dospeva na placanje na dan prevremene otplate.

U slucaju delimi¢ne prevremene otplate, za preostali iznos duga se izraduje novi Plan otplate sa istim rokovima dospeca i dostavlja se
KKorisniku elektronskom postom na imejl adresu ili redovnom postom na postansku adresu.

Ukoliko Korisnik podnese zahtev za prevremenu otplatu a ne izvrsi prevremenu otplatu na dan koji je navec u zahtevu, Banka ima pravo da
obracuna i naplati naknadu za odustajanje u skladu sa Tarifnikom.

€lan 7. Koris¢enje kredita
Korisnik sredstava Kredita tokom Perioda raspoloZivosti moZe povladiti visekratno do visine odobrenih sredstava Kredita navedenih u
¢lanu 2 ovog Ugovora.

Korisnik ce sredstva Kredita koristiti dostavijanjem Zahtev za kori¢enje/poviacenje koji mora biti dostavijen Banci najikasnije 2 radna dana
pre dana povlalenja sredstava i to najkasnije do 10.00 ¢asova. Ukoliko zahtev bude dostavljen nakon 10.00 ¢asova, smatrace se da je podnet
narednog radnog dana i od tada pocdinje da tece rok od 2 radna dana za Prenos sredstava.

Clan 8. Kamata
Korisnik se obavezuje da Banci na sredstva Kredita u korid¢enju placa kamatu koja je promenljiva i koja odgovara referentnoj kamatnoj
stopi tromesetnog EURIBOR-a (3M EURIBOR) uvecano] za marzu od 1,30%, na godidnjem nivou.

EURIBOR je godidnja stopa kojom upravlja Evropski institut za novcano trziste (EMMI) po kojoj se trguje u evrima izmedu kreditnih
institucija Evropske unije i zemalja EFTA-e na neobezbedenom trzistu novca, i koja se objavljuje na korisnickim finansijskim sistemima
{Reuters, Bloomberg) u 11:00 po centraino evropskom vremenu {u daljem tekstu: CET). Ukoliko servisi Reuters i Bloomberg nisu dostupni iz
bilo kog razloga, Banka ima pravo da koristi drugi relevantan servis koji objavljuje stopu EURIBOR.

Kamata se obracunava primenom proporcionalne metode na bazi stvarnog broja dana u toku kamatnog perioda u odnosu na kalendarski
broj dana u godini.

Kamata se obracunava naiznos neotpladenog dela glavnice. Obratun kamate se vrsi na dan isteka kamatnog perioda. Kamatni period tele
polev od dana prvog Prenosa sredstava do dana dospeca za placanje kamate. Svaki sledeéi kamatni period zapocinje narednog dana nakon
poslednjeg dana prethodnog kamatnog perioda, a zavriava se prvim slede¢im danom dospeca za placanje.

Pri obradunu kamate za prva tri meseca primenjuje se vrednost 3M EURIBOR -a objavljena dva radna dana ranije u odnosu na dan prvog
prvog Prenosa sredstava. Svako naredno uskladivanje sa stopom navedenom stopom EURIBOR -a vr3i se svakog treeg meseca pocey od
meseca u kojem Je izvrSen prvi Prenos sredstava na dan koji po svom broju odgovara danu prvog Prenosa sredstava, a ako nema tog dana
u mesecu, uskladivanje se vrsi poslednjeg dana tog meseca (Dan uskladivanja). Prilikom svakog uskladivanja sa navedenom stopom
EURIBOR -a primenjuje se vrednost 3M EURIBOR-z objavljena dva radna dana ranije u odnosu na Dan uskladivana. Banka ¢e u svajim
poslovnim prostorijama namenjenim klijentima drzati istaknuto obavestenje o kretanju vrednosti referentne kamatne stope 3M EURIBOR
na dnevnom nivou. Uskladivanje kamatne stope sa stopom 3M EURIBOR-a, vrsi se bez zakijucenja aneksa ovog Ugovora.

€lan 9. Naknade i troskovi
Korisnik se obavezuje da Banci plati sledece naknade:
- Naknadu za odobravanje Kredita u visini od 0% .

s Sy o
ke STBia 5

NN
Naknade izrazene u procentu ili u valuti EUR su plative u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS nalﬁg‘ﬁ obraluna. \\

KKorisnik je duzan da pored navedenih naknada Banci plati i sve naknade i trodkove u skladu sa tarifnikofn Banke f Fifo _ nal<nad# i
troSkova - Sektor za poslove sa privredom (u daljem tekstu: Tarifnik). ' !

- ) . . _— e A i /
[orisnik se abavezuje da placa sve poreze ukoliko su isti predvideni zakonom. CORVY
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U slu¢aju da Banka pretrpi bilo kakav tro3ak koji nastane u vezi sa ispunjenjem ovog Ugovora a taj trodak nije pokriven naknadom, Banka
¢e za taj trodak ispostaviti obracun Korisniku. Korisnik je duzan da navedeni tro3ak plati na dan naveden u obracunu.

Korisnik se obavezuje da snosi sve takse, poreze, dazbine i druge troskove koji se odnose na uspostavijanje obezbedenja u skladu sa ovim
Ugovorom (trodkovi meni¢nih blanketa, overe zaloZne izjave, upisa hipoteke i dr.). Istovremeno, potpisivanjem ovog Ugovora Korisnik
neopozivo i bezuslovno prihvata da na njegov teret padaju i svi trodkovi (uklju€ujuci, ali ne ograni¢avajuéi se na sve vrste administrativnih,
sudskih i ostalih taksi, kao | advokatske i sudske troskove) koje Banka moZe imati tokom trajanja ovog Ugovora, a narocito u slutaju docnje
Korisnika odnosno u postupku naplate iznosa koje Korisnik duguje. Potpisivanjem ovog Ugovora Korisnik prihvata da Banka ima pravo da,
u slu¢aju da bilo koji od ovde navedenih Ostalih troskova padne na teret Banke i Banka izvrsi placanje istih, zaduZi ratun Korisnika za iznos
pla¢enih Ostalih trodkova, bez njegove dalje i posebne saglasnosti. Ugovorne strane su saglasne da se pod pojmom Ostali troskovi, u skladu
s ovim Ugovorom, podrazumevaju i svi troskovi koji su, po izmirenju svih obaveza Korisnika shodno ovom Ugovoru, necphodni u cilju
oslobadanja datih sredstava obezbedenja a koji troskovi ukljucuju, ali se ne ogranitavaju na takse za overu brisovnih dozvola, takse za
brisanje upisane hipoteke.

Naknade koje se obra¢unavaju meseino dospevaju na naplatu prvog radnog dana u mesecu za prethodni mesec, dok ostale naknade i
trogkavi, ukljutujuci | Ostale troékove, dospevaju na naplatu na dan obracuna (Dan za placanje naknada i troskova).

€lan 10. Uslovi za koriséenje kredita
Banka ce staviti Kredit na raspolaganje tek nakon to Korisnik u potpunosti ispune, svaki pojedinacno i sve zajedno, sledece uslove:

(i) Obezbedi i dostavi Banci slede¢u dokumentaciju:

o Odluku o zalaganju i zaduZenju koja je doneta od strane Skup3tine grada Ni3a

o Odluku nadleinog organa upravljanja Korisnika o zaduZenju putem Kredita sa svim ugovorenim sredstvima obezbedenja
potraZivanja;

«  Blanko solo menice Korisnika, u svemu kako je to predvideno Clanom 11 ovog Ugovora;

o Zeroreport - ,Nulti izvestaj” (pocetni izvestaj) Supervizora - uraden od strane procenitalja sa lista ovladéenih procenitelja

«  Zaloinu izjavu Vlasnika nepokretnosti prihvatljivu za Banku, overenu od strane nadleZnog organa sa potvrdom javnog beleinika
da Je overena zaloZna izjava predata nadleznom registru nepokretnosti putem e-altera a koja potvrda sadrzi datum i broj podnetog
zahteva, i to za sve nepokretnosti blize navedenim u ¢lanu 11. ovog Ugovora.

s  Prijavu pocetka izvodenja radova

e Dokaz da je izvriena uplata ceokupnog iznosa zakupnine iz Ugovora o davanju u zakup ostalog gradevinskog zemljista od
11.06.2009.godine ( OV. Br. 11 1231/09)

o Progress report - ,lzvestaj o napretku" - satinjen od strane procenitelja ovlas¢enog procenitelja u kome se konstatuje da je Korisnik
uloZio sredstva koja je naveo u svom finansijskom planu za realizaciju transi za finansiranje izgradnje u iznosu od 15% od ukupnih
trodkova izgradnje;

e Privremenu situaciju overenu od strane izvodaca gradevinskih radova

e Unetkontra nalog u korist izvodaca radova, na iznos koji je u skladu sa iznosom privremene situacije

o Garanciju za dobro izvrienje posla izdata u korist ovde Korisnika

Za drugi i svaki naredni Prenos sredstava. Korisnik je u obavezi da dostavi:

s Privremenu situaciju overenu od strane izvodaca gradevinskih radova,
s Unet kontra nalog na iznos u skladu sa iznosom privremene situacije

(i1) Da tekudi raéun Korisnika nije blokiran od strane drugih poverilaca i/ili da nije doslo do izricanja mera zabrane raspolaganja
sredstvima na raéunu 1/ili da nije do3lo do nekog od Sluéajeva neispunjenja;

(iii) Da su ispunjeni svi drugi uslovi predvideni ovim Ugovorom za Prenos sredstava.

Banka zadrzava puno diskreciono pravo da, pre stavijanja I(redita na raspclaganje Korisniku, kao i pre svakog Prencsa sredstava, od
Korisnika zatra#i dostavu dodatne dokumentacije, a koja dokumentacija je po midijenju Banke neophodna za stavljanje Kredita Korisniku
na raspolaganje, o €emu ¢e Korisnik biti blagovremeno obavesten.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko je Banka u saznanju da je na strani Korisnika doslo do znalajnih negativn_i_tﬂgr;é’mﬁlf&é}pg(lju‘éujuc'i
ali se ne ograni¢avajué¢i na pogorianje finansijskog stanja u odnosu na stanje prilikom donosenja odluke o g &‘BFenju I<redita‘?®koﬁliko
Korisnik ima dospelih a neplacenih obaveza prema Banci po bilo kom drugom asnovy, u slutaju da Banka dode flo saznanja i novih ¢injenica
koje joj nisu bile poznate u momentu donosenja pozitivne odluke o odobravanju Kredita a koja saznanja i/ili Cifjenice, dg‘-?é‘}ﬂjjo@ile pozna
u momentu odobrenja, bi u znatajnoj meri uticale na dono3enje drugatije / negativne odluke Banke itd.), Bankh ima purio diskregiono prav
da postupi na jedan od sledecih natina: (a) da stavi Kredit Korisniku na raspolaganje u svemu kalko je to pred\&'\deno oviR R;M%g?%m, (b) &
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pisanim putem obavesti Korisnika da zbog nastupanja navedenih okolnosti nije u moguénosti da realizuje Kredit po odobrenim uslovima
te da se ovaj Ugovor ima smatrati raskinutim i (c) da Korisniku predloZi izmenu uslova pod kojima je Kredit odobren i pod kojima moze biti
pusten u tecaj dostavljanjem Aneksa ovog Ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da je Banka u cbavezi da se pridrzava odredbe iz tatke 58. Odluke NBS o upravljanju rizicima, odnosno da
Korisnik neiskorisceni deo Kredita mozZe koristiti samo ako to nece uzrokovati prekoracenje limita ukupne izloZenosti Banke, prema
IKorisniku odnosno grupi s njim povezanih lica koji svi zajedno &¢ine grupu, a koji {timit izloZenosti) u momentu zaklju¢enja ovog Ugovera
prema navedeno] odluci NBS iznosi maksimalno 25% kapitala Banke.

Clan 11. Sredstva obezbedenja

Kao sredstvo obezbedenja i instrument naplate potraZivanja Banke po ovom Ugovoru sluzice:

» 8 Blanko solo menica Korisnika - plative u korist Banke, registrovane u Registru menica i ovlaééenja u skladu sa odlukom Narodne
banke Srbije koja ureduje blize uslove, sadrZinu i nacin vodenja Registra menica i ovtadcenia.

* lzvr3na vansudska hipoteka |reda na objektu u izgradnji, u korist Banke i konstituisana u korist Banke, na osnovu Zalozne izjave
Korisnika kao Vlasnika nepokretnosti, overene pred nadleZnim organom u skladu sa odredbama Zakona o hipoteci, na slede¢im
nepokretnostima: Stambeno-poslovni kompleks u programu stambene podrike, stambeno-poslovni objekat 1 {Lamela L1- L2),
spratnosti Po+P+6 {podrum, prizemlje i Sest spratova) i to: Stambeno-poslovni objekat 1 (Lamela L1- L2), faza |, sa 96 stambenih
jedinica i 1 poslovnom jedinicom {Lamela L1 sa 48 stambenih jedinica i L2 sa 48 stambenih jedinica i 1 poslovnom jedinicom), u
gabaritima prikazanim u izvodu iz projekta za gradevinsku dozvelu, visine objekta: 24m za objekat 1, za Stambeno-poslovni objekat 1
{Lamela L1- L2) nadzemnih etaZa planiranog objekta: 6658,79m? ukupna bruto gradevinska povrdina: 7171,81m? koji se gradi u Ni$u u
ul. Petra Arandelovica bb, na k.p. broj 16158/47, 16158/49, 16158/51, 16158/53, 16158/55 i 17192/1 KO Ni¥-Bubanj, na osnovu
pravosnaznog Redenja o gradevinsko] dozvoli Up.br.351-148/2012-06 od 20.04.2012. godine, Redenje o izmeni Gradevinske dozvole
broj ROP-NISP-13062-CPA-1/2024 zavodni 6p:351-148/2012-06 od 14.05.2024.godine | Resenja broj ROP-NISP-42831-TECCORA-6/2024,
zavodni broj 351-148/2024-06 od 14.06.2024.godine o ispravci gredke u reenju o izmeni gradevinske dozvole ROP-NISP-13062-CPA-
1/2024, zavodni broj: 351-148/2012-06 od 14.05.2024. godine, sve izdato od strane Gradske uprave za gradevinarstvo, Grada Nisa

»  Polisa osiguranja nepokretnosti, izdata od strane osiguravajuce kuce prihvatljive za Banku, sa vinkulacijom polise, za svaku $tetu, u
korist Banke, dokazom o placenoj premiji osiguranja i ukoliko Korisnik premiju osiguranja placa u ratama, ugovorne strane su saglasne
da Korisnik Banci dostavlja dokaz o placenoj rati premije osiguranja u roku od 5 dana od dana dospeca premije, s tim $to polisa mora
vaZitl za ceo period otplate kredita a ako je ugovorena za kraci period mora biti obnovljena i vinkulirana na Banku. Polisa mora
pokrivati sve rizike.

Potpisivanjem ovog Ugovora Korisnik ovlas¢uje Banku da blanko solo menicu/e popuni sa klauzulom ,bez protesta” i ,bez izvedtaja®, na
iznos bilo koje ili svih dospelin, a neizmirenih obaveza po osnovu ovog Ugovora, upisivanjem mesta i datuma zaklju¢enja Ugovora kao
mesta i datuma izdavanja menice, datuma popunjavanja menice kao datuma dospeca meniéne cbaveze, ukupnog iznocsa meniéne svote
koji, po menici, ne moze biti ve¢i od iznosa dospelih, a nenaplacenih potrazivanja Banke po osnovu Ugovora na dan dospeca placanja, mesta
placanja menine svote, a po potrebi i drugih meni¢nih elemenata i klauzula kao i da tako popunjene menice dostavi na naplatu banci kod
koje se vodi ratun Korisnika i/ili da na osnovu tih menica pokrene odgovarajuci postupak izvréenja pred sudom adnosno bilo koji drugi
postupak u skladu sa pozitivnim propisima. Date menice i meni¢no ovlaséenje iz su vazeci i u slu¢aju da u toku ovog Ugovora i do kona¢ne
otplate obaveza prema Banci dode do promena lica ovlai¢enih za zastupanje Korisnika, lica ovlaicenih za raspolaganje sredstvima sa
rafuna Korisnika i drugih promena od znacaja za pravni promet.

€lan 12, Odriavanje sredstava obezbedenja

Obaveza Korisnika je da registruju menice u Registru menica i ovlad¢enja u skladu sa odlukom Narodne banke Srbije koja ureduje blize
uslove, sadrzinu i nacin vodenja Registra menica i ovlad¢enja. Ukoliko iz bilo kog razloga zahtev za registraciju menice bude odbijen ili bilo
koja menica ne bude registrovana, u obavezi su da odmah dostave Banci nove menice registrovane u nadleznom registru i to u broju
primeraka koji nije prvobitno registrovan sa meni¢nim ovlaé¢enjem za popunjavanje menice/a od strane Banke.

Za sredstva obezbedenja keja se uspostavljaju upisom u javne evidencije dokaz o uspostavijanju tih sredstavafgb@z(bea(ferﬁja Sy ] {mah
izvoda Iz tih javnih evidencija koji sadrZe upisana sredstva obezbedenja. _/ \

S
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Korisnik je u obavezi da obezbedi da su uspostavljena sredstva obezbedenja punovaina i izvrina, na nacin Zadovoljagd]
da obezbedi kontinuirano vazeca sredstva obezbedenja po ovom Ugovory, i da ih u odredenim slu¢ajevima éobnavlja ()
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Korisnik je duzan da preduzme sve aktivnosti i mere koje Banka bude traZila po sopstveno] proceni da bi se dokazala punovaznost bilo kog
sredstva obezbedenja.

Ukoliko Banka iskoristi bilo koju menicu, Korisnik je duZan da na prvi zahtev Banke dostavi nove menice registrovane u Registru menica i
ovlascenja u skladu sa odlukom Narodne banke Srbije koja ureduje blize uslove, sadrzinu i na¢in vodenja Registra menica i ovlai¢enja, u
broju primeraka koji je iskoriscen, sa meni¢nim ovlai¢enjem za popunjavanje istih od strane Banke, po formi i sadrZini prihvattjivim za
Banku.

Korisnik je duzan da na prvi poziv Banke pruZi Banci dodatna sredstva obezbedenja/instrumente naplate, ukoliko to Banka zahteva, u
slu¢aju smanjenja trzidne vrednosti predmeta hipoteke, u slucaju znatajnijeg smanjenja vrednosti bilo kog sredstva obezbeden]a za koje
se ne zahteva procena vrednosti, kao i u slu¢aju da sredstvo obezbeden]a ne dostigne nivo pokrivenosti potrazivanja propisan od strane
Banke i/ili propisan vazecim propisima.

Korisnik je duzan da u slu¢aju da bilo koje od sredstava obezbedenja prestane da bude naplativo, odnosno validno, iz bilo kog razloga
Banci pruzi dodatna sredstva obezbedenja/instrumente naplate na prvi poziv Banke, ukoliko Banka to zahteva.

Korisnik susaglasnida Banka ima pravo da menice primljene po ovom Ugovoru unisti ukoliko u roku od 30 dana od dana izmirenja obaveza
Korisnik ne podnesu pisani zahtev za vracanje istih.

Potpisivanjem ovog Ugavora, Korisnik preuzima neopozivu i bezuslovnu obavezu:

- da Banci najmanje jednom u 3 meseca, pocev od dana zaklju¢enja ovog Ugovora dostavlja izvestaj, sa odgovarajucim dokazima, o svim
preduzetim radnjama u cilju konstituisanja ugovorom predvidenin sredstava obezbedenja u korist Banke, a naroito izvestaj u sluaju
da u navedenom periodu Banka nije primila Resenje o upisu hipoteke;

- da bez prethodne pisane saglasnosti Banke, Korisnik/vlasnik nepokretnosti nece vréiti bilo kakvo gradenje i/ili rekonstrukciju i/l
rusenje nepokretnosti koja je predmet hipoteke uspostavljene u korist Banke.

Ukoliko Korisnik, u svemu kake je to ovde ugovoreno, ne ispuni svoje obaveze navedene u prethodnim stavovima ovog ¢lana i/ili ukoliko u
roku od 120 dana od dana zakljutenja ovog Ugovora Banka ne primi Reenje o upisu hipoteke u njenu korist, Banka ima puno diskreciono
pravo da postupi na jedan od navedenih nalina:

—  da, otrotku Korisnika, angazuje spoljne konsultante - advokate ili advokatske kancelarije radi preduzimanja svih neophodnih pravnih
i faktickih radnji pred dr#avnim i drugim organima u cilju dobijanja adekvatnog Resenja o konstituisanju sredstava obezbedenja u
korist Banke, Banka ¢e Korisnika, o svojoj odluci da angaZuje spoljnog konsultanta obavestiti pisanim putem sa naznakom o visini
trodkova takvog angaZovanja i instrukcijama za placanje istih, a ukoliko Korisnik ne izmiri ove trodkove u ostavijenom roku, Banka ima
pravo da zaduzi njegove racuna kod Banke, bez platnog naloga;

—  da od Korisnika trazi dodatno, novo i po misljenju Banke adekvatno sredstvo obezbedenja ili da ovaj Ugovor jednostrano otkaze i
pokrene postupak namirenja svojih potrazivanja;

Ugovorne strane su saglasne da, Banka ima puno diskreciono pravo da izvrsi kontrolu procene nepokretnosti/pokretnih stvari dostavljene
od strane Korisnika, angazovanjem jo3 jednog nezavisnog procenitelja o sopstvenom trosku o cemu ¢e pisanim putem obavestiti viasnika
hipotekovane nepokretnosti sa naznakom o tatnom vremenu dolaska ovlai¢enog procenitelja. Potpisivanjem ovog Ugovora Korisnik
preuzima neopozivu i bezuslovnu obavezu da ovlascenom procenitelju obezbedi nesmetani pristup nepokretnosti koja je predmet
hipoteke.

Dostavljanje polise osiguranja

Korisnik je u obavezi da dostavi Banci polise osiguranja vinkulirane na Banku za nepokretnosti koje su sredstvo obezbedenja po ovom
Ugovoru, za ceo period otplate kredita, odnosno ako je ugovorena godisnja polisa, da jednom godiénje, najkasnije 15 dana pre isteka vazece
polise osiguranja, Banci dostavlja nove polise osiguranja vinkulirane u korist Banke. Korisnik je u obavezi da redovno placa premiju
osiguranja i da Banci dostavi dokaz o placenoj premiji u roku od 5 dana od dana dospeca roka za placanje premije. Ugovorne strane su
saglasne da u slu¢aju da Banka dode do saznanja da nisu u roku izmirene obaveze prema osiguravajucem drutvu, Banka ima diskreciono
pravo da, na osnovu potvrde osiguravajuceg druitva o visini neplacene premije, zaduzi ratun Korisnika, bez platnog naloga, za isti iznos.
Korisnik je u obavezi da blagovremeno placa sve premije osiguranja | da sacini svaki dokument i preduzme sve radnje kako bi polisa ostala
na snazi sve do potpunog ispunjenja obaveza prema Banci iz Ugovora, a istovremeno ce se uzdrzati od svih radnji koje bi mogle rezultirati
ponistenjem/ smanjenjem vrednosti polise osiguranja. U slucaju da Korisnik ne ispunjava svoju obavezu odriﬁyaﬁj?az‘a}gnjq polise
osiguranja i obaveze po postojecoj polisi osiguranja tokom perioda trajanja Ugovora, Korisnik ovlaséuje Banku d@_ﬁ@dfév‘broéirﬁﬁ.@lt juciti
novu polisu osiguranja za sredstvo obezbedenja sa osiguravajucim drustvom po njenom sopstvenom izboru, #a Tacun Korisnika, kac&da

Banka ima pravo da plati navedene troikove premije osiguranja zaduZivanjem ratuna Korisnika, bez platnogl;naloga, Zaghj iZ4)0S. Ukoliko
je viasnik predmeta hipoteke, Korisnik je u obavezi da obezbedi da viasnik ispuni sve obaveze navedene u prefiodnim ¢ vigiTa u pogled'},

osiguranja predmeta hipoteke. |
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Korisnik se obavezuje da ¢e Banci, u slutaju nastanka osiguranog slu¢aja a shodno polisama osiguranja koje su vinkulirane na Banku,
dostaviti izvestaj / zapisnik osiguravajuce kuce o nastaloj 3teti. Ugovorne strane su saglasne da Banka kao korisnik vinkulirane polise
osiguranja za vreme trajanja ovog Ugovora i do konatne otplate svih obaveza po Kreditu, zadrZava pravo, u slutaju nastanka osiguranog
slu¢aja, da se namiri iz predmetne polise osiguranja kao i da primljena sredstva moze iskoristiti za izmirivanje obaveza Korisnika po osnovu
Kredita a koje izmirivanje obaveza moze imati tretman prevremenog vracanja Kredita o emu ce Banka obavestiti Korisnika.

Dostavljanje procene vrednosti sredstava obezbedenja

Potpisivanjem ovog Ugovora Korisnik preuzima neopozivu i bezuslovnu obavezu da, u toku trajanja ovog Ugovora, dostavlja Banci nove
procene vrednosti i/ili godidnje revizije procene, izradene o njegovom troku, od strane ovlaséenih i/ili licenciranih procenitelja
odgovarajude struke, prihvatljivih za Banku, i to zavisno od konkretnog sredstva obezbedenja po ovorn Ugovoru:

a) za sve stambene nepokretnosti u smislu Odluke o adekvatnosti kapitala banke, koje su predmet obezbedenja Banke u skladu sa
odredbama ovog Ugovora (zajedno sa novim Listovima nepokretnosti za svaku od tih nepokretnosti koji ne mogu biti stariji od 7 dana u
odnosu na datum procene) i to najkasnije 15 dana pre isteka perioda od 3 godine polev od dana izrade poslednje procene vrednosti
nepokretnosti koja je dostavijena Banci. Ugovorne strane su saglasne da e Banka, u stuaju pogorsanja finansijske situacije Korisnika i/ili
znadajnijih promena na tr#idtu nekretnina, tra#iti od Korisnika da obezbedi o svom trosku i dostavi Banci novu procenu vrednosti zaloZene
nepokretnosti i pre isteka gore navedenog roka od 3 godine, u kom slu¢aju je Korisnik duzan da postupi po zahtevu Banke u roku od 15
dana;

U slu¢aju nastupanja bilo kog od Slu¢ajeva neispunjenja, Korisnik je duzan da o svom trodku, na prvi poziv Banke, dostavi procenu vrednosti
nepokretnosti na kojoj je uspostavljena hipoteka u korist Banke.

¢tan 13. Platni promet i docnja

Platni promet

Korisnik ¢e za vreme vaZenja Ugovora obavljati posredstvom Banke dinarski i devizni platni promet u visini od najmanje 80% svog ukupnog
prometa preko svih banaka, $to se dokazuje potvrdama poslovnih banaka kod kojih Korisnik ima otvorene tekuce ratune ili analitickim
karticama konta tekucih ratuna Korisnika ili drugom dokumentacijom koju Banka oceni prihvatljivom & kojom se moZe dokazati obim
ostvarenog dinarskog | deviznog platnog prometa Korisnika u drugim bankama; Pod prometom u smislu ove odredbe, podrazumeva se
potrazni kumulativni promet, bez transakcija koje nastaju po osnovu kredita i dozvoljenih prekoratenja odobrenih od strane Banke |
poloZenih depozita preko noél. Ostvareni platni promet se utvrduje za svaki godidn]i period. Godi3nji period u svakoj godini je period od
01.01. do 31.12. Ukolike je prvi ili poslednii godiénji period kradi, visina platnog prometa je srazmerna broju meseci i dana tog perioda.

Korisnik je duian da dostavi Banci dokumentaciju iz stava 10ovog €lana najkasnije do 27.02. za platni promet ostvaren u periodu od 01.01.
do 31.12. Potvrde za platni promet ostvaren u periodu od dana isteka poslednjeg godidnjeg perioda do dana konalne otplate Kredita,
Korisnik je u obavezi da dostavi u roku od 5 dana od dana konacne otplate Kredita.

Docnja Korisnika

Korisnik dolazi u docnju:

- za glavnidug i kamate - narednog dana od Dana dospeca;

- za naknade i trodkove - narednog dana od Dana za placanje naknada i troskova;

Korisnik dolazi u docnju i kada ga Banka pozove da ispuni obavezu, pisanim putem, vansudskom opomenom ili zapoCinjanjem nekog
postupka Cija je svrha da se postigne ispunjenje obaveze.

Kamata za period docnje obracunava se na sve novéane obaveze koje nisu placene o roku dospe¢a prema odredbama Ugovora i to do do
dana konacne naplate nov¢anih obaveza.

Na dospela a neizmirena potrazivanja proistekla iz ovog Ugovora na ime glavnog duga i kamate, Banka ce obraéunavati zateznu kamatu u
skladu sa zakonom, odnosno saglasna ¢l 277. Zakona o obligacionim odnosima ugovorenu kamatnu stopu ukoliko je ona visa od
stope zatezne kamate.

Na dospela a neizmirena potrazivanja proistekla iz oveg Ugovora na ime naknada i troskova, Banka ce obracunavati zateznu kamatu u
skladu sa zakonom.

"—"'.‘\.."“»».\
Ako je dan dospeca subota, nedelja ili dan koji je zakenom odreden kao neradni dan, dan dospeca je prvi naredryaﬁﬁﬁééﬁé'ua ag™,
AN :
SO

Clan 14, Obave3tavanje Banke o okolnostima od znaéaja za ispunjenje Ugovora i posebne finansijske obaveze
Korisnik potpisivanjem ovog Ugovora preuzima sledece obaveze obavestavanja i dostavljanja: \
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—  da Bandi dostavi finansijske izve3taje u roku od 15 dana ra¢unajuci od isteka zakonskog roka za njihovu predaju nadleZnim organima,
ukljuéujudi i periodi¢ne izvestaje ukoliko ih Banka zahteva, u roku od 15 dana od zahteva Banke, s tim $to Banka ima pravo da zahteva
od Korisnika detaljne podatke o pozicijama u finansijskom izve$taju i racunima tokom trajanja ovog Ugovora;

—  da Banku obaveitava pisanim putem o svakoj promeni sedi3ta, postovnog imena, zakonskog zastupnika ili druge ¢injenice koja se
odnosi na identifikaciju Korisnika u pravnom prometu najkasnije u roku od 3 dana od registraciji te promene;

- da u slutaju znacajnijeg smanjenja vrednosti sredstava obezbedenja ili u slucaju da bito koje od sredstava obezbedenja prestane da
bude naplativo iz bilo kog razloga, o takvoj okolnosti obavesti Banku u roku od 8 dana od dana saznanja za tu okotnost;

—  daBanku u pisanoj formi obavesti o sticanju akcija i/ili udela u drugom pravnom licu; o zalaganju imovine, ukoliko vrednost navedenih
pravnih radnji prelazi 20% obaveza Korisnika prema Banci po osnovu Ugovora, u roku od 15 dana od okon¢anja navedenih radnji

—  da Banku obavesti o svakoj promeni vlasni¢ke strukture koja prelazi 5% osnivackog kapitala Korisnika, odnosno o svakoj promeni koja
utie na status vecinskog vlasnika u roku od 3 dana od nastanka ovakve promene, $to ne derogira obavezu Korisnika iz ¢lana 15. ovog
Ugovora o pribavljanju prethodne saglasnosti Banke za promenu vlasnicke strukture u skladu sa tim ¢lanom;

— dabez odlaganja obavesti Banku o svakoj okolnosti koja moZe negativno uticatina izmirenje obaveza Korisnika prema Banci;

~  dadostavi Banci sva dokumenta neophodna za proveru statusa i registracije Korisnika, koji se zahtevaju prema vaZecim propisima;

~  da dostavi Banci sve isprave i dokumentaciju koju Banka zahteva u cilju formiranja kreditnog dosijea Korisnika u skladu sa vaze¢im
propisima;

—  daodmah obavesti Banku o bilo kom Slu¢aju neispunjenja cdmah po saznanju za njegovu pojavu;

—  da Banku odmah obavesti o nastanku bilo kakvog dogadaja koji moze uzrokovati krienje bilo koje od Korisnikovih izjava ili garancija;

- da Banka u roku do 120 dana od dana potpisivanja ovog Ugovora, zaprimi ReSenje o upisu hipoteke

—  daBandi uroku do 150 dana od dana potpisivanja ovog Ugovora, dostavi polisu osiguranja izvodaca radova sa vinkulacijom u korist
Banke

—  da potpide sa Bankom ugovor u cilju otvaranja namenskog rafuna u Banci u RSD/EUR, na koji ¢e se usmeravati sve kupoprodajne cene
stanova od strane bududih kupaca

—  jesaglasan da ¢e Banka, nakon uplate kupoprodajne cene stana od strane kupca na namenski ratun Kerisnika otvorenog u Banci,
izdati pismo o namerama kojim ¢e se ista obavezati da ¢e u roku do najkasnije 30 dana od dana izvréenog placanja kupoprodajne cene,
izdati brisovnu dozvolu za nepokretnost koja je predmet kupoprodaje.

—  je saglasan da ¢e minimalna kupoprodajna cena stanova biti 850 EUR/m2, bez PDV-a. Za svaku nizu cenu, bice potrebna pismena
saglasnost Banke.

Potpisivanjem cvog Ugovora, Korisnik preuzima neopozivu i bezuslovnu obavezu:

—  da pod pretnjom propudtanja i jednostranog otkaza od strane Banke, nece tokom trajanja oveg Ugovora, ispladivati dobit svojim
¢lanovima, bez prethodnog pisanog odobrenja od strane Banke, u vidu saglasnosti za takvu distribuciju dobiti; Kontrota ce se vréiti na
bazi poslednjiin dostupnih zvani¢nih finansijskih izvestaja (finansijski izveStaji ne stariji od 3 meseca, izvedtaj KB ne stariji od mesec
dana i novog Progress report-a koji konstatuje status projekta u trenutku kada se saglasnost trazi).

—  da se do kona¢nog izmirenja svih obaveza po ovom Ugovoru, pod pretnjom propustanja i jednostranog otkaza od strane Banke, u toku
svake kalendarske godine vazenja Ugovora, nece dodatno zaduzivati ked finansijskih institucija u odnosu na stanje na kraju prethodne
kalendarske godine {utvrdeno na osnovu zvaniénih finansijskih izvetaja) / u odnosu na momenat zaklju¢enja predmetnog posta, bez
prethodne pismene saglasnosti Banke(finansijski izve3taji ne stariji od 3 meseca, izvestaj KB ne starfji od mesec dana i novog Progress
report-a koji konstatuje status projekta u trenutku kada se saglasnost trazi) .

—  da za sve vreme trajanja ovog Ugovora, pod pretnjom propustanja i jednostranog otkaza ovog Ugovora od strane Banke, nece
preduzimati dodatne/ nove investicije/ u osnovna sredstva i nematerijalnu imovinu bez prethodne pismene saglasnosti Banke.
Kontrola ¢e se vriiti na bazi poslednjith dostupnih zvani¢nih finansijskih izvestaja (finansijski izvestaji ne stariji od 3 meseca, izvesta]
KB ne stariji od mesec dana i novog Progress report-a koji konstatuje status projekta u trenutku kada se saglasnost trazi) .

Potpisivanjem ovog Ugovora Banka zadrzava puno diskreciono pravo da u toku trajanja ovog Ugovora od Korisnika pisanim putem zatraZi
dostavljanje izveitaja potpisanog od strane zakonskog zastupnika Korisnika o poStovanju svih obaveza (i to svake obaveze pojedinatne)
preuzetih prethodnim stavom ovog ¢lana Ugovora. Banka zadrzava puno diskreciono pravo da Korisniku dostavi instrukcije u pogledu
forme i / ili sadrZine navedenog pisanog izve$taja. Ugovorne strane su saglasne da nepostupanje [Korisnika u skladu sa zahtevom Banke
predstavlja razlog za jednostrani otkaz Ugovora od strane Banke.

Clan 15. Izjave o
Wa bl':’),;:(;‘»\

Korisnik, izjavljuje i garantuje da: _f\\f-\”f G

e je dokumentacija koja je predata ili stavljena na uvid Banci, kao i da su date izjave i garancije navedene u oot Ugovory, tatne i

verodostojne; d-{f:g
o supodaci o njegovoj imovini i obavezama i drugi podaci koji su dostavljeni Banci, a na osnovu kojih je Banka qlonela o F.»u.un,'a’ snovu
koje se zaklju¢uje ovaj Ugovor potpuni, taéni i istiniti, kao i da zaklju¢enjem ovog Ugovora ne krsi nijedan dfugi ugovgr ! :

na njega odnosi; \ e
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e nema obaveza prema trec¢im licima osim onih koje proisti¢u iz dokumentacije koja je dostavljena Banci i sa kojom se Banka saglasila,
da se protiv njega ne vode postupci koji mogu dovesti do insolventnosti, da ima pravo da raspolaZe svojom imovinom na nacin na koj
to &ini, te da su obaveze koje preuzima ovim Ugovorom vazece, obavezujuce i izvriive;

s njegova nepokretna, pokretna i/ili druga imovina nema tereta i slobodna je od bilo kakvih prava, zahteva trecih lica, a posebno
stvarnopravnih tereta, osim onih o kojima je obavestio Banku i sa kojima se ona saglasila;

e Ce licima zaposlenim u Banci i/ili drugim licima koje Banka odredi, omogucice pristup pokretnim stvarima i/ili nepokretnostima u
njegovom vlasniStvu, pruziti trazene podatke i informacije, sve u roku od 3 radna dana od dana upudivanja zahteva;

s seprotiv njega ne vode sudskiidrugi sporovii/ili postupci pred drzavnim organima, niti postoje zahtevi trecih lica i/ili drzavnih organa
lkoji su spornii mogu biti predmet sudskog ili drugog postupka, o kojima nije obavestio Banku pisanim putem, a koji bi mogli negativno
uticati na sposobnost ispunjenja obaveza poc ovom Ugovoruy;

s nema neizmirenih obaveza prema obralunu poreskih organa i prema fondovima penzionog i zdravstvenog osiguranja, kao ni drugih
neizmirenih obaveza za koje postoji zakonsko pravo prioritetno'g namirenja, osim onih o kojim je izvestio Banku i sa kojima se Banka
saglasila;

¢ je saglasan i upoznat sa tim da Banka ne snosi odgovornost, ukoliko uplatu dospelih obaveza po ovom Ugovoru izvrdi transferom
sredstava sa raluna kod druge banke, a pritom dode i do automatsikog zaduzenja ratuna u skladu sa £lanom ovog Ugovora koji requlise
nacin otplate kredita (sredstva Ce biti iskoris¢ena za placanje prve sledele obaveze);

e  jeupoznatsa uslovima pod kojima poslovne banke u Republici Srbiji zaktju¢uju ugovore o kreditima ove vrste, te da su svi uslovi pod
kojima je zakljucen ovaj Ugovor u skladu sa nacelom jednake vrednosti uzajamnih davanja;

e (e se u izvravanju svojih obaveza izri¢ito uzdriati od bilo kakvih radnji koje bi imale elemente korupcije, da nece dati obecanje
odnosno da nece dati, zahtevati ili primiti bilo kakav poklon, uslugu ili drugu korist, ili isplatu u novcu ili nekom drugom vrednom
predmetu, neposredno ili posredno, preko svojih zaposlenih ili tre¢ih lica, iti izvrsiti bilo koju radnju koja bi se mogla okarakterisati
kao primanje ili davanje mita, u smislu odredbi Krivi¢nog zakonika Republike Srbije;

e daje saglasan i ovtad¢uje Banku da u skladu sa potrebama Banke, pribavlja potrebne izvestaje iz Kreditnog biroa UdruZenja banaka
Srbije i da Banka zaduZi njegov dinarskiili devizni tekuci ratun za iznos naknade koja se naplacuje za dobijanje ovih izvedtaja. U slucaju
zaduZenja deviznog racuna primenjuje se kupavni kurs Banke za devize na dan na koji Banka vr3i otkup;

e daBanka mote pribavljati podatke o sudskim sporovima i drugim postupcima koji se vode protiv njega, podatke o izmirenju obaveza
prema drugim poveriocima i podatke o povezanim licima.

Korisnik, dodatno izjavljuje i garantuje da:

¢ da je osnovan i da posluje u skladu sa pravnim propisima Republike Srbije, da Je upisan u Registar privrednih subjekata Agencije za
privredne registre, da ima pravo da vodi svoje poslovanje i raspolaze svojom imovinom na nacin na koji to €ini, te da su obaveze koje
preuzima ovim Ugovorom legalne, vazece, obavezujude | izvriive;

s svoje finansijske izve3taje priprema u skladu sa vazec¢im propisima i medunarodnim raéunovodstvenim standardima, da su oni potpuni
tacniiistiniti, da pravilno prikazuju njegovo finansijsko stanje na datum kada su sastavljenii da se od momenta sastavljanja tih izve3taje
njegovo finansijsko stanje nije pogorsalo;

e davodiidacevoditi poslovne knjige i ostalu evidenciju na nacin koji ohezbeduje tatno i objektivno iskazano finansijsko stanje Korisnika
i rezultate njegovog poslovanja u skladu sa zakonom;

e (e Bancl omoguditi uvid i dostaviti dokumentaciju vezanu za njegovu poslovnu delatnost, a sve u roku od 3 radna dana od dana
upucivanja takvog zahteva od strane Banke;

e da je, u skladu sa propisima, svojim op$tim aktima i internim procedurama ovlascen da zakljuti ovaj Ugovor, te da je obezbedio sva
potrebna ovlaicenja, saglasnosti, dozvole /ili adobrenja kojim se tica koja potpisuju ovaj Ugovor i svu pratecu dokumentaciju ovlascuju
da to ucine;

¢ (e bez odlaganja, obavestiti Banku o nameravanim zaduZenjima kod drugih banaka i finansijskih institucija i trZistu novca;

e od momenta podnosenja zahteva za odobravanje Kredita nije pokrenuo postupak za upis ili brisanje bilo kog podatka ili ¢injenice od
znataja za svoj pravni status, niti je takav zahtev podnet od strane treceg lica, kao i da nema zabranu obavljanja delatnosti;

e da se pridrzava pozitivnih propisa i nacionalnih i medunarodnih standarda iz oblasti zastite Zivotne sredine, javnog informisanja i
medija, {judskih prava i zapo3ljavanja (ukljucujudii onim koji se ti¢u bezbednosti i zdravlja na radu, zaposljavanja maloletnika, zabrane
ropstva i prinudnog rada, zabrane diskriminacije, itd.);

« da projektuje, gradi, eksploatise, odrzava i nadzire sva svoja gradilidta, proizvodne celine i opremu u skladu sa vaZedim propisima o
Zivotnoj sredini, bezbednosti i zdravlju na radu i bez ugrozavanja op3ite bezbednosti, te da ¢e na Bancin zahtev pribaviti i dostaviti
dozvole, ovladéenja, saglasnosti i odobrenja izdata od strane drzavnih i drugih organa i organizacija a kojima se dokazuje uskladenost
sa navedenim propisima i standardima;

¢ da ni na koji nalin nije, niti ¢e biti uklju¢en u kriminalne aktivnosti i druge aktivnosti kojima se krie ili narusavaju ljudska prava i/ili su
uperene protiv javnog morala, javnog reda i mira i/ili drustvenog poretka, koje su u suprotnosti sa vrednostima i standardima OTP
Grupe u pogledu zastite ljudskih prava i promovisanja odrZiveg razvoja; N

» da protiv njega nije pokrenut nijedan postupak koji proizilazi iz kréenja propisa iz oblasti zastite Zivotne sredine ekgtggk}eﬂv EINES

» dacesezavreme trajanja ugovornog odnosa sa Bankom uzdrzavati od aktivnosti koje mogu ugrozit! Zzivotnu sredmu prlrodne resursé\
zdravlje i bezbednost ljudi, kao i od svih aktivnosti koje bi mogle predstavljati nepostovanije propisaista ndarda,:fz oblastiz @itite iivotne
sredineidrugih sa tim povezanim oblastima, te da ¢e neodlozno obavestiti Banku o svakom dogadaju za koji sefrazumn iordBeekivat
da ce imati Stetan uticaj na Zivotnu sredinu, prirodne resurse, zdravlje | bezbednost ljudi; 1
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« dace, utoku trajanja ovog Ugovora a do konatne otplate Kredita pribaviti i obezbediti sve neophodne dozvole, saglasnosti, odobrenja,
prijave i registracije izdate od strane dr7avnih i korporativnih tela kao i drugih organa, koje su predvidene za neometano obavljanje
njegovog poslovanja;

e nece, do potpunog izmirenja svih svojih obaveza koje proizilaze iz ovog Ugovora, bez prethodne pisane saglasnosti Banke (a koju Banka
nece bezrazlozno odbit)) donositi odluke ili pokretati bilo koji postupak usmeren na prestanak, ili pristati na pokretanje i vodenje
postupka, koji je usmeren na prestanalk postojanja.

Korisnik posebno izjavijuje:

e daje obavesten o nacinu i uslovima uskladivanja stope ugovorne kamate;

e da ce koristiti Kredit isklju¢ivo u skladu sa uslovima i odredbama ovog Ugovora;

o prihvata da ukoliko u njegovom redovnom poslovanju nastupe okolnosti koje mogu da nanesu znatajne promene koje bi negativno
uticale na sposobnost uredne otplate Kredita (Materijalno znacajna promena) Banka ima puno diskreciono pravo da jednostrano
otkaze ovaj Ugovor. Ugovorne strane su saglasne da se pod pojmom Materijalno znacajne promene uklju€uju, izmedu ostalih, bilo koji
dogadajiili serija dogadaja koji bi imali nepovoljne posledice na (i) sposobnost da izvrsava novcane obaveze i druge obaveze po ovom
Ugovoru (i) punovaznost sredstava obezbedenja, (iii) njegovo poslovanje, finansijske rezultate i status ili (iv) prava Banke po ovom
Ugovoruy;

o da ¢e svoje poslovanje obavljati u skladu sa svim propisima koji se na njega odnose, kako bi se izbegao bilo koji propust koji bi mogao
dovesti do Materijalno znalajne promene;

»  nece, do potpunog izmirenja svih svojih obaveza koje proizilaze iz ovog Ugovora, bez prethodne pisane saglasnosti Banke (a koju Banka
nece bezrazlozno odbiti) sprovoditi statusne promene (pripajanje, spajanie ili podela) ili promene pravne forme, promene na nacin da
drugo lice nastavi obavljanje delatnosti, ulaziti u integraciju ili se konsolidovati sa bilo kejim drugim pravnim licem, kupovati ili na
drugi natin pribavijati sva ili zna¢ajan deo sredstava bilo kog drugog pravnog lica, prodavati, prenosit! ili se na drugi natin lisavati
celine ili dela svoje imovine i sredstava, bilo jednom ili putem vise povezanih iti nepoveza nih transakcija;

o da, pod pretnjom propuitanja i progla3enja svih obaveza dospelim i plativim pre roka, bez prethodne pismene saglasnosti Banke, nece
donositi odluke o promenama u vlasni¢koj strukturi a narotito o promenama kojima se vlasni¢ka struktura, postojeca na dan
zakljucenja ovog Ugovora, menja na nadin da dolazi do promene direktnog i /ili indirektnog vedinskog vlasnika odnosno vlasnika koji
ima preko 20% vlasnistva (direktnog 1/ ili indirektnog) Korisnika, te da ce, ukoliko dobije prethodnu sagtasnost Banke, odmah po
izvréenoj promeni, Banci dostaviti svu neophodnu dokumentaciju {izvode iz nadleZnih registara, kopije identifikacionih
dokumenata itd.), u skladu sa relevantnim procedurama i zahtevima Banke, kojom se te promene dokazuju, sve pod pretnjom
propustanja i jednostranog otkaza Ugovora od strane Banke;

» dagarantuje i preuzima obavezu da u svakom trenutku njegove obaveze po ovom Ugovoru jesu i bi¢e ranigrane najmanje po istom
tretmanu (pari passu) u redu prioriteta i u pogledu svih drugih sadaSnjih obaveza i buducih dugovanja Korisnika prema drugim
poveriocima, osim obaveza kojima se daje prioritet po op$tim zakonima koji se primenjuju na privredna drustva, te da ¢e shodno tome
izvréenje obaveza koje ima prema Banci biti jednako tretirana u odnosu na sve druge obaveze Korisnika;

e da za sve vreme trajanja ovog Ugovora i do kona¢ne otplate svih obaveza po ovam Ugovora, neée gasiti svoj dinarski tekuci ratun kod
Banke i devizni tekudi racun;

e nece koristiti Kredit, na nagin kojim se mogu direktno ili indirektno ta sredstva/koristi uciniti dostupnim licu koje se nalazi na listama
embarga i/ili sankcija u skladu sa lokalnom i/ili medunarodnom regulativom (iti sa njim povezanom licu), te da ¢e za sve vreme trajanja
ugovornog/poslovnog odnosa podtovati odredbe koje regulisu postupanje u vezi sa Sankcijama i Sankcionisanim licima u skladu sa
Opétim uslovima postovanja Banke u njihovoj vaze¢oj verziji u bilo kom momentu;

e dajesaglasan i ovlai¢uje Banku da moze u njegovo ime i za njegov racun platiti premiju osiguranja i/ili naknadu za procenu trzisne
vrednosti nepokretnosti, zaduzivanjem njegovog dinarskog ili deviznog tekudeg racuna za iznos ove premije/naknade za proceny, U
slu¢aju da Korisnik ne uplati premiju osiguranja i ne postupi u skladu sa ovim Ugovorom odnosno ne dostavi novu procenu u skladu
sa navedenim ¢lanom Ugovora. Na Isti nadin Banka moze zaduZiti ratun Korisnika za tro3ak pribavljanja novog lista nepokretnosti, kao
i za pribavljanje izvestaja kreditnog biroa za Korisnika. U sluaju zaduZzenja deviznog ratuna primenjuje se kupovni kurs Banke za
devize na dan na koji Banka vrii otkup;

¢lan 16. Pravo Banke na ustupanje potrazivanja i angazovanje treceg lica radi naplate potraZivanja

Potpisom na ovom Ugovoru Korisnilc izjavljuje da je saglasan i ovlad¢uje Banku da sva potrazivanja po osnovu ovog Ugovora moZe, bez
saglasnosti Korisnika, u skladu sa vaZecim propisima, prodati ili ustupiti trecem licu (prijemniku potraZivanja), odnosno da radi naplate svih
potraZivanja po osnovu ovog Ugovora angazuje trece lice. .

Canka Srogy
<orisnik je saglasan i ovlad¢uje Banku da u slucaju prodaje potraZivanja nastalog po osnovu Ugovora, odnosno & gﬁ‘fovanja treéechlica_“
radi naplate potraZivanja nastalih po osnovu ovog Ugovora, podatke koji su poznati Banci, a odnose se na visinu pgtt'raiivanja, nacin otplate,
rok dospeca i sredstva obezbedenja, kao i podatke o li¢nosti odnosno licne podatke lica ovlascenih za zastupanje, i sve drgge' pdfatie do .\.
kojih je Banka dosla u postupku odobravanja ovog Kredita i u roku vaZenja ovog Ugovora, a u vezi sa Korisnikom,jmoze sad;;?f : ‘L;'@mniku !
potrazivanja, odnosno tre¢em licu radi naplate potrazivanja nastalih na osnovu ovog Ugovora. tﬁ X
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Korisnik, svoja prava i obaveze iz ovog Ugovora, ne moZe ustupiti trecem licu bez prethodne izriite pismene saglasnost Banke.

Ugovorne strane saglasno utvrduju da Banka ima pravo da novéana potraZivanja po ovom Ugovory, koja predstavijaju kreditna
potrazivanja u smislu zakona Republike Srbije koji regulide finansijsko obezbedenje, koristi odnosno ugovara i prenosi kao sredstvo
obezbedenja za svoje obaveze i/ili obaveze trec¢ih lica, u skladu sa ogranitenjima koja su utvrdena zakonom i propisima Narodne banke
Srbije kojima se ureduje upravljanje rizicima u banci.

U skladu sa navedenim, svojim potpisom na ovom Ugovoru, Kerisnik potvrduje da je saglasan da Banka ima pravo da podatke u vezi sa
ovim Ugovorom, prenese primaocu obezbedenja i saglasan je da primalac obezbedenja vréi obradu samo onih podataka koji su primaocu
obezbedenja neophodni radi realizacije kreditnog potraZivanja, kao sredstva obezbedenja, a koji se u skladu sa zakonom smatraju
bankarskom ili drugom tajnom.

Istovremeno Korisnik izjavljuje i svojim potpisom na ovom Ugovoru potvrduje da nece izvrsiti prebijanje svog potrazivanja prema Bancis
kreditnim potraZivanjem Banke po ovom Ugovory, a koje je dato kao finansijsko obezbedenje, sve dok traje to cbezbedenje.

Clan 17. Zastita podataka

Banka, kao i grupa kojoj Banka pripada, u skladu sa Zakonom o zastiti podataka o li¢nosti kao i drugim propisima koji ureduju obradu
podataka, prikuplja i obraduje podatke o li¢nosti u cilju realizacije ovog ugovora na zakonit, posten i transparentan nacin. Banka ce
prikupljati i obradivati samo one podatke o li¢nosti koji su proporcionalni i ograniceni u odnosu na svrhu obrade.

Korisnik je saglasan da podatke o Korisniku, njegovim povezanim licima, do kojih dode tokom izvr3avanja ugovera, kao i podatke iz dosijea
i dokumentacije koju je Korisnik dastavio Banci a koji se smatraju bankarskom tajnom, Banka ima pravo da prosledi, odnosno da omogudi
pristup tim podacima, bankarskoj grupi kojoj Banka pripada, ¢lanicama te grupe, Narodnoj banci Srbije, licima koji zbog prirode posla imaju
pristup tim podacima, Forumu za prevenciju zloupotreba u kreditnim poslovima pri Privrednoj komori Srbije, Forumu za prevenciju
zloupotreba platnih kartica pri Privrednoj komori Srbije, trecem licu koje je Banka angaZovala radi naplate potraZivanja, prijemniku
potrazivanja u slu€aju da dode do ustupanja potraZivanja, fondu za penzijsko i invalidsko osiguranje, kao i svim drugim nadleznim
organima i licima kojima je prema vazedim propisima Banka u obavezi da dostavija ove podatke, odnosno licima sa kojima Banka ima
zakljutene ugovore o postovnoj saradnji koji su vezani za poslovni odnos izmedu Banke i Korisnika i realizaciju potraZivanja Banke prema
Korisniku, ili zaklju¢ene ugovore o poverljivosti podataka.

Ukoliko Banka prikuplja podatke o li¢nosti direktno od lica na koje se podaci odnose, lice Ce biti informisano u skladu sa Zakonom o zastiti
podataka o li¢nosti.

Clan 18, Pravo Banke na prevremenu naplatu
Banka i Korisnik ugovaraju pravo Banke da prevremeno naplati Kredit i sva potraZivanja koja nastanu na osnovu ovog Ugovora i pre isteka
ugovorenog roka, aktiviranjem sredstava obezbedenja, nastupanjem jednog od sledecih uslova (Sluéajevi neispunjenja):

—  ukoliko Korisnik dode u docnju i docni duze od 5 dana za bilo koju novZanu obavezu iz ovog Ugovora;

- ukolike Korisnik docni sa ispunjenjem obaveze iz bilo kog drugog pravnog posla zakljuéenog izmedu Korisnika i Banke duZe od 15
dana;

- ukoliko Banka utvrdi da je bilo koji dokument potreban za formiranje kreditnog dosijea Korisnika 1/ili izjava Korisnika neistinita,
nepotpuna i/ili pravno nevazeca bilo da je takva izjava data pre, na dan ili nakon zaklju¢enja ovog Ugovora;

- ukoliko Korisnik ne uspostavi bilo koje sredstvo obezbeden]a u skladu sa odredbama i u rokovima iz ovog Ugovora i/ili ukolike ne
pruZi dodatna obezbedenja u skladu sa odredbama ovog Ugovora, na prvi zahtev Banke 1/ili na zahtev Banke u roku od 15 dana ne
dostavi novu procenu vrednosti nepokretnosti koje su predmet hipoteke,;

- ukoliko Korisnik ne dostavi Banci bilo koje obavestenje Banke o okolnostima od znataja za ispunjenje Ugovora;- ukoliko Korisnik odbije
da dostavi i/ili ne dostavi na poziv Banke azurnu dokumentaciju potrebnu za ponovnu identifikaciju u skladu sa vazecim propisima;

- ukoliko je postovni radun Korisnika u blokadi;

-~ ukoliko Banka utvrdi da je Korisnik kredit koristio protivno njegovoj nameni ili suprotno uslovima i odredbama ovog Ugovora;

- usluaju insolventnosti Korisnika i kada nije utvrdena sudskom odlukom, ukoliko bi Banka u tom slucaju do3la u bitno nepovoljniji
polozaj;

- uslucaju pokretanja prethodnog ste¢ajnog postupka, postupka ste¢aja, likvidacije, u stuaju statusne promene ili drugog razloga koji
moze da dovede do prestanka Korisnika;

- ukoliko su nastupile ili je po proceni Banke izvesno da ¢e nastupiti okolnosti koje mogu negativno da uticu na sposobnost Korisnika
da uredno ispunjava obaveze iz ovog Ugovora; e R

- ako se odigra bilo koji dogadaj ili serija dogadaja koji, po oceni Banke, imaju ili se mozZe olekivati da pr@dzrokwu nas‘fupame
Materijalno znadajne promene; f°

—  ukoliko Korisnik ne ispuni bilo koji od Uslova za stavljanje kredita na raspolaganje u roku od 30 dan?/od dana(z’"klyﬁéenja ovo
Ugovora;
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- ukolika protiv Korisnika bude doneta presuda ili drugi akt nadleznog organa ¢ije izvrienje moZe ugroziti njegovo poslovanje ili
kreditnu sposobnost, kao i ukoliko na hipotekovano] nepokretnosti/zaloZenoj pokretnoj stvari bude pokrenut postupak naplate
potraZivanja od strane drugog poverioca;

— ako usled primene Sankcija (uklju¢uju¢i ekonemskih ili finansijskih sankcija, trgovinskog embarga ili drugih sli¢nih mera, ispunjavanja
medunarodnih obaveza ili obaveza koje sprovedu, izvrée ili naloze domace ili inostrane ili medunarodne unije, agencije, drzavni organi
ili organa vlasti), postane nezakonito za Banku da finansira, isplacuje, ispunjava ili odrZava svoje obaveze po ovom Ugovoru (ukljugujudi
i Opste uslove poslovanja), ili ako Korisnik ili sa njim povezano lice postane Sankcionisano lice;

— ukoliko Korisnik docni sa izmirenjem obaveza prema drugom poveriocu;

- ukoliko Korisnik ne ispuni u celosti i ugovorenom roku neku od obaveza iz ovog Ugovora, koja nije pobrojana u prethodnim tatkama.

Dokaz o visini potraZivanja Banke u smislu prethodnih odredaba ovog tlana, su poslovne knjige Banke.

Kada se dogodi bilo koji Slu¢aj neispunjenja, Banka moZe, po svojoj diskrecionoj oceni, da proglasi sve obaveze po Kreditu prevremeno

dospelim i da jednostrano otkaze ovaj Ugovor ($to ukljuéuje i prestanak mogucnosti povlacenja neiskoriscenog iznosa Kredita), te da

zahteva prevremenu naplatu svih obaveza u kom slucaju:

— iznos glavnice kredita zajedno sa svim kamatama, naknadama, trodkovimaidrugim plativim iznosima, odmah ¢e se smatrati dospelim
i plativim Banci;

—  bilo koji iznos Kredita koji nije povuten od strane Korisnika, ne¢e se nadalje moci povudi;

—  Banka e obratunati i naplatiti od Korisnika, a Korisnik ée Banci platiti, kamatu za period docnje u skladu ovim Ugovorom,

—  sredstva obezbedenja ¢e biti realizovana i Banka ¢e imati pravo da naplati svoja potraZivanja od KKorisnika ili bilo kog drugog
odgovornog lica u skladu sa ovim Ugovorom.

Banka ce obavestiti Korisnika o otkazu Ugovora dostavom pisanog obavestenja.

Ugovor se smatra otkazanim danom prijema pisanog obavestenja o otkazu od strane Korisnika, osim ukoliko Banka u samom obavestenju
ne ostavi Korisniku naknadni rok za ispunjenje odredene obaveze.

€lan 19. Primena Opitih uslova poslovanja Banke i dostavljanje
Osim odredaba ovog Ugovora, na medusobna prava i obaveze ugovornih strana primenjuju se pozitivni propisi Republike Srbije | Opsti
uslovi poslovanja Banke.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da su Opsti uslovi poslovanja Banke objavljenina zvani¢noj internet stranici Banke www.otpbanka.rs
i istaknuti u svim njenim poslovnim prostorijama.

Komunikacija izmedu Korisnika i Banke, , u vezi ovog Ugovora vr3i se pisanim putem na nacin predviden Opstim uslovima postovanja Banke
i ukoliko sevrsili¢nim dostavijanjem ili putem kurira, smatrace se primljenom od strane Banke tek nakon 5to je kopija dokumenta Korisnika
overena petatom Banke o prispecu ili nakon $to je izdata pisana potvrda o prijemu od strane Banke. Banka moze omaguditi Korisniku da
zahteve u vezi sa ovim Ugovorom dostavlja Banci putem elektronske poste, odnosno putem usluga elektronskog i mobilnog bankarstva ili
drugih servisa komunikacije na daljinu u zavisnosti od tehni¢kih i razvojnih mogucnosti za te usluge/servise.

Pisana korespondencija od strane Banke prema Korisniku ¢e se upucivati samo na poslednju poznatu adresu, a Banka moze pisanim putem
komunicirati i slanjem obavestenja SMS-om, faksom, putem elektronskih platformi, elektronskom podtom ukoliko Banka poseduje
navedene kontakt podatke i smatrace se da je navedeno obavestenje primljeno od strane Korisnika momentom upucivanja i to:

—  akoje poslata putem faksa - na dan kada je faks poslat Korisniku 3to se dokazuje potvrdom o prijemu sa faks masine;

- ako je poslata elektronskom po3tom - na dan kada je elektronska poruka poslata 5to se dokazuje odstampanom kompjuterskom
potvrdom;

—  akoje poslata putem kurirske sluzbe - po isteku uobitajenog vremena neophodnog za kurirsko dostavljanje $to se dokazuje potvrdom
kurirske sluzbe;

- akoje poslata poitom - po isteku uobic¢ajenog vremena necphodnog za prispece posiljke, ultjuujutiislanje posiljke na adresu treceg
lica opunomocenog za prijem korespondencije u ime Korisnika, a u skladu sa izri¢itom pisanom izjavom Korisnika predatoj Banci u
tom smislu;

~  kod preuzimanja putem elektronskog bankarstva - na dan kada je obavestenje ili dopis postavijen na server elektronske platforme na
nalin da bude vidljiv Korisniku.

/s

€lan 20. Prelazne i zavrine odredbe '/ \
Banka ima pravo da se osloni na bilo koju instrukciju koju potpise ovlasceni predstavnik Korisnika. { T
o’

Banka ima pravo da jednostrano otkaZe koris¢enje iznosa neiskoris¢enih sredstava Kredita, u svako doba, bezus’&pvno i beafaja;
A Y

.f,\t‘: A jat? .
8] g

\ COXOWE

.flf
\_\. - —-;!‘}; i ﬂ&




Strana 130d 13

Korisnik prihvata da Bantine poslovne knjige | druga njena dokumentacija, osim u slu¢aju o¢iglednih gredaka, sluZe kao dokaz dugovanja
Korisnika kredita.

Sve sporove izmedu Banke i Korisnika i/ili trecih lica koji proisteknu iz ovog Ugovora ili u vezi sa ovim Ugovorom, ugovorne strane ce
pokusati da rede na miran nacin, a u slu¢aju da to nije moguce za redavanje spora nadlezan je stvarno nadlezni sud prema sedistu Banke.

Propust ili zakaénjenje Banke u korié¢enju bilo kog prava po ovom Ugovoru ili po bilo kom ugovoru ili drugom aktu kojim su regulisana
sredstva obezbedenja ili instrumenti placanja predvideni ovim Ugovorom, nece se tumaditi kao odricanje Banke od tog prava I nece

onemoguciti dalje koriséenje tog ili bilo kog drugog prava.

Ako bilo koja odredba ovog Ugovora postane nezakonita, nevazeca, nidtava ili nesprovodiva, zakonitost, pravna validnost i sprovodljivost
ostalih odredbi ovog Ugovora nece biti dovedena u pitanje.

Izjave i garancije Korisnika date su na dan potpisivanja ovog Ugovora, smatrace se da ponovljene za sve vreme trajanja ovog Ugovora ido
konaéne otplate svih obaveza po Kreditu.

Lica koja u ime Banke potpisuju ovaj Ugovor, oviadcena su za potpisivanje na osnovu opsteg akta Banle kojim je uredeno potpisivanje.
Korisnik izjavljuje da Je protitao i razumeo ovaj Ugovor i da ga u celosti prihvata.

Ovaj Ugovor je safinjen u 4 istovetna primerka, od kojih 2 za Banku, 1za Korisnika i 1za administrativne potrebe i potrebe zalaganja.

BANKA: KORISNIK:
OTP banka Srbija akcionarsko drustvo Novi Sad JP GRADSKA STAMBENA AGENCIJA NIS
Milena Sibinovi¢ Milijana Marjanovic Vladan Stojanovi¢, direktor
Menadzer za upravljanje poslovnim Direktor filijale

odnosom sa srednjim klijentima privrede

[
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OTP BANKA SRBIJA A.D. Novi Sad

www.otppénka.rs

‘irg slobode 5, Novi Sad

Ziro vaéun: 908-32501-57

MB: 08603537 PIB: 100584604

tel/fax: 021 421 077 - 011 30 11 555, 48-000-32 |

e-mail: office@otpbanka.rs
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PLAN OTPLATE KREDITA

.
§

Korisnik: KR2025/645 / 00-421-2600005.1 JAVNO PREDUZECGE GRADSKA STAMBENA AGENCIJA NIS, GENERALA MILOJKA LESJANINA 41-A

Napomena: Iskazana EKS vaZi na datum izrade plana otpiate kredita.
Datum i vieme Stampe: 24.01.2025 10:23:24
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“Valuta: EUR Anuitet; 3,535,382.94
lznos kredita: 3,527,403.17 Nominalna kamatna stopa: 1.3%G + 3MEURIBOR (1.3%G+ 2.772%G=4.072%G) Varijabilna Efektivna kamatna stopa: 4.12
Per Datum Isplata kredita Druge Anuitet Uplata glavnice Uplata kamate Druge Stanje kredita Tokovi Cpis Neto novéani tok Diskontovani
iod dospeca isplate uplate/troskovi nov€anog "neto novéani tok
- depozita
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 - 11 12 13
0 20082025 242,508.97 ) 000 0.00 0.00 000 24250897 0.00 Ispiata kredita 24250897  -242,508.97
130082025 woo o000 7 o 0.00 274.30 0.00 24250897 0.00 Uplata kamate u grace periodu T 274.30 274.00
2 20.09.2025 286,601.51 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 529,110.48 0.00 Isplata kredita 286,601 51 -285,619.66
3 30082025 ooo oo0 144709 T 000 1147.08 0.00 529,110.48 0.00 Upiata kamale u grace periodu 1,147.09 114190
4 20102025 7330,69405 000 0.00 0.00 0.00 000  859,80453 ~ 0.00 splata kredila - 33069405 30846848
5 30102025 000 000 72.169.50 0.00 2,169.50 0.00 859804 53 0.00 Uplatakamate ugrace periogu 2,169 50 215252
6 2011 2025  308647.75 000 0.00 000 0.00 000  1,168,452.28 0.00 Isplata kredita 308,647 75 30550020
7 30412025 600 0.00 3.266.72 0.00 3,266.72 0.00  1,168,45228 " 770,00 Uplata kamate U grace periodu : 3,266.72 3.230.04
& 2012, 26455524 0.00 000 000 0.00 000 143300752 0.00 Isplata kredita -264 55524 -261,006.31
9 30122005 0.00 000 426419 000 426419 000 143300752 0.00 Uplata kamate u grace periodt, B 4.264.19 420233
10 20.01.2026 264,565.24 000 0.00 0.00 0.00 000  1,697,562.76 0.00 Isplata kredita ’ 264,555 24 -260,112.14
11 30012026 000 000 T5161.91 0.00 5,161.91 000 169756276 0.00 Uplata kamate u grace periadu 516191 508960
12 20.02.2026 286,601.51 0.00 000 0.00 0.00 000 198416427 0,00 Isplata kredita 286,601,561 -280,822.79
13 2802 2026 T oo 000 583571 0.00 5,635.71 0.00  1984,164.27 0.00 Uplata kamate u grace periodu  sg371 T 551719
| 24250897 0.00 0.00 0.00 0.00 000  2,226,67324 7000 tsplata kredita 242,508.97 236,883 89
T Tooo 000 700723 0.00 700723 000 292667394 0.00 Upiata kamate u grace periodu 7,007.23 6,837.12
16 20042025 26456524 0.00 0.00 0.00 0.00 000 249122848 0.00 Isplata kredita  264,555.24 T1257533‘49
17 30.042026 ) 000 0.00 77,855.09 0.00 7,855.09 000 249122848 0.00 Uplata kamate u grace period 785509  7.636.14
18 20.06.2026 220,462.70 0.00 "0.00 0.00 0.00 000  2,711,691.18 0.00 isplata kredita "" 220,462.70 21389970
19 30.05.2026 0.00 0.00 8,702.93 0.00 870293 0.00 "2"7?1'65{ 18 0.00 Uplata kamate u grace periodu R 8702.93 8434 51
20 20.06.2026 198,416.43 0.00 0.00 0.00 0.00 T000 2.910107.61 0.00 Isplata kredita B - 19841643 -19185002
2 ao_oﬁé_zﬁée 0.00 0.00 '9,426.11 0.00 9,426 11 000 2,910107.61 0.00 Uplata kamate u grace periodu 942611 9,104.09
Z 220,462.70 000 0.00 0.00 0.00 000  3,130,57031 0.00 Isplata kredita -220,462.70 -212,460.15
oo 000 1012433 " o00 10,2433 000 31305701 0.00 Uplata kamate u grace pariodu 10,124.33 9,746.03
24 20082026 24250897 o000 000 ) " 000 000 337307928 0.00 Isplata kredita -242,508.97 -232,906.52
25 30.08.2026 0.00 000 1089738 0.00 10,897.38 000 337307928 0.00 Uplata kamate u grace perody o o 1089738 10,454.06
26 20092026 154,323.89 0.00 0.00 0.00 0.00 000  3527.403.17 0.00 Isplata kredita - \n\ﬂ Sthjjz = gm 323.80 147,704.85
27 30.09.2026 ’ 0.00 0.00 11,620.63 0.00 11,620.53 0.00 352740347 0.00 Uplata kamate u grace periodu /’\ "1 ﬁ-Q 53 11,109.81




Per  Datum

Isplata kredita Druge Anuitet Uplata glavnice Uplata kamate Druge © Stanje kredita Tokovi Opis Neto novéani tok Diskontovani
iod dospeta isplate uplate/troskovi . novCanog neto novcani tok
. depozita
1 % 2 3 4 5 6 ' 7 8 ' 9 10 M 12 13
28 30.10.2026 o000 0.00 11,969 65 0.00 11,969.65 000 352740317 0.00 Uplata kamate u grace periodu 11,969.65 11,405.65
29 30112026 0.00 0.00 11.969 65 000  11,969565 000 352740317 0.00 Uplata kamate u grace periodu 11,969.65 1136657
30 a0.12.2026 0.00 0.00 11,969.65 0.00 11,969.65 000 352740317 0.00 Uplata kamats u grace periodu 11,969 65 11,328.89
31 30012007 000 0.00 1157067 0.00 11,570.67 000 352740347 0.00 Upiata kamate u grace periodu 1457067 10913.75
32 28.022007 o00c 000 11.969.66 0.00 11,969.65 000 352740347 0.00 Uplata kamate u grace periodu S T 1198965 115389
33 30.03.2027 "6.00 0.00 11,969.65 0.00 11,969.65 000  3,527.40317 0.60 Uplata kamate u grace periodu 11,969.65 11.216.58
34 30042027 000 0.00 11,969.65 0.00 11,969.65 T 000 T 352740347 0.00 Upiata kamate u grace periodu 11,969.65 11,7815
35 30.05.2027 T oo 0.00 11,969.65 0.00 11,960.65 000  3527.40347 000 Uplata kamate u grace periodu 11,969.65 11,141.00
36 30.06.2027 0.00 "0.00 11,969.65 0.00 11,969.65 000  3,527,403.17 0.00 Uplata kamate u grace periodu o 11,969.65 11,102.92
37 30.07.2027 0.00 0.00 1196965 000 11,969.65 000 352740317 0.00 Uplata kamate u grace periodu 11,969 65 11,066.11
38 30082027  oou 000 11,570.67 0.00 1157067 000 350740317 0.00 Uplata kamate u grace periodu 1157067 10,660.60
39 20.09.2027 000 000 353538204 350740317 7907977 000 0.00 0.00 Upiata mesedne obaveze 3535382.94 324975070
Ukupno: 3,527,403 17 000 375380415 3,527,403.17  226.400.98 0.00 0.00 126,400

* Suma koju ¢e korisnik kredita platiti po osnovu odobrenih sredstava pod uslovima koji vaZe na dan izrade ovog plana otplate kredita.

Plan otplate kredita vazeci je bez pedata i potpisa

Napomena: iskazana EKS vaZi na datum izrade plana otplate kredita.
Datum i vreme Stampe: 24.01.2025 10:23.24

Strana 2 od 2

* 226,400.98

0.00



Hasus nogHocuouya | JaBHO npepysehe "T'paacka crambeHa areHuyuja"
npojekra Hyw

Usrpapma crambeHo-nocrosHor objexra 1
Hasus npojekTa (J11-12) y nporpamy crambeHe nogpLuke Ha
nokauuju y yn. Netpa Apatxfjenosuha y Huwy

PedbepeHTHn 6poj 01-850
npojexra 27.09.2024.

Hww,centembap 2024.




Mpojexar: Usrpagia cTamGeHo-nocnoBHor o6jekTa 1 (11-N12) y nporpamy
cTambeHe noapluke Ha nokayuju y yn. lNetpa Apanfjenosuha y Huwy

.

| MhcTaTyuuja koja
‘ nogHocu Mpojekar

JM"M'papcka cramGena arenymja” Huw

1.

-—

‘ Mogaum o nogxocwowy
npojekTa

- JaBHo npepysehe, ocHusay CkynwTuHa I paga Huwa ‘
- [MB 102255946
- MaTuuhy 6poj 17263838 |

1.2

Anpeca

[eH. Munojka Jlewjanixa 8, Huw

13

TenedoH

14

dake

018/252-160;

1.5

E-mail

info@gsanis.rs

1.6

KoHTakT 0coba

|
018/252-160; 252-472 {‘
|
|

BA Avupextop BriagaH CrojaHosuh, AUNN.uHX.rpaf.

 Hasue Mpojexra

| M3rpagiba cTaMGeHO-NoGNOBHOT objekra 1 (N11-N12) y nporpamy |
ctambeHe noapuwke Ha nokauuju y yn. NMetpa Apaxhenosuha y }
Huwy

| Onuc Mpojekra

Osaj Mpojexar poHocH ce Ha ocHoBY ‘

- 3aKOHa O CTaHOBatbY 1 oApxasatby 3rpaga, ("CnyxGeHu ‘
rnacHuk PC", 6p. 104/2016 og 23.12.2016. rogvHe u 6p.9/2020-
Ap.3akoH og 04.02.2020.roanHe),

- Mpasunimka 0 jenuHCTBEHO] MeTogonornjn  obpauyHa
HenpouTHe 3akynHuHe ("Cryx6erm rnacHuk PC", 6p. 90/2017
04 6.10.2017. roguwe).

- HauvoxanHe ctpatervje couujantor cranosama ("Cn.rnacHuk
PC",6p.13/12),

- lporpama Couujantor craHoBara I’ paga Huwa ("Cr.nmet
I'paga Huwa", 6p.76/2009).

CramBeHa nogpuuka je ceaku obmvk nomohy 3a CTaHoBame ndy ‘
Koje 3 couMjanHMX, EKOHOMCKMX APYrvx pasnora He MOXe
COMNCTBEHM CPEACTBIMA Aa pelun cTambeHy noTpedy no TPXULLHIM

ycnosuma 3a cebe 1 CBOje NopoariHO J0MahHCTBO.

CraHoBame y3 nogpluky je craHoBame ogrosapajyher cTaHaapga ‘
koje ce ofesbehyje y3 nogpuuiky Apxaee u cybseHuvje Mpaga, ay ‘
ckrnagy ca HaumoHanHom n CtambeHom ctparerujom papa Huwwa, n
npojekTMa 3a peanusaumy ctpatervie, fomahvHCTBUMA Koja u3
COLMjarnHux, eKOHOMCKIX M ApYruX paarora He Mory na obesbepe
CTaH N0 TPXULIHUM YCIOBUMA.

Ogrosapajyyhm cran je craH KOju ucnywapa ycriose fpema
KpUTEPUjYMY MPOCTOPHNUX YCTIOBA, OMPEMILEHOCTH CTaHa OCHOBHMM
MHCTanauujama, KOHCTPYKTUBHE CUTYPHOCTY U 6e3beaHocTy, Kao u
JaWTMTe Of CrOSBHMX KNUMATCKUX YTUUaja M 3340BOMbEH3
OCHOBHUX XWTUEHCKMX YCIOBA CTaHOBaH:A.




| JN "Tpaacka crambexa arexuyja” Huw warpaguhe y | dasu
crambeHo nocnosxu objekar 1 ( Mamena 11 v N12), ciparHocTu
Mo+1+6 ca 96 crambenux jeavHULa pasnMunTe CTPYKTYPE U jeaHOM
MOCNIOBHOM jeMHMLIOM Ha nokaumju y yn. Metpa Apanfienosuha 66
y Huwy, Ha k.n. 6p.16158/47,16158/49,16158/51,16158/53,16158/55
1 17192/1 KO Huw-bybatb.

Namena J11 nva 48 crambernx jeauHuua v namena 12 uma 48
cTamBeHyx jearHuLa 1 1 NOCNIOBHY jeauHuLY, ¥ To:

- 38 jegHounocobHMX nospiLvHe 33,81 no 35,47 m2
- 38 ABOCOGHMX NOBPLWMHE 51,21 po 51,85 m?

| - 12 pBovnocobHMX NoBpLLMHE 51,59 po 52,92 m?
- 8 TpoCoBHMX noBpLLMHE 66,89 no 67,23 m2
-1 NOCrOBHY NPOCTOP NOBPLLNHE 319,41 m2

YMja YKynHa npojeKToBaHa HeTO cTambeHa MOBPWMHA M3HOCH
4.757,45 w2,

CraHosy usrpafeHi no oBom MNpojekTy HamereHu Cy:

1. 3a npopajy: 82 craHa ykynHe noeplunHe 3.830,58 m2

2. 3awvspasare y 3akyn: 14 cTaHoBa yKynHe nosplumHe 607,46 m2
MocnosHu npoctop warpafieH no oBom [pojekTy, mnoBpLUMHE
319,41M2, HametbeH je 3a U3naBarbe.

CrambeHo nocnosHi objekat 1 ( Mamena J11 1 J12) rpapuhe ce
npema Peluersy 0 rpafeBuHCKoj A03BOMM Koje je M3aana Ynpaga 3a
riaHnparbe v uarpaamwy Mpana Huwa Yn.6p. 351-148/2012-06 o
14.05.2012. rogute, Peluety 0 uameHn rpafjesiHcke gossone 351-
148/2012-06 op, 14.05.2024. roguHe Mpagcke ynpase 3a
rpafjeBnHapcTBO U PeLletby 0 UCNpaBUy rPpeLLKke Y pelLetby o
“3meHu rpafjesuHcke gossone 351-148/2024-06 op 14.06.2024.
roavHe papcke ynpase 3a rpaljeBuHapCTBO.

3.1

KopucHuum MpojekTa

KopucHuk ctamberie noapiLke Moxe 61UTH nviLie Koje je ApXaBrbaHitH
Penybnuke Cpbuje, a koje je 6e3 cTaHa, ofHOCHO 6e3 oarosapajyher
CTaHa y cMmucny 3aKkoHa O CTaHOBakby W OApXaBary 3rpaga i Koje
HE MOXe COMCTBEeHUM cpeacTBuMa Ja pelu ctambeHy notpeby no
TPXKULWHIM ycrioBiMa 3a cebe 1 c8oje MopoanyHo AoMaNNHCTBO.

llnye Ges craHa je nuue Koje HEMa y CBOjUHW CTaH, OAHOCHO
nopoavuHy kyhy Ha Teputopuju Penybniuke Cpbuje.

Nnue Ges oprosapajyher cTaHa je U NMUE Koje UMa Y CBOJUHM CTaH
UM nopoandHy kyhy koja He 3a0BOrbaBa HajMatbe jefiaH of yerosa
nponmcakux unaHom 90. 3akoHa O CTaHOBaky W OApKaBatby
srpaga.

Oprosapajyh cTaH je cTaH koju uChywaBa YCnose npema
KpUTEPHjyMy NPOCTOPHMX YCIOBa, OMPEMILEHOCTU CTaHa OCHOBHUM
WHCTanaywjama, KOHCTPYKTMBHE CUIypHOCTM W BesbeaHocTH, Kao i
3aWTMTE Of CrOSbHAX KIMMATCKUX yTUuaja ¥ 3af0BOSbeHa
OCHOBHIX XUIMJEHCKMX YCMOBa CTaHOBatba, a mpema Kputepujymy
NpPOCTOPHUX ycrosa, U3 Ynada 90, cTas 1.,y 3aBUCHOCTU of Bpoja
4naHoBa nopoawuHor pomahuHCTBA WM MaKCMManHUX mpuxofa M3
ynana 91. 3akoHa o cTaHoBaky M ofpXaBatby srpaja.




| CTaH ce npogaje wnu gaje y 3akyn fnLy nog yCcriosom Ja je:

1 |
nuua npeko 65 roguHa cTapocT, Aela 6e3 poauTersCKor cTaparsa,

rmacHuk PC", 6p. 90/2017 op 6.10.2017. roauHe).

CrambeHa nogpLuka ce ocTeapyje Kpos: T
1) 3akyn cTaHa;
2) KynoBuHy

- 6e3 craHa, ogHocHo 6e3 cTaHa orosapajyher craHaapaa,

- OpxasrbaHnt PC ca npebusanuwtem Ha Teputopuin paga
Huwa,

- OCTBAPUNO NPUOPUTETHO MECTO Ha NUCTM NPBEHCTBA.

OcHosHa Mepuna 3a yTBphMBatbe pena NPBEHCTBA 3a peluaBakwe
cTrambeHux notpeba nuua cy:

- cTambeHw cTaTyc

- bpoj unaHosa gomahuHcTBa
30paBCTBEHO CTaHe
WHBANWAHOCT

Y ofpefuBatby pefja NPBEHCTBA MO OCHOBHUM MEpUnMMa NPEAHOCT |
e “MaT n1uUa Kkoja npunagajy pakbuBUM JPYLITBEHUM rpynama u3
un.6. Mporpama coumjanHor cTaHoBawa Mpaga Huwa.

Hapsophu opbop JM "Tpapcka crambeHa areHumja"Huw he npe
cnposofjetba nocTyrka npogaje, NocebHOM OfNYKOM YTBPEAUTU
ycnose yyellha Ha KOHKYpCY 3a npogajy cTaHoBa no oBom [1pojekTy,
KynonpogajHy UeHy, ©poj cTaHoBa koju npunagajy ogpefeHoj
KaTeropuju miua u onpefenuT CTaHoBe N0 CTPYKTYPY W MOBPLUMHM,
OCHOBE W Mepuna 3a yTtepfuBawme pega MpPBEHCTBA, MOCTYNaK
OfNy4MBatLa U Apyra MuTarma off 3Havaja 3a crposofjere nocTynka
npogaje.

CraH ce Kkynyje no ueHw ogpefjeHoj cxoaHo oapenbama unaHa 97,
3aKkoHa O CraHoBawy W OApXaBawy 3rpaja Yy ckiagy ca
ofrosapajyfium ycnosuma nporpama ctambeHe nogpluke.

CraHoBu 3a 3akyn, Guhe OaTi y 3akyn coUMjanHo YrpoxeHoM
CTaHOBHULITBY Koje ucnywaBa ycrnose yTepheHe y unady 90. n 91.
3aKoHa O CTaHoBaby W OApkaBaky 3rpada, NPeMa OCHOBHMM
Mepunima 3a yTBphUBae pena NpBEHCTBA 3a  peluasawe
cTamberux notpeda, ¢ TMM LUTO NPEeaHOCT Y peluaBaty cTamMbeHor
nuTara uMajy ocobe ca MHBANMAMTETOM, BULLIEYNaHa SOMaRKHCTBa,

CaMoXpaHu poauTersi, No pegocneny Kako Cy HaBedeHu.

HauuH oBpadyHa 3akynHuHe splmhe ce Ha OCHOBYy unaHa 94,
3aKoHa O CTaHoBamwy W oapxaBawy 3arpaga (,CnyxDeHn rnachuk
PC’, Bpoj 104/16 n 9/2020-gp.3akoH) 1 MNpaBunHuka o jeaMHCTBEHO]
meTtoponorvjn obpadyHa HenpodutHe 3akynHuHa  ("Cryxbetn

3.2

- Onwty umrs Mpojekta

— Hacrasak peanusaumje HaumoHanHe u CrambeHe crparervje |
'papa Huwa.

| — CrBapare ycroa 3a OfpXKVBM Pa3Boj CTaHOBAba Y3 NOAPLUKY

Ha TepuTopuju 'papa Huwa, y3 aHraxaeomwe cpescTtasa Oyyeta
Penybnuke v cybseHumjy 'paga.

— Jayawe OCHOBHWX WHCTpymeHata coumjanHe Crambete
NOSUTUKE. |




— TpaHcnapeHTHocT cybeeHye,

— [JlonpuHoc nosehakby NpUBPEAHNUX aKTWBHOCTW Ha TepUTOPMU
Mpana.

— Pa3sBoj VHCTUTYUMOHanHe WHGpacTyKType W  NOACTULaHmEe
n3rpajbe HoBUX CTaHOBA 3a CTaHOBakLE Y3 MOJPLUKY, Y3 NOTMyHY
MpaBHy CUTYPHOCT Y OKBUPY jaBHOT CEKTOPA.

— Edukachmje ynpasrbarwe cTambeHMM (DOHOOM Y  jaBHOM
BRACHWLLTBY.

— Warpagwa objekata y cKnagy ca  3aKOHCKMM  MPONMCHMA,
CcTaHpapavMa u HopMaTvBUMa Koju Baxe 3a 0By 0bracT.

4 Capxa npojekta Warpanta ctaHoBa no osom Mpojekty hnHacupahe ce cpeacTenMa
JIT [pagcka crambeHa areHuwja“ Huw y3 obpadyH cTBapHiX
TPOLLKOBa M3rpadHe 1 camo HeONXoOHMX TPOLUKOBA 3a yNpaBrbake |
MPOJEKTOM, YMME Ce MOCTUKE HKa MpofajHa LeHa CTaHoBa v
AVPEKTHO YTU4E W Ha ocTane WHBECTWUTOpE CTaHOBa Aa CHU3e
npoaajHy LeHy, WTo BUTHO YTM4e HA reHepanHo CHIKEHE TPKMLLHE
LieHe cTaHoBa.
MNpogaja.u 3akyn ctaHoBa nog HeNpoGUTHUM ycnosuma obesbehyje
Aa ueHa ctaHa byae npucTynayuHa 1 OHUMA KOju HEMajy JOBOILHO
cpeacTasa v He Mory npubaBuTy CTaH Mo TPXKMLLHWM YCIOBUMA.
5. YdecHuum y ) o
Mpojexty JMN "I'papcka crambera arerumja” Huw, Mpaa Hyw.
6. Peanusarop nr 6 ' H
Npojexta papcka crambeHa areHuuja" Huw.
7 :gg?:rt:ehv;npoueua Mpojekar peanuayje JMN "Tpapcka crambena areHumja" Huw v cse
' | (MOHMTO{)MHI’ " HeomxodHe OANyKe 3a peanu3auujy osor [lpojekta poHocuhe
esaynauvja) HagnexHu opranm Mpegyseha.
Hapsophn opbop [penyseha poHocu [porpam nocnosaka W
W3sewwTaj 0 nocnosary Ha Koje aaje carnacHocT CkynwTiHa 'paga
Huwa.
CarnacHoct Ha oBaj [Npojekar aaje 'papcko Behe Mpaga Huwa.
8. OapxusocT

JemaH of BaxHux acnekara [lpojekta je OZpXMBOCT cuCTEMA
CTaHOBaK-a Y3 NOAPLUKY, KaO 1 MHCTUTYLMjE 3a HeHO crpoBofere
HenpoduTHe cTambeHe opraHmsaumje, ogHocHo JIT "Tpagcka
crambeHa areHumja" Huww.

OopxusocT ce obesbehyje Tako wro he 6utn HacTaebeHa rpagtba
CTaHOBA 33 CTaHOBaH-E Y3 NOAPLUKY NPUKYNIBEHMM CPeacTBUMA Of
npogaje v fasatba cTaHoBa y 3akyn, uume he 6uUTH pelueH ctambern
npobnem Beher 6poja rpafaHa papa Huwa u omoryhuhe ce
3anoumnibare HoBUX npojekara.




.

| GuHaHcupatbe
Mpojekra

[ OM W KpeOUTOM Heke oA KOMepLMjaJ'IHMX DaHaka HaMeHseHux

| J18 v 119 y yn. MajakoBckor v 3akynHmuHa.

CrambeHo-niocriosrn objexar 1 (Mamena N1 n 112),koju je npeamer
oBor [lpojekta, JM  'Tpagcka cramBeHa areHumja"  Huw
(vHaHcupahe M3 COMCTBEHUX CpefcTaBa Of paHuje MpoJaTUX
CTaHoBa y W3Hocy of 20% notpebHuX cpescTaBa, OLHOCHO
103.200.000,00 auHapa 6Ges NAB-a, 123.840.000,00 AvH. ca [B-

MPOJEKTHOM  huHaHCMparby Warpapwe CTaHoBa y MsHocy 80%
notpebHMx  cpeActaBa  3a  rpafewe  ofjekata,  OAHOCHO
412.800.000,00 6e3 N/B-a, 495.360.000,00 ca MzB-om.

Cpenctsa JN ,Ipacka crambeHa areHumja’ Huw Y W3HOCY of
103.200.000,00 auHapa 6es MAB-a, ogHOCHO 123.840.000,00 aun.
ca MB-om obesbehena cy op HenmpoduTHe npoaaje cTaHoBa y 17,




9.1.

| YKynHa noBplimna cTaMBeno nocnosnor | l I
| oBjekra 1 y M2 5 |

L R
{ | SemmuwTe ca HakHazoM 3a ypehekre
rpaackor l'paf]eBVIHCKOI' 3eMrbULTa-

4.503,38 38,46 21.424.615,32 2,77%

KomyxanHo onpematse nokauuje
2 | Kotnapuuua, TpadhocTanuia, naprep, 10.053,15 85,85 47.827.381,17 6,18%
NPUKIbYLM Ha KoMyHanHy nHdpacTpykrypy

Ocranu Tpowkosu gobujarsa rpafjesuHcke
3 | WynotpeGHe possone nossone (npojexty,

enabopaTy, ycnosn, carnacHocTy, 3.363,15 28,72 16.000.000,00 2,07%
TEXHUUKYA NPETNEA, YKHUKEHE 1 T)
4 | Tpowiosu rpagee | 108.461,47 926,27 516.000.000,00 |  66,68%
5 | Haasop- 2,5% Tpowwkosa rpagte : 2.711,54 23,16 f 12.900.000,00 1,67%
6 TpowKoBK yripasmbamwa npojektom - 15% ,

21.217,79 181,20 100.942.590,00 13,04%

12.358,27

6poj noBpLMHa YkynHo ca M/1B-om f %
CTAHOBM 3AKYN 14 607,46 108.696.906,00 j 12,77%
CTAHOBU NMPOJAJA 82 3.830,58 685.431.459,20 ,i 80,52%
__ﬂOKAﬂ SAKYN 1 57.154.180,93 i 6,71%
Gl : ek NIk b 951282500

CarnacHo unauy 97. 3akona o CTaHoBarY W ofpkaBarby srpafa, kynonpoaajHa LigHa cTawa, yTaphyje
CE Ha OCHOBY LgHe 13rpaitbe, OQHOCHO MpubaBrbaksa CTana, no METpy KBaAPaTHOM (M?) HETO KOPUCHE
MOBPLUMHE, ypauyHaBabeM GBUX (DUHAHCHMiCKUX W HechHaHeHiCkuX yuelwha 3a uarpagy, OAHOCHO

npubaervame craHa.

Mpema cTBapHo 06padyHaTiM TPOWKOBMMa W3rpaatbe, NPojeKTOBaHa npodajHa LieHa CTaHOBa M3HOCH
162.669,75/m2 Ges M[B-a, 0AHocHo 178.936,73/m2 ca NAB-m, vnu npepayyHaTo Ha cpefwu Kypc
espa og 117,0955 guH. Ha paH 27.09.2024. rof. naHocu 1.389,21 eypa/m2 Ges MNB-a ogHOCHO
1.528,13 eypa /M2 ca NB-om.

YcBojeHa eHa fe Ce KopurosaTy yKonmko 10 3aBpLueTka objekata Hekv of Off MPeANOCTABILEHMX NapamMeTapa
u3 Tabene 9.1. y koHayHOM oGpadyHy Gyay npometbeHu.

fpunosu - Mporpam nocnoeaa JI ,Mpascka cTambena areHyuja"

3a 2024. rogwHy Ha koju je CkynwuHa Mpaga pana
carnacHoct  Pelwetem  6p.06-956/2023-13-02 op
26.12.2023.rop,

- [nan jasrnx Habasku 3a 2024. roguHy

-Pewewe o rpahesuHckoj  [03BOMM Yn.6p.351-
148/2012-06 on 14.05.2012. roguHe T pafcke ynpase
3a NnaHuparbe 1 U3rpapwby




- Pelwere o wamenu rpafjeBuHcke [03BOME 3aBOAHM
6p.351-148/2012-06 og 14.05.2024. roguHe [papcke
ynpase 3a rpafeBnHapcTeo

- Pewwere 0 ucnpasuy rpeluke y pewety 0 M3MEH!
rpafjesuHcke gossone 3apoghmu Bp. 351-148/2024-06
of 14.062024. roguHe [pafcke ynpase 3a
rpaljeBuMHapCTBO.

11. Usjasa nogHocuoua MNpojekra

Ja pone notnucatm, oarosapar 3a Mpojexar y ume JI1 "Tpascka crambeHa aredumja’ u3 Huwa, kao
noaxocwoua MMpojekTa, noTephyjem Aa cy:

—  MHOpMaLuje uaHeTe y MpojeKTy TauHe,
~  AanopHocunal Mpojekta nocenyje npodhecioHante komneTerLye 3a peanuaaumjy Mpojeka.

ZZ P E Dy
| Ve v npeanme /3E?‘nanaw“tiheHoamh nmrfn WHX.rpan.
PyHKumja < gR
yHKUja y npepyaehy (] BRQuATcR) 2/ ——
Morrme \K{ ATEHI{AJ WS
Mecto 1 gatym %@szf/ 09.2024.roguve




Ob6pazanoxeme

IIpojekra ,,i3rpamrma cTaM6eHO-10CTIOBHOT objexra 1 (JI1 n JI2) y [porpamy crambene
IIOZIpIIKe Ha JoKauuju y yi. [lerpa Apanbenosuha y Humy*

Hanzopru on6op JII ,, I'pancka crambena areHnyja ,, Hum je Ha cemuuum oapxanoj nasa
02.10.2024. rommme, Onmyxom 6poj 01-839/1-12 yesojuo Ilpojexar ,Msrpanma crambeHo-
nocnoBHOr 06jekta 1 (JI1 m JI2) y Tlporpamy crambene NOAPIIKE Ha JIOKAUju y yi. Ilerpa
Apanbenopuha y Humy*

[Ipojextom ,,3rpanma cTamMGeHO-HOCIOBHOT o6jexta 1 (JI1 u JI2) y IIporpamy crambene
NOJpIIKE Ha JIoKauuju y yi1. Ilerpa Apambenosuha y Humy* npexsuheHa je usrpagma 96
CTaMOCHHX jeIMHHUIA PA3IHYATE CTPYKTYPE M jefHa [OCIOBHA jenuHmna. YKymHa IpojeKToBaHA
HeTo crambena moBpmmHa u3Hocu 4.757,45M2. Jlamena JI1 uMa 48 cramGenux jemuHMLIA H
namena JI2 uma 48 cramGenux jenununa u 1 HOCNOBHY jeymHHLY . CTaHOBH U3rpalieHn Mo 0BOM
IIpojexTy HaMemenH cy:

- 3ampongjy: 82 craHa ykynwxe nospmuHe 3.830,58 m?
- 3aM3laBame y 3aKym: 14 cTaHOBa yKynHe nospmuHe 607,46 Mm%
- TlocnoBum mpocrop usrpalien mo osom ITpojexrty, noBpmuae 319,41M%, HaMemeH je 3a

U30aBabe,

Kopucark cramGene moapimke Moye GUTH IHIE Koje je apxxaBipaHuH Pemy6nuke Cpbuje,
a koje je Ges cTaHa, omHOCHO 6e3 oxrosapajyher crama Yy CMHCIy 3aKOHa O CTaHOBaky H
OZpKaBaty 3rpajia M KOje He MOXE CONCTBEHHM CPEJCTBAMA A PEHId CTaMOCHy norpedy mo
TPXHIIHAM YCIOBHMA 3a ce6€e M CBOje MOPOIUYHO JoMahuHCTRO.

Wsrpamma cramoBa mo osom Ipojexty ¢unacupahie ce cpencreuma JII ,.pancka
craMbeHa arenumja“ Hum y3 ofpadyH CTBapHEX TpOIIKOBa H3rpajibe H CaMO HEOIXOMHHX
TpoIIKoBa 3a ynpasbame IIpojekToM, wuMe ce mocTie HEXaA MpomajHa LEHA CTAHOBA H
AUPEKTHO yTH'E K Ha OCTaje HHBECTHTOPE CTAHOBA Ja CHM3€ HPOJAjHY LEHY, IITO GHTHO yTHHUE
Ha FEHEPaITHO CHIKEHhe TPKUIIHE I[eHe CTAHOBA.

llpemMa cTBapHO 0GpauyHATHM TPOIIKOBHMA H3rpajme, NPOjeKTOBaHa MpoJajHa IeHa
cTaHoBa usHocH 1.389,21 eypa/m2 Ges I1[IB-a onrocro 1.528,13 eypa /M2 ca I11B-oMm.

Crambeno-nocnosrn objexar 1 (Jlamena JI1 u JI2), Koju je npexMer oBor Ilpojexta, JII
"I'pancka crambena arenumja" Hum dumamcupalie w3 comcTeHmX CpeACTaBa Of paHHje
IPOAATHX CTaHOBA y M3HOCY of 20% morpeOnmx cpencrapa, ogxocHo 103.200.000,00 nmaapa
6e3 I11IB-a, 123.840.000,00 mun. ca ITAB-oM u KpEAUTOM HEKE 0J] KOMeplHjaTHux GaHaxa
HaMEB-CHUX TIPOjeKTHOM (HHAHCHDAISY U3TPAM-E CTAHOBA Y usHocy 80% notpeGHEX cpencTasa
3a rpabeme objexara, ogrocHo 412.800.000,00 Ge3 I11IB-a, 495.360.000,00 ca I1JIB-oMm.

Cpexncrsa JIT ,I'pancka crambena arenmumja® Humm y usHocy ox 103.200.000,00 munapa
6e3 I1JIB-a, oxrocuo 123.840.000,00 nuw. ca 1171B-om o6esbeliena cy ox mermpoduTHe mponaje
crarosa y JI7, JI8 u JI9 y yn. MajakoBckor u 3aKyHHHHE.

IIponaja 1 3aKyn cTaHOBa NOA HEMPOGHUTHHM YCIOBHMA 0Ge36ehyje ma nena crana Gyne
NPHCTYNa4yHa ¥ OHMMa KOJH HEMajy JOBOJGHO CPE/CTaBA W HE MOTY HpPHGABHTH CTaH IO
TPXXUINHUM yCIOBHMA. j
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Ha ocHoBy unana 56.ctas 1. Tauka 12) Craryra I'pana Huma ("Ciyx6enu uct
I'pama Huma", 6poj 88/2008, 143/2016 u 18/2019), unana 72.ctap 1.IlocnoBHuka o
pany I'panckor Behia I'paga Huma ("Cayx6enn mucr I'paga Huma", 6poj 1/2013,
95/2016, 98/2016, 124/2016, 144/2016 u 117/2020) u umana 9.cras 2.IIporpama
COIIHjAJIHOT CTaHOBama Ha TeputopHju 'paga Huma ("Ciyx6enn muct 'paga Humra,
6poj 76/2009)

I'pancko Behe I'pana Huma, Ha cequumi on  19.1 1.2024.roqune, noHocu

PEIIIEB®BE

I Naje ce carmacnocr na Ipojexar JII “T pancka craMGeHa arennmja“Hum
»/3Tpaima CcTaMOEeHO-ITOCAOBHOT objekra 1(JI1 m JI2) y Ilporpamy cramGene
IonpIiKe Ha JokamMju y yillerpa Apambenopuha y Humy“, ycBojen Opnykom
Hanzopnor onGopa JIT , I'pancka crambena areHndja Hum* Ha ceanumy oapkanoj
02.10.2024.romune

I Oso Pememe 0GjaButH y "Ciyxx6enoM nucty I'paga Humma".

III Pememe noctaBuTH: JaBHOM npenysetly “TI'pagcka crambena arennmja“Hum,
T'paxckoj ynpasu 3a rpabesunapcrso u apxuBH I'paackor Beha.

Bpoj: /190-4  12024-03
Y Humnry, 19.11.2024. roguue

I'PAJCKO BERE I'PAJIA HULLA




